Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung i.d.F.
vom 23.01.1990 (BGBI. I, 132) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, 466), der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 58), sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung
vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274), zuletzt geandert am 28.09.2005 (GVBI. |, S. 662).

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Flache fur den Gemeinbedarf

1.1.1 Auf der Flache fur Gemeinbedarf sind nach der festgesetzten Zweckbestimmung nur Geb&ude und
Einrichtungen fir soziale Zwecke zulassig. Die festgesetzten Baugrenzen erméglichen die Errichtung eines
Mehrzweckraumes als Anbau an das bestehende Sanitérgebaude.

1.2 Freizeitgarten

1.2.1 Auf den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Freizeitgarten" sind nur Gartenlauben zulassig,
die der Aufbewahrung von Gartengeratschaften und Gartenbearbeitungshilfsmitteln sowie dem kurzfristigen
Aufenthalt dienen. Dauerhaftes Wohnen ist nicht zulassig.

1.2.2 Der umbaute Raum der Gartenlaube auf dem Freizeitgartengrundstuck, einschlieflich iberdachtem
Freisitz, darf max. 30 cbm betragen. Die zulédssige Grundflache fur Gartenlauben in den Freizeitgarten betragt
15 gm.

1.2.3 Es sind nur Einzellauben zulassig (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB).

1.2.4 Pro Freizeitgarten ist nur eine Gartenlaube oder Geratehitte zulassig.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung

gem. § 9 Abs: 1-Nr. 25a + b BauGB T T B O N B 1

2.1 In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind lediglich die zur ErschlieBung der Grundstiicke
erforderlichen Anlagen zulassig.

2.2 Durchgehend wasserundurchlassige Befestigungen von o6ffentlichen und privaten Freiflachen und Wegen
sind nicht zulassig.

2.3 Die Freizeitgarten sind zu mindestens 1/3 als Grunflache mit standortgerechten Gehoélzen anzulegen bzw.
zu pflegen. Auf den restlichen Flachen ist eine gartnerische Nutzung zulassig.

2.4 Alle Laub- und Obstbaume sind zu erhalten bzw. bei Abgang durch standortgerechte Arten zu ersetzen.

2.5 Das auf den Dachflachen der Gartenlauben anfallende nicht verunreinigte Wasser ist, sofern keine Nutzung
fur Bewasserungszwecke erfolgt, breitflachig zu versickern.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 81 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Das Abstellen von Wohnwagen, Booten und Anhangern, sowie das Lagern von Baumaterialien ist innerhalb
des Geltungsbereiches nicht zulassig.

3.2 Freizeitgarten

3.2.1 Zur Dachdeckung sind lediglich Materialien in matten, dunklen Farbténen zulassig.
3.?.2 Das Dach ist als Satteldach mit einer Dachneigung . von max. 35° und min. 15° auszufuhren.
3.2.3 Die Errichtung einer kamingebundenen Feuerstelle ist nicht zulassig.

3.2.4 Die Traufhdhe (= Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut nach HBO) der Gartenlaube darf 2,1 m nicht
Uberschreiten (gemessen ab Gelandeoberflache in der Mitte des Gebaudes).

3.2.5 Die auReren Wande neuer Lauben sind nur in Holzbauweise (z.B. Bretterschalung) auszufithren. Massive
Bauweisen sind nur fur Fundamente oder Geb&audesockel zulassig.

3.2.6 AuBenanstriche sind nur in gedeckten Farben zulassig.
4. Geltungsbereich 2

4.1 Auf dem Flursttick 309/4 in der Gemarkung Didelsheim Flur 2 ist im Bereich der MalBnahme 1 eine
Retentionsflache als Griinmulde herzustellen. Die Mulde hat einen Retentionsraumverlust von 23 cbm
auszugleichen.

4.2 Auf dem Flursttck 309/4 in der Gemarkung Dudelsheim Flur 2 ist im Bereich der Manahme 2 durch Ansaat
eine naturnahe Grinlandflache anzulegen und der Sukzession zu Gberlassen.

4.3 Die MaRnahmen im Geltungsbereich 2 auf einem Teil des Flurstiicks 309/4 in der Gemarkung Dudelsheim
Flur 2 werden im erforderlichen Umfang den Eingriffen im Geltungsbereich 1 zugeordnet.

5. Allgemeine Hinweise

5.1 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde, z.B. Scherben,
Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend Denkmalschutzgesetz unverzuglich
dem Landesamt fur Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Stadtverwaltung zu melden.

5.2 Es besteht grundsatzlich die Moéglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte Altablagerungen,
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U. um
ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Geféhrdungen zu vermeiden, sind bei neu
entdeckten Bodenverunreinigungen unverziglich das Umweltamt Frankfurt/M., die nachste Polizeidienststelle,
der Magistrat der Stadt Budingen oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die
weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

5.3 Alle Grundstucke sind so zu pflegen, dass der Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht wesentlich
beeintrachtigt werden und der Erholungswert fiir die Bevolkerung erhalten bleibt.

6. Nachrichtliche Ubernahme
6.1 Das mit Verordnung vom 29.07.2002 festgestellte Uberschwemmungsgebiet des Seemenbachs ist

nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen worden. Das Plangebiet liegt vollsténdig in diesem Bereich. Die
fur diesen Bereich geltenden Vorgaben sind zu beachten. -

6.2 Alf'die am sudlichen Rand des Geltungsbereichs 1 verlegten Kabel wird hingewiesen. Erdarbeiten im
Bereith dieser Kabel sind friihzeitig mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

6.3 Ahf die im Geltungsbereich 2 vorhandene und nachrichtlich ibernommene 20-kV-Freileitung wird
hingewiesen. In den links und rechts der Freileitung zeichnerisch mit 6 m Breite dargestellten Schutzstreifen
durfen keine MalRnahmen getroffen werden, die den vorgeschriebenen Sicherheitsabstand zu den
spannungsfuhrenden Teilen der Freileitung vermindern. Dies gilt z.B. fiir Gelandeveranderungen und
PflanzmaRnahmen, die nur nach Rucksprache mit dem Versorgungstrager méglich sind. Auch bei Arbeiten mit
Baumaschinen und Tiefbauarbeiten in Mastnahe sind die erforderlichen SicherheitsmalRnahmen abzustimmen
und efnzuhalten.
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7. Pfl‘Fninste
{

71 Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte Baume und Straucher unter Verwendung der folgenden
Aneq!iste anzupflanzen. SRS

711 ‘Baume |. Ordnung: Tilia cordata (Winterlinde), Quercus robur (Stieleiche), Acer platanoides (Spitzahom)

71.2 baume Il. Ordnung und Stréucher: Acer pseudoplatanus (Bergahom), Rosa canina (Hundsrose), Prunus spinosa (Schiehe),
Crataeﬁus monogyna (WeilRdorn), Rubus fruticosus (Brombeere), Comus sanguinea (Hartriegel), Crataegus laevigata (Rotdom), Ligustrum
vulgare (Liguster), Ribes uva-crispa (Stachelbeere), Ribes rubrum (Rote Johannisbeere), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Viburnum
opuluskSchneeball). Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

7.1.3 Obstgeholze: Hierfur sollen nur hochstdmmige Obstb&aume starkwiichsiger und regionaltypischer Arten

und Sorten verwendet werden. Empfohlen werden: Prunus spec. (Wildpfiaume), Cydonia oblonga (Quitte), Mespilus germanica

(Mispel"‘, Sorbus domestica (Speierling), Juglans regia (Walnuss) =l
i

7.1.4 Rank-und Kletterpflanzen

Selbstklimmer: Campsis radicans (Trompetenblume), Euonymus-fortunei-Sorten (Spindelstrauch), Hedera helix (Efeu), Hydrangea

petiolarfes (Kletterhortensie), Parthenocissus quinquefolia “Engelmanni”(Jungfernrebe), Parthenocissus tricuspidata “Veitchii” (Wilder Wein)

Pflanzen, die Kletterhilfe benétigen: Actinidia arguta (Strahlengriffel), Akebia quinata (Akebie), Aristolochia macrophylia

(Pfeifeniwinde), Clematis-Arten, Humulus lupulus (Hopfen), Lonicera-Arten (GeiRblatter), Polygonum aubertii (Knéterich), Vitis-Arten

(Weinre‘ben)

7.2 Pflanzqualitat

Grofie Laubbdume (Baume I. Ordnung): Hochstdmme mit Ballen 2 x v., 10 - 12 St.U., Hochstamme mit Ballen 3 x v., 16 - 20 St.U.
Kleine Laubb&ume / GroRstraucher (Baume Il. Ordnung): Hochstamm mit Ballen 3 x v. 16-18 St.U., Solitér mit Ballen 3 x v.,
125 - 160 oder 150 - 200, Heister mit Ballen 2 x v., 125 - 150, Heckenpflanzen-ohne Ballen 2 x v; 125 - 150 - 1
Strauc;:her: Heckenpflanzen ohne Ballen 2 x v., 80 - 100 oder 125 - 150, auch als Solitar mit Ballen 3 x v.
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Zeichenerklarung

Flache fur den Gemeinbedarf

~ sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

uberbaubare Grundsticksflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Weg

Private Grunflache - Freizeitgarten

nachrichtliche Ubernahme Uberschwemmungsgebiet
Seemenbach gem. Verordnung vom 29.7.2002

Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - s. Festsetzungen

" nachrichtliche Ubernahme einer vorhandenen Freileitung
— ¢ —«+— mit Schutzstreifen - s. textlicher Hinweis

= = = raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

vorhandene Parzellengrenzen

’ vorhandenes Geb&aude .- - e LA

Verfahrensvermerke
Anderungsbew die Stadtverordnetenversammlung vom 26. Oktober 2007.

o
Erich Spamer
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Beteiligung derBetsrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange am 08. Mai 2007 durch schriftliche Unterrichtung

vom 13. April 2007.
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Beteiligung ébjseit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 11. Februar bis 22. Februar 2008.
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Erich Spamer

Birgermeister
Magistrat der Stadt Budingen
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Offentliche Auslékg?nig’,
28. Marz 2008.
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Ortsubljphg Beka cﬁfmg des Satzungsbeschlusses und in Kraft getreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB
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am 25 NOV. 2009
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Erich Spamer

Burgermeister
Magistrat der Stadt Buidingen
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BUDINGEN - STADTTEIL DUDELSHEIM
Bebauungsplan "Marktplatz"

Anderung in einem Teilbereich

Buro Dr. THOMAS
Stadtplaner + Architekt AKH
Ritterstr. 8, 61118 Bad Vilbel
TEL.: 06101/582106

FAX: 06101/582108

Mail: info@buerothomas.com
www.buerothomas.com

STAND: Mai 2008 / Marz 2009




