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TEXTLICHE FESTSETZUNG N ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 6 ,,AN DER ALTEN GASS :*

1.0 RECHTSGRUNDLAGEN |

1.1 §§ 1 bis 4, 8 bis 11 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

1.2 §§ 1, 8, 12 bis 20, 22 und 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.1132).

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58).

1.4 § 81 der Messischen Bauordnung (HBO) vom 18 06.2002 (GVBI |, S
274).

1.5 §§ 5 und 51 der Hessrschen‘Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 |, S. 534).

2.0 PLANUNGSRECHTLICHE F'ESTSE TZUNGEN

2.1 Im eingeschrankten Gewerbégebiet (GEe) sind gem. § 8 Abs. 1 und 2
Nr. 1 und 2 BauNVO i. V. m./§ 1 Abs.5 und 6 Nr. 1 nicht erheblich be-
lastigende Cewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentli-
che Betriebe sowie Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude zu-
lassig. Die gem. § 8 Abs. 2 /Nr. 3 und 4 BauNVO zulassigen Nutzun-
gen (Tankstellen, Anlagen flr sportliche Zwecke) sind nicht zulassig.
Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind nicht zuldssig

2.2 Im Mischgebiet sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets)
nicht zulassig.

2.3 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare und
nicht Uberbaubare Grundstugksflachen sind durch zeichnerische bzw.
schriftliche Eintragungen im|Plan festgesetzt und fir die Ausfuhrung
verbindlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 1;/2; 4 und 11 BauGB).

2.4 Im Plangebiet sind lediglich Betriebe zuléssig, von deren Anlagen
keine stérenden, bodennahen Geruchs- und Schadstoffemissionen
(gas- oder staubférmig) ausgehen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2.5 Im Plangebiet sind lediglich Gewerbebetriebe und Anlagen zulassig,
deren flachenbezogener Schallleistungspegel max. 55 dB(A) am Tage
und 40 dB(A) nachts nicht Uberschreitet. Das ist der Planungsrichtpe-
gel der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (§1 Abs. 4 Satz 1 Nr.
2 BauNVO). T

3.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN AUFGRUND DER
LANDSCHAFTSPLANUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

3.1 Auf der im Plan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zeichnerisch festge-
setzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Lanc#schaft ist mit Obstbaumen oder Laub-
bdumen gem. Pflanzliste eine Baumwiese zu entwickeln. Pro 70 m?
Wiesenflache ist ein Laubbaum aus der Pflanzliste zu setzen

3.2 Im GEe sind 20 % der nicht pberbaubaren Flachen als unbefestigte
Flachen anzulegen.

3.3 Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen, die gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen sind, sind
Laubgehdlze unter Berﬂcks(chtigung der Pflanzliste anzupflanzen.
Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind nicht eingemessen. Dig
Pflanzung gleicher Qualitat |§t an alternativen Standorten zulassig

3.4 Je 5 Stellplatze ist 1 Hochstamm 1. Ordnung (grofkronig) mit nicht
befahrbarem Pflanzbeet (Mindestfliche 2x2m) vorzusehen.

4.0 BAUORDNUNGSRECHTLIqHE VORSCHRIFTEN

gem. § 81 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

4.1 Einfriedigungen sind erst im|Abstand von mindestens 1,30 m von der
stralenseitigen Grundsticksgrenze zulassig.
Die Hohe der Einfriedigungen ist auf max. 2,0 m, gemessen von der
vorgelagerten 6ffentlichen V‘erkehrsﬂéche bzw. dem vorgelagerten
natlrlichen Gelande, zu begegrenzen
Als Einfriedigungen sind traTsparente Zaune (Draht, Stahlgitter) zu-

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke 40/2, 43/1 —45/2 SBH SEIZ 70/1, 69/3 mit dem Nachweis

Der Gebaudebestand wurde in der Ortlichkeit nicht iiberpriift.

GEe 0,8

.

max.7,0 o

4.2 Nicht Uberbaute und nicht fur ErschlieBungszwecke, Stellplatze und
Lagerflachen benétigte Grundstucksflachen sind einzugriinen

4.3 Beim Bau von ErschlieBungsflachen, Parkplatzen usw. ist die Versie-
gelung auf ein MindestmaR zu beschranken (Verwendung von Schot-
terrasen, Betonverbundsteinpflaster statt Asphalt 0.a.).

4.4 Unter Berlcksichtigung der Topographie.wird im eingeschrankten =
Gewerbegebiet eine m: x. Gebaudehoéhe von 7,00 m, bezogen auf das
natlrliche Gelande talseits festgesetzt. Dachaufbauten mit einem An-
teil von maximal 5 % der Grundflache des Gebéaudes sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

4.5 Im Mischgebiet darf die Traufhéhe (Schnittpunkt der Verlangerung
der AulRenkante der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut) bezo-
gen auf das naturliche Gelande talseits 7,50 m nicht Ubersteigen. Die
talseitige Gebdudehohe einschlieRlich der Firsthéhe darf nicht groRer
sein als die Gebaudelange.

4.6 Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuléssig.

5.0 PFLANZLISTE

Die nachfolgende Pflanzliste ist dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3
,Am Pflaster" entnommen, Hochstammobstbaume wurden erganzt. Sie
dient als Orientierungshilfe fur die Auswahl von anzupflanzenden B&u-
men, Strauchern und sonstigen Pflanzen:

I.  GroBe Laubbiume: Il. Kleine Laubbaume:
+ Acer platanoides (Spitzahorn) * Acer campestre (Feldahorn)
= Acer pseudoplatanus (Berga- # Carpinus betulus (Hainbuche)
horn) * Malus sylvestris (Holzapfel)
» Fraxinus excelsior (Esche) *  Sorbus aucuparia (Eberesche)
« Prunus avium (Vogelkirsche)
* Quercus robur (Stieleiche)
= Tilia cordata (Winterlinde)
= Tilia platyphylios (Sommerlinde)
* Hochstammobstb&ume
1l. Straucher: Ill. Ranker fiir Fassaden, Garagen
X und Pergolen:
+ Cornus sanguinea (Roter Hart- X
riegel) A. Selbstklimmer:
« Corylus avellana (HaselnuR) + Campsis radicans (Trompeten-
« Euonymus europaeus (Pfaffen- blume)
hitchen) # Eunoymus-fortun:i-Sorten

= Ligustrum in Arten (Liguster) (Spindelstrauch)

+ Lonicera xylosteum (Heckenkir- Hedera he‘lix (Efeu) |
sche) = Parthenocissus quinquefoiia

Prunus spinosa (Schlehe) "Engelmanni” (Jungfernrebe)
Rhamnus catharticus (Kreuz- Parthenocissus tringuspidata

.
.

dorn) "Veitchii* (Wilder Wein)

* Rosa canina (Hundsrose) B. Pflanzen, die Klettehilfen bray-

» Salix caprea (Salweide) chen:

+ Sambucus nigra (Schwarzer # Actinidia-arguta (Strahlengriffel)
Holunder) + Akebia quinata (Akebie)

+ Sambucus racemosa (Trauben- = Aristolochia macrophylla (Pfei-
holunder) fenwinde)

+ Viburnum lantana (Wolliger = Clematis-Arten
S_chneeball) | = Lonicera-Arten (GeiRblatter)

= Viburnum opulus (Gewéhnlicher « Polygonum aubertii (Knéterich)
Schneeball)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GEe Gewerb egebiet / eingeschrankt
(§ 8 BauNVvO)

i Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2BauGB)

0,4 Grundflichenzahl

Geschossflachenzahl

] Zahl der Volgeschosse
als HochstmaB

max.7,0 max. Gebdudehéhe
o offene Bauweise
~—-—:——-—Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

i
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

_-_———_a

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von FEchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zu Entwickiung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Laubbdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

====Mit Geh-, Fahr- und Lei ht zu bel
=————. Flachen (§9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)
—>—— Grundstiicksg B d

Gebidude Bestand

Grenze des rd | eichs der S.
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
VERFAHRENSVERMERKE:
1. Die Stadtverordneter:versammiung hat die Aufstellung des Bebauun
beschlossen.

Budingen, den 3

Der Magistrat dein 1t @\

........................ euygermmsnar

2. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentliicher Belange sind mit
Abgabe einer Stelluninahme aufgefordert worden.
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ausgelegt.

Budingen, den J , 0“ m7
Der Magistrat der xa?amgén i

Der Bebauungsplan wurde am 15.06.2007 von der Stadtvemrdnelenversa_f\}\}\gﬁ,sitzung

beschlossen. Die Beﬂrundung zum Bebauungsplan wurde gebilligt. /™« ”
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6.0 ALLGEMEINE HINWEISE

DT

6.1 Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von Bau-

maflnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten umwelt- oder
gesundheitsgefdhrdende | Bodenkontaminationen, Altablagerungen
und sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Um eine Ge-
fahrdung zu vermeiden ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstiadt. Abieilung Staati. Umweltamt Frankturt, die nacnste Poli-
zeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises
zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustim-
men.
Zur Sicherung der ordnungsgeméafRen Behandlung und Verwertung
von Erdaushub, Bauschutt und StraBenaufbruch ist die gemeinsame
Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und sons-
tiger Abgrabungen, veroéffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land
Hessen vom 14.10.2002 und das Merkblatt ,Entsorgung von Bauab-
fallen" Stand 04.04.06 vom Regierungsprasidium Darmstadt, Abt.
Umwelt Frankfurt zu beachten und anzuwenden.

6.2 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denk-
malpflege oder der Archédologischen Denkmalpflege des Wetterau-
kreises zu melden.
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Stadt Biidingen
Bebauungsplan Nr. 6 “An der alten Gasse”

Architekturbiiro Méser GbR
Am Eckelgarten 5
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