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Zeichenerkldrung L
gem. Planzeichenverardnung (PlanZV0)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzhuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0 -)

Mall der baulichen Nutzung

1§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVD)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvD)

GeschoBflachenzahl GFZ
42
GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmal 7B E;Z
Grundflachenzahl GRZ
GRZ mit Dezimalzahl, 7B GRZ
als Hachstnall 08 5.
Hahe baulicher Anlagen
Firsthihe FH 2B FHs35nd W
Zahl der Vollgeschasse
als Hachstmall 8. 0
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 6
Baugrenze @~ 00200 —=-=- 6.1.
Abweichende Bauweise a
62.
63.
6.4

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafl-
nahmen und Flachen fir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
1§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Bezeichnung der Maf3nahmenflache Al

e

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und
Abs. 6 BauGB!

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir
die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachensignatur

WASSER
Loschteiche

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende
Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

1 el

Uberschwemmungsgebiet

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v w w

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauBG), die Baunutzungsverordnung (BauNV 0!
die Planzeichenverardnung (PlanzV0) und die Landeshauordnung in der
bei der mafigeblichen df fentlichen Auslequng dieses Planes geltenden
Fassung

Textliche Festsetzungen
| Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO)
1. Art und MaB der baulichen Nutzung

(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNVO0)

11 Die Art des Baugebiefes ist gem. § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt

12 Im Gewerbegebief sind die allgemein zulassigen und ausnahmsweise zulassigen Anlagen nach
§ 8 BauNVO0, bei folgenden Einschrankungen gem. § 1(9) BauNV0, zulassig
Die Errichfung von Einzelhandelsbetrieben mit Verkaufsflachen ist nur fur die
Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden oder weiterverarbeitenden Befriebe

zulassig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Tell der durch die Betriebsgebaude

uberbauten Flache einnimmt. Lebensmittelmarkte sind grundsatzlich nicht zulassig

13 Im Bereich der festgesetzten ,abweichenden Bauweise” (a) sind Gebaude bis max. 80,00m
Lange zulassig

2. Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

21 Ausgleichsflache A 1
Auf der Flache A1 sind feuchte/nasse Staudenfluren und Seggenrieder zu enfwickeln
und zu erhalten

22 Ausgleichsflache A 2
Anlage eines groBflachigen Feldgeholzes. Stufenartiger Aufbau unter Verwendung von
standorttypischen, heimischen Baumen und Strauchern gemal3 Pflanzliste (aufer
Obstbaumen). In Randbereichen Efablierung eines max. 5m breiten Krautsaums.

23 Ausgleich A 3
Zum Vollausgleich wird die verbleibende Biotopwertdifferenz von 15094 WP iber das
Oko-Konto der Stadf Budingen im Bereich Natur-, Lehr- und Erholungswald in der
Gemarkung Budingen, Abt. 32 und 33, verrechnet

24 Zur Gliederung der Fassaden sind uber 50 m? grof3e, fensterlose, ohne Vor- und
Rucksprunge gestaltete AuBenwande mit Kletterpflanzen oder Rankern gem. Pflanzliste zu
begrunen

2

o]

zu pflanzen

Zuordnung der AusgleichsmafBnahmen gem §9 (1a) BauGB
Die MafBnahmen auf der Ausgleichsflache A 1, A 2 und der
Restausgleich tber das Oko-Konfo (A 3) werden den potenziellen
HochbaumaBnahmen zugeordnet

wow

Il Bauordnungsrechtliche Festsefzungen
(§ 81HBO 1.V.m. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Gestaltungsfestsetzungen
11 Dachform und Dachneigung
Im GE gibt es keine Einschrankungen. Auf- und Ausbauten aus Glas od. glw. sowie Anlagen

zur Sonnenenergienutzung konnen die festgesetzte Dachneigung tber oder unterschreiten. Gras-

dacher und Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig
12 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden,

auf Dachflachen und sowohl auf uberbaubaren als auch auf nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Innerhalb der Bauverbotszone zur L 3010 sind Werbeanlagen
jeglicher Art unzulassig. Je Baugrundstick sind max. 3 Werbefahnen an einem Standort
konzentriert bzw. 1Fahne je 3000 m? Grundsticksflache zulassig. Es ist nur 1Pylon pro
Grundstick zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen darf max. 3,00m uber der tatsachlichen
Gebaudehdhe liegen. Es sind ausschlieflich blendfreie Leuchtkarper zu verwenden

Abfall- und Wertstoffbehalter

w

Die Aufstellplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind in Gebaude zu integrieren

oder gegen eine allgemeine Zuganglichkeit abzuschirmen

Einfriedigungen

Im rickwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder Holz mit
Kletterpflanzen und Rankern zu begrunen oder als nafirliche, standorttypische Hecken
auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muf3 mind. 15 cm betragen

-

2. Gebaudehohen gem. §9 (1) BauGB 1V.m. §16 (3) BauNv0

Die zulassige Firsthohe (auBere Dachhaut) der baulichen Anlagen ist von der
Oberkanfe ErdgeschoB3-FertigfuBboden zu messen (OKFFB= 288 m UNN)
Die zulassige Firsthohe im Gewerbegebiet befragt 10,00m

N

3. Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser
Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in Zisternen

aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Das Zisternenvolumen ist mit min. 20 [/m? projizierte

Dachflache zu berechnen. Das Zisternenvolumen ist auf max. 10 m* zu begrenzen

Auf privaten Parkplatzen ist fur je 5 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste

Pflanzliste (Artenauswahl)

Baume

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus befulus
Bergahorn Acer pseudaoplatanus
Traubeneiche (Quercus pefraea
Esche Fraxinus excelsior

- Heimische Hochstammobstbaume

Straucher

Weidorn Crafaegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Brombeere Robus fruticosus
Hartriegel Cornus sanguinea

Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Empfohlene Arten fir Schnitthecken
Liguster Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum
Sambucus nigra

Hainbuche Carpinus befulus
Feldaharn Acer campesire
Weidorn Crafaegus monogyna
Empfohlene Kletterpflanzen
Efeu Hedera helix
Waldrebe Clematis vitalba
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
Kletter Knoterich Polygonum auber fii
Wilder Wein Parthenocissus triscuspidata
Weinrebe Vitis vinifera

. Hinweise

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Trassenplanung fur Ver- und Entsorgungsleitungen nach DIN 1998 sowie hinsichtlich der Baum-
pflanzungen ist nach dem Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
leitungen zu verfahren

Entwasserungsleifungen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein anerkannten
Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 “Bau und Bemessung von Anlagen zur de-
zentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser” der Abwasser-
technischen Vereinigung (ATV), sowie die DIN 1986 “Entwasserungsanlagen fir Gebaude und
Grundsticke” zu beachten

Loschwasser
Die Zufahrt zu dem vorhandenen Loschwasserbehalter ist jederzeit gem
DIN 14090 sicherzustellen

Bodendenkmaler (§20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder
der Unteren Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen

Abfallwirtschaft

Werden innerhalb des Gelfungsbereiches im Rahmen von Baumafnahmen
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachfigungen festgestellt, von
denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadf, Abt. Staatl Umweltamt Frankfurt, die
Stadt  Budingen,  die  nachste  Polizeidienststelle  oder  der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die
weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die Baumafnahmen sind bis zu einer
Entscheidung einzustellen. Zur Sicherung der ordnungsgemafen Behandlung
und Verwertung von Erdaushub, Bauschutt und StraBenaufbruch ist die
gemeinsame Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und
sonstiger Abgrabungen, veroffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
vom 14. Oktober 2002, zu beachten bzw. anzuwenden

Stralenentwasserungsanlagen
Die vorhandenen StraBenentwasserungsanlagen der L 3010 durfen durch Bau-
und PflanzmaB3nahmen in ihrer Funktion nicht beeinfrachtigh werden

Emissionen durch Straflenverkehr

Hinsichtlich der von der L 3010 ausgehenden Emissionen konnen keinerlel
Forderungen an die Hessische StrafBen- und Verkehrsverwaltung geltend
gemacht werden

Die Uferbereiche der Loschteiche sind so auszugestalten, dass eine
Fallenwirkung fur Kleinfiere ausgeschlossen werden kann
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Lage der externen Kompensationsflache (A 2)

Gemarkung Wolferborn,
Flur 24, Pz. 104 u. 105 (insg. ca. 5500 m?)

" FL 10, P2 6,7 PN
| 89/1,9/2,54 i

Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung

o——o  Grundsticksgrenze FI. 5  Bezeichnung der Flurnummer
—w——== Flurgrenze 77' Flursticksnummer

tl vorhandene Bebauung W Vermessungspunkt
Planunterlagen

Die Grenzen und Bezeichnungen fir
die im Geltungshereich des Bebauungsplanes
liegenden Flursticke basieren auf den ALK-Daten

vom Januar2007.

Aufstellungsbeschluss

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss durch die
Satdtverordnetenversammlung am
05.07.2007 gefasst.

Birgermeister/-in

Offenlegung

Der Entwurf wurde nach § 3 {2) BauGB
in der Zeit vom 25.02.2008 bis einschlieflich 25.03.2008 affentlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung erfolgte am 16.02.2008.

Biirgermeister/-in

Satzungsbeschluss

Die Beschlussfassung gemafl § 10 BauGB erfolgte durch
die Stadtverordnetenversammlung am
20.11.2008.

Biirgermeister/-in

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung
LT [R— in Kraft.

Birgermeist er/-in
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