BAUGRENZE .

WOHNGEBIET ALLGEMEIN [ 1 ZArL D VOLLGESCH
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
GRUNDSTUCKSGRENZE VORHANDEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BERE!CHS

§1 Geltungsbereich

Diese Satzung grenzt den bebauten. Ortsteil Wolferborn im Bereich der Flurstiicke 99, 96
und 893 Flur 3 der Gemarkung Wolferborn in der durch Zeichnung festgelegten Weise ab.

Die zeichnerische Darstellung in der beigefiigten Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Einbeziehung der Flache

Die gem § 1 dieser Satzung umgrenzte Flache wird gem. § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB zur
Abrundung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wolferborn einbezogen.

§ 3 Festsetzungen

Fur die in § 2 genannte Flache werden gem. § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB folgende einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. § 37 HBO getroffen:

a)

b)

Art der zuldssigen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet gem § 4 BauGB.
MaR der baulichen Nutzung

Zulassige GeschofRzahl als Héchstgrenze |
Grundfiachenzahl : 0,4
Geschof¥flachenzahl 0,7

Bauweise

Offene Bauweise
nur Einzel- oder Doppelhauser zuléssig

{iberbaubare Fliche

gem. Darstellung in beigefugter Karte durch Baugrenzen bestimmt
Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a +b BauGB

Mindestens 70 % der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Carten-

oder Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzung sollte mit
standortgerechten Badumen oder Biischen erfolgen.

Dachneigung

Die Dachneigung wird auf min. 30 und max. 40 Grad festgesetzt.

a)

a)

b)

Traufhéhe

Die talseitige Gebaudehohe darf max. 7,5 m zwischen dem urspriinglichen
Gelandeverlauf und der Traufhéhe (Schnittpunkt Dachflache / Aussenwand)
betragen.

Sonstige Hinweise

Verwertung von Oberflachenwasser

gem. § 51, Abs.3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche

Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwer-
tet werden, bei dem es anfallt.

Far eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser Gber Versicke-
rungsanlagen ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich, wenn der

Flurabstand zum héchsten natirlichen Grundwasserleiter weniger als 1,50 m

betragt.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das Uber das nattr-
liche AusmaR verschmutzt ist (z.B. von Parkplatzen oder StralRen) wird nicht
gestattet. Diese Wasser ist der 6ffenlichen Kanalisation zuzufihren.

Altlastenablagerungen/Altstandorte

Werden im Rahmen von Baumaflinahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontiminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,

von denen eine Gefdhrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist um-

gehend nach § 19 HAltlastG das Regierungsprasidium in Darmstadt als Alt-
lastenbehorde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb
des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann
abzustimmen. '

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN VON DER STADTVERORDNETENVER-
SAMMLUNG AM 14.11.1997 _ :
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DIE GENEHMIGTE SATZUNG IST GEM. § 5 (3) HGO I.V.M. § 6 (3)
DER HAUPTSATZUNG VOM 23.11.1984 AM __1 0. Okt. i998
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DIE SATZUNG IST SOMIT AM__1{ 1. Okt. {998
GEWORDEN.
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Im Auftrag

RECHTSVERBINDLICH

ABRUNDUNGSSATZUNG GEM. § 34 (4) BauGB

BUDINGEN WETTERAUKREIS

STADTEIL WOLFERBORN

SATZUNG GEM. §34 (4) Nr. 3 BAUGB

FUR EINEN TEILBEREICH "AM ALTEN GRABEN"

Ausschnitt Topographische Karte M = 1 : 25000

ARCHITEKTURBURO MOSER
AM ECKELGARTEN 5

63654 BUDINGEN

TEL. 06049/530 FAX 1717




