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Art und Maf der baulichen Nutzung
(§9Abs 1T M1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauMNVO)

M Mischgebiet
(§ 6 BauNVe)
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Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fiir MaBnahinen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs 1 Nr 20 und 25 BauGf3)

LT T TT T T 1 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,

L 7 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(Feuchtwiesen)
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(Nasse Saume)

@ @ Anpflanzen von Laubbaumen
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Schilfrohricht
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 39 ,,SALZBACH*

1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 §§ 1 bis 4, 8 bis 11 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

1.2 §§1.4,6, 12 bis 20, 22 und 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom

23.01.1990 (BGBI. I, S 132)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI I, S 58)

§ 81 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 18.06 2002 (GVBI |, 274)

§§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom

01.04.1993 (GVBI. 19921, S 534).
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2.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Im Mischgebiet® (Ml) sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr 7 und 8 BauNVO zulassi-
gen Nutzungen (Tankstelle und Vergnugungsstatten) nicht zulassig (§ 1
Abs 5). Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 6 Abs 3 ‘werden aus-
geschlossen

2 2 Im  Allgemeinen Wohngebiet® (WA) sind die ausnahmswelise zutassigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen

2 3 Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare und nicht G-
berbaubare Grundstucksflachen sind durch zeichnerische bzw. schriftiche
Eintragungen im Plan festgesetzt und fur die Ausfuhrung verbindlich (§ 9
Abs. 1 Nr. 1, 2,4 und 11 BauGB).

2 4 Innerhalb des Baugebiets A und C sind die Schlaf-, Wohn- und Aufenthalts-
raume der Gebaude mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 zu versehen (§ 9
Abs 1 Nr 24 BauGB).

3.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN AUFGRUND DER
LANDSCHAFTSPLANUNG
gem. §9 Abs 1 Nr. 20, 25a und b BauGB

3 1 Entsprechend den Eintragungen im Plan sind ausschliellich autochthone
Baume und Straucher zu pflanzen. Die Pflanzliste stellt eine Auswahlhilfe.
dar

3.2 Mindestens 30 % der privaten Grundstucksflachen sind als Gartenflache
anzulegen und zu unterhalten. Die Grunflachen sind zu einem Drittel mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Vorhandene Gehdlze sind mitanzu-
rechnen. Ein Baum entspricht 20 m?, ein Strauch 2 m?2.

3 3 Gebaudeteile mit mehr als 20 m? AulRenwvandflache ohne Fensteréffnungen
sind zu bepflanzen (Fassadenbegrunung)

3.4 Flachdacher von Garagen und Nebengebauden sind extensiv zu begriinen.

3.5 Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen, z 3. als
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine oder Fugen-
pflaster mit Abstandshalter

3.6 Die durch Zeichnung festgesetzten Baume innerhalb des offentlichen bzw
des durch Geh-, Fahr- und Leitungsreich gesicherten Stralenraumes sind
unter Berticksichtigung der Pflanzliste fur Baume | Ordnung zu pflanzen
und zu erhalten

3 7 Innerhalb des Straflenraumes ist pro 6 Stellplatze bzw ca alle 20 m Fahr-

bahinlange ein geeigneter Baum entsprechend der Pflanzliste mit einer
Baumscheibe von 4 m? zu pflanzen und dauiernd zu unterhalten Der Baum
ist durch geeignete Mallnahmen gegen Beschadigung durch Kraftfahrzeuge
zu schutzen.
Die Standorte konnen in Abhangigkeit von Zufahrten u a. im erforderlichen
MaRe verandert werden. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen vorge-
nommen werden konnen.

3.8 Die in der Planzeichnung als Flachen gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzten Nasswiesen sind in threm Bestand nachhaltig zu sichern und zu
entwickeln. Auf diesen Flachen ist vollig auf Dunger- und Biozideinsatz zu
verzichten. Die Mahdhaufigkeit ist auf zwei Mahden pro Jahr zu reduzieren

3.9 Die entlang dem Salzbach und dem Graben festgesetzten Gewdasserschon-
streifen (Nasse Saume) sind nur im zweijahrigen Turnus zu mahen

4.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gem. § 81 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

4 1 Als Dachform fur die Hauptgebaude sind nur Sattel-, Pult- oder Walmdacher
zulassig.
Die jeweiligen Halften eines Doppelhauses sind mit gleicher Dachform, -
farbe und -neigung auszugestalten
Flachdacher von Garagen und Nebengebauden sind nur zulassig, wenn sie
begruint werden

4 2 Die Dachneigung der Hauptgebaude wird mit 30° - 40° festgesetzt

4.3 Die Dacheindeckung geneigter Dacher hat mit ziegelroten, rotbraunen oder
schieferfarbigen Materialien zu erfolgen.

4.4 Dachaufbauten, -gaupen und -einschnitte durfen auf jeder Gebdaudeseite
maximal 2/3 der Gebaudelange einnehmen

4 5 Die Traufhohe (oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt Auflenwand mit Dach-
haut, unterer Bezugspunkt: vorgelagerte Verkehrsfiache) darf bei zweige-
schossigen Gebauden maxirnal 7,50 m betragen

4.6 Einfriedungen sind entlang der Stralle bis zu einer Hohe von 1,50 m - bezo-
gen auf die vorgelagerte Flache - zulassig Sie sind als Laubgehdlzhecken,
Holzlattenzaune, transparente Metallzaune oder begriunte Maschendraht-
zaune auszubilden.
Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von 0.15 m zu errichten, um den Durch-
schlupf fur Kleinsauger zu ermaoglichen.

4 7 Mulitonnen-Stellplatze sind bei Anordnung an der Straflen mit strallenseiti-
gen Sichtblenden abzudecken und zu umpflanzen

5.0 PFLANZLISTE

Grofle Laubbaume: Kleine Laubbaume:

e Acer platanoides (Spitzahorn) e Acer campestre (Feldahorn)

e Acer pseudoplatanus (Berg- e Alnus glutinosa (Schwarzerle)
ahorn) e (Crataegus laevigata (Rotdorn)

e Aesculus hippocastanum e Crataegus monogyna (\Weil3-
(Rosskastanie) dorn)

e Fagus sylvatica (Rotbuche) e Malus sylvestris (Holzapfel)

e Fraxinus excelsior (Esche) e Prunus avium (Vogelkirsche)

e .Juglansregia (Walnuss) e Prunus mahaleb (Weichselkir-

e Populus tremula (Zitterpappel) sche)

e Salix alba (Silberweide) e Prunus padus (Traubenkirsche)

e Salix fragilis (Bruchweide) e Sorbus aria (Mehibeere)

e Tilia cordata (Winterlinde) e Sorbus aucuparia (Eberesche)

e Tilia platyphyllos (Sommerlinde) e Sorbus domestica (Speierling)

e Hochstamm-Obstbaume

Straucher und Hecken: Ranker fiir Fassaden, Garagen

e Amelanchier (Felsenbirne) und Pergolen

e Buddleia alternifolia (Schmetter- A Selbstklimnmer
lingsstrauch) e Campsis radicans (Trompeten-
e Carpinus betulus (Hainbuche) blume)
e Chaenomeles (Zierquitte) e Eunoymus-fortunei-Sorten
e Cornus mas (Kornelkirsche) (Spindelstrauch)
e Corrnus sanguinea (Roter Hart- e Hedera helix (Efeu)
riegel) e Hydrangea petiolares (Kletter-
e Corylus avellana (Haselnuss) hortensie)
e Cornus sanguinea (Hartriegel) e Jasminum nudifloruny (\Winter-
e Euonymus europaeus (Pfaffen- jasmin)
hutchen) e Parthenocissus quinquefolia
e Ligustrum vulgare (Liguster) "Engelmanni” (Jungfernrebe)
e Lonicera xylosteum (Heckenkir- e Parthenocissus tringuspidata
sche) "Veitchii" (Wilder Wein)
e Prunus spinosa (Schlehe) B. Pflanzen, die Kletterhilfen brau-
e Rosa arvense(Feldrose) chen:
e [Rosa spec. (Wildrosen) e Actinidia-arguta (Strahlengriffel)
e Salix aurita (Ohrweide) e Akebia quinata (Akeble)
e Salix caprea (Salweide) e Aristolochia macrophylla (Pfel-
e Sambucus nigra (Schwarzer fenwinde)
Holunder) e Clematis-Arten
e Sambucus racemosa (Trauben- e Humulus lupus (Hopfen)
holunder) e Lonicera-Arten (Geillblatter)
e Viburnum lantana (Wolliger e Parthenocissus quinquefolia
Schneeball) (Jungferrebe)
e Obstgeholze e Polygonum aubertii (Knoterich)

e Vitis-Arten (Weinreben)
e \MNisteria sinensis (Blaureaen)

6.0 ALLGEMEINE HINWEISE

6 1 Fur die ordnungsgemafie Abfuhrung der hauslichen Abwasser sowie des
anfallenden Niederschlagswassers ist die Entwasserungssatzung der Stadt
Budingen in ihrer aktuellen Fassung mafligebend.

6 1.1 Gemall § 51 Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirlschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser
von demjenigen verwertet werden. bei dem es anfallt (z. B. in Zister-
nen). Niederschlagswasser ist als Brauchwasser zu verwenden,

6.1.2 Fur emne konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser
uber Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich, wenn der Flurabstand zum hochsten naturlichen
Grundwasserleiter weniger als 1,50 m betragt. Eine konzentrierte
Versickerung von Niederschlagswasser, das uber das natlirliche
Ausmalf} verschmutzt ist (z.B. von Parkplatzen oder
Straflen) wird nicht gestattet, dieses Wasser ist der 6ffentlichen Kana-
lisation zuzufuhren.

6 2 Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs wird die Bereitstellung der er-
forderlichen Loschwassermenge gem. Verordnung so'wie nach dem DWVGW -
Arbeitsblatt gefordert

6.3 Der Verwendung von Solaranlagen stehen keine Bedenken entgegen

6.4 Bei BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen sind ausreichende Pflanzabstande einzuhalten, dariit Auswechslungen
oder Reparaturen dieser Aniagen vergenoniinen werden konnet.

6.5 Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von Baumaflnahmen
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
denen eine Gefahrdung von Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge-
hend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt staatliches Umweltamt
Frankfurt, die Stadt Budingen, die nachste Polizeidienststelle oder der Ab-
fallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. um die weite-
re Vorgehensweise abzustimmen. Die Baumafinahmen sind bis zu einer
E ntscheidung einzustellen.

Der im Rahmen von Baumaflnahmen anfallende Erdaushub ist zur Sicher-

stellung der ordnungsgemallen Verwertung sorgfaltig auf ggf vorliegende

Verunreinigungen zu prufen und entsprechend der LASGA Z — Werte nach

Merkblatt des Regierungsprasidiums Darmstadt, Umweltamt Frankfurt zu

untersuchen und zu entsorgen.

6.6 Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege.
Schlol3 Biebrich / Ostflugel, Wiesbaden oder der Archaologischen Denkmal-
pflege des Wetteraukreises zu melden.

6.7 Solite wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und
dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine Anzeige bei der Unteren
Wasserbehorde erforderlich. Diese entscheidet, ob eine Erlaubnis fur die
Grundwasserableitung beantragt werden muf}.

6.8 Im Uberschwemmungsgebiet sind nach § 70 HWG insbesondere das Errich-
ten oder Erweitern baulicher Anlagen einschliellich Gelandeauffullungen
0 8., das Aufbringen und Ablagern wassergefahrdender Stoffe auf den Bo-
den, die Umwandlung von Grunland verboten

6.9 Im Plangebiet sind entsprechend dem geotechnischen Gutachten Bauwerke,
die unterkellert werden, druckwasserdicht und auftriebssicher in Form von
weillen Wannen auszufuhren.
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