Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |
S.137), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24.06.2004, bekannt gemacht im BGBI. 2004 |
Nr.31, S.1359ff), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. |, 132) zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, 466, 479), der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. |, 58), sowie der Hessischen Bauordnung i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, 274).

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 im Plangebiet sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Anlagen

fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheltliche und sportliche Zwecke) nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

1.2 in den WA-Gebleten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6
BauNVO).

1.3 Je Wohngebiude sind in dem Gebletstell mit ii zulassigen Vollgeschossen maximal 5
Wohnungen, in dem Gebietsteil mit lli zuldssigen Vollgeschossen maximal 7 Wohnungen zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2 Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

2.1 Mindestens 30% der privaten Grundstiicksflachen sind als Garten- oder Griinfliche anzulegen
und zu unterhalten. Die Griinflichen sind, unter Anrechnung bereits vorhandener Gehdlze, zu zwei
Dritteln mit Gehdlzen zu bepflanzen.

2.2 Parkplitze und Zufahrten sind wasserdurchlisslg zu befestigen (wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Fugenpflaster mit Abstandshalter, Rasengittersteine).

2.3 Zur Minimierung des Eingriffs in den Retentionsberelch des Seemenbachs sind bauliche
Anlagen moglichst kompakt auszubilden.

3 Aligemeine Hinweise

3.1 Das Plangebiet liegt insgesamt im Uberschwemmungsbereich des Seemenbachs (gem.

Feststellung des Uberschwemmungsgebietes des Seemenbaches mit Daukenbach, Reichenbach
und Pferdsbach/Kédlberbach in der Gemarkung Biidingen vom 18.10.2002). Entsprechende
Vorkehrungen zur hochwassersicheren Ausbildung der Gebdude (Konstruktive Ausbildung von
Bodenplatte und KellerauBenwanden, Anordnung und Ausbildung der Kellerfenster usw.) sind zu
treffen. Der nordwestliche Grundstiicksteil liegt auBerdem im Hochwasserabflussgebiet des
Seemenbachs. Jegliche Durchflusshindernisse sind hier unzuldssig.

Folgende Vorgaben sind in diesem Zusammenhang insbesondere zu beachten:

- Erdauffiillungen sind im Hochwasserabflussgebiet und im Uberschwemmungsgebiet
auszuschlieRen.

- Oberschiissiger Erdaushub Ist auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets zu verwenden, um das
Einstauvolumen durch Erdauffiillungen nicht zu reduzieren.

- Im Bereich des Hochwasserabflussgeblets sind Strauch- und Heckenpflanzungen sowie
verholzende Bodendecker nicht zuldssig.

- Im Bereich des Hochwasserabflussgeblets sind Zaune nicht zuldssig.

3.2 Fiir die ordnungsgemaRe Abfiihrung der hduslichen Abwisser sowie des anfallenden
Nlederschlagswassers ist die Entwdsserungssatzung der Stadt in ihrer aktuellen Fassung
maRgebend.

3.3 Bel BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
ausreichende Pflanzabstdnde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen vorgenommen werden kénnen.

3.4 Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmailer wie Mauern und andere Funde, z.B.
Scherben, Steingerdte und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend
Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - Abteilung
Archéaologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehoérde oder der Stadtverwaltung
anzuzeigen.

3.5 Es besteht grundsitzlich die Moglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte
Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden.
Dabei kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefihrdende Stoffe handeln. Um
Gefahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unverziiglich das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt/M., die nichste
Polizeidienststelle, der Magistrat der Stadt Biidingen oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Wetteraukreises zu benachrichtigen, die weitere Vorgehensweise Ist abzustimmen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass in der Nachbarschaft, auf dem
Grundstiick SeemenbachstraBe 12, ein Eintrag in das Altlasten-informationssystem in Hessen
gefunden wurde. Weitere informationen hierzu liegen jedoch nicht vor. Mégliche Auswirkungen auf
die Bauvorhaben sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu priifen.
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