1.2,

2.2.

3.8,

4.4,

4.5,

RECRTSGRUNDLAGEN

§5 1 bie 4, 8 bis 12 des Baugesetzbuches {BsuGB) im der Fassung

der Bekanntaachuag vom 8,12.1986 (BGB1.I, 2191).

§§ 1. 9. 12 bim 2) der Baunutaungaverordnung {BauNvO) vom
2)_1.1990 (BGA1.I. 112),

§§ 1 ond 2 der Planzeichenvercrdsung (Planzv 31) voa 30.7.1901
{8G81.1, 833).

§ 1 der Vererdnung Uber die Aufnihme von auf Llndcsnf:ht beru~
henden Regalungen 1n den Behauumieplan vom 28.1.1977 (GvBl. 1,
102) .

§ 118 der Hessischen Bauordnung (RBO) (GVBl. (. 28),

§5 5 und 51 der Ressischen Gesaiadsaordnung |IIGO} {m der Fassung

vom $.4.1981 (GVBl. }, 66),
PUANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ale zulkseige Mutzusg §st Indusi/iegediet {GI) festgesetzt.
Ausnahasweise konnen gemaf § 9 Ane,3 Zi1ff,1 BauNvD 1a Betrieb
ein Vohngebhude mit max. 2 Wohnuigen fdr Bersitscliaftepersonen
oder Betriebsleiter oder Retriebsinhaber zugulasesn warden.

Die Mindestgrundsticksgrdbe der daugrundstGcke wird mit 2.000
qa Cestgesetze (5 9 Abs,1 Nr.) PauGh)

PLANURGSRECETI.ICHE FEZSTSETZUNGEW IUR GRONORDNUNG
gem. § 9 Gbe, 1 Hr, 25 atd BauGd

Die Grundstdcke der Gewerbehstriehe sind ait einer S m breitesa
GCebdlzpflanzung, die ledjglich dyrch notwendige 2Zu- und Aus~
fahrten unterbrochen verdes darf. 2u uspflanzen. Hierfar wird
aine Auswahl aus folgeeder GehZl:liste empfohlan:

sl Bdume

Feldshorn (Acer campestra}
Spitzehorn (Acer platanoides!
dergahors (Acer pseudoplet anis}
Mainbuche (Carpinus betulus|
Treubeneiche {Quercus petraea
Stieleiche iQuercus roburt
Mehlbeers [Sorbus arial
Eberesche (Sorbus aucuparia
Elsbeere {Sorbus tcrainalls
Winterlinde (Tilia cordatal
Sasmarlinde (Tilia platyphyl lial

b

-

Straucher

Roter Hartriegel (Coraus sangiLaea)
Valdhasel [Corylus avellanal
Kornalkizsche {Cornus mas)

Sehlehe (Prunus spisosal

Wildrosen {Rosa camina u.a. dpec.)
Ligustar (Ligustrus vulgare)
Schvarzer Holunder {Sambucua sigra)

Statt der angsgebenen Laubbdume képnen auch hochstismige Obst-
bdumw gevdhlt werden.

Die Gshdlze fir die westlicha wad sddliche Ortsrendeingrinung
sind wua der obigen Gehdlzliste auszuwdhlen, Die 6stlichen
Ortsrinder und die als Pflanzfliche gekennzeichneten Griben
eind ale tiefer gelegene flichg; eit folgenden GehGlren zm be-
pflenzen:

al bBiume:
Feldahorn (Acer campestral
Bergaharn i(Acer psaudoplatakisl
Hainbduche (Carpinus betulus:
VYogalkirsche {Prunus avius|
Stieleiche (Quercus roburl
Salberveide (salix albai
druchweide {Salix fragilis|
Vinterlinde (Tilia cordata)

b

Striucher;

Roter Bartriegel (Cornus sgnjainsa}
Haselnuss (Corylus avellasma;
Ptaffenhiitehen (Eucnyaus eurspacus}
TraubenkXirsche (Prunus pedus)
Schvarzer Holunder (Sambucus nigral
Korbweide [Salax ¥Yiminalisl
Mandelveide (Salix triandral
Purputveide (Splix purpsres’

Entsprechend der Darstellung is Flan sind:

- an Verlingerung der alten B 4)7 vinterlinden ITilis cordata),

- in der StraSe die parallel zua Seeweg verlduft Traubeneichen
IQuercus petraeal

zu pflenzen. Die Standorte der ‘éume RXAnnenm in Abhdngigkeit von

Eiafahrten und Leitungen sntsprerhend veridndert verden.

Ia privaten Grundstickabaersich ‘st als Mindest-Baumpflanzung
far je )OO0 gm nicht dberbauter Srundstlcksfléche ein Baum der
0.9. Artenlisten zu ptlanzen bw. zu wrhaltsn. Soveit ea sich
ait betPiebliches Bedirfnissen tereinbaren léBt, eind darlber
binaus die vorhandenen einheimidthen Gehdlze zu erhalten.

Ala Schirmpflarzung 2wischen Stellpilitzen fst je 6 Stellplitze
1 Baus gan. Pflanzliste zu "StraBenbiupen” (Festsetzung 3.2)
m1t erbdhtem, nicht befalrberew Pflapzbeet (Mindestfldcde 2 x 2
m) vorzusdlen.

BAUNRONUNGERECETLICHE FESTSETZ!ICEN
gem. § 115 1m0 jn verbiadund mi! § ¥ Abs. 4 BauGh

Die HObe der Geblude (First bzv hbécheter Gebhudeteil) vird aut
12,0 m, bezogen anf 0.X. der va=gelagarten &ffentliches Ver-
Xehratliehe, hangseits, begrenz

Nicht dberbaute und nicht fdr E-schliefiungszvecke, Stellplatze
und Lagerflichen becitigte drunk.tdekxstlichen sind winzugrinen.
Sovelt es gich mit betriwdlichen Selangen vereinbarem ldst,
s10d 1nabesondere die Flidchsu us.ittelbar im Vorfeld der
Gebduds ala Grinflhche zu gestalzem.

Soweit diese Bugridaung in den B julch der uberbeubaren Flachen
fdllt. stent die Festsetzung iy f weiteren baulichea Emtwick-
lung nicht sntgegen. Der Grinflizlsnanteil ae Gesamtgrundstidck
wul jedoch mindestens 108 betragin

Unversiegelte zusammeshdngende Fiatflachun kinnen ohna weitare
Bepflanzung ala Sukressiunstliacue helassan uiid auf den Graman-
teil angerechnet verden. Die Pfljcht der saitlichen Adpflanzung
der Grundsticke entsprechend den bauerdnungsrechtlichen Vor-
schriften bleibt hiervon unberdhit

BSeim Bau vou ErschlieBungsflécher, Parkplivzen uwyv, ist die
Versiegelung auf e1n Mindestmas (M heschrdnlen (Yerwendung von
Schotterrasan, breitfugig verlegtem Betssverbundsteinpflaater
atatt Aspbalt o.d.)

Flachdach- und rassademfldchen s'3d einzugrinen. Eine Befreiung
von disser Vorachrift ist von des im Einzelfall zu fihrenden
Nichvein einer Nichtvereinbarkeitl mit betrieblichen Belangan
abhingag.

Hicveise gyr Artenavswahl:

a) Selbetklipmer
Trompetenbluze {Cagpsis radira 1)
Spindelsatrauch (Eunnymus-forty ei-Sorten}
Efev {Redara helix)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolares)
Jungfernrebe {(Parthencciseus Qiinguefolia "Engelmanni”)
Vilder Vein I[Parthenocissus trisgwspidata "Veirchiiv)

b

Pflanzen. die Kletterhilfen brajchen
Strahlengriffel (Actinidia arpy' al
Akebie (Akebrs quinatel

Pfeifenvinde [Aristolochia mactphylla)
Clematis - Arten

Ropfem (wuwulus lupus}

Geisablhtter |Lonicera-Artenj
kndterach (Polygonum aubertiy|
vininrebe (Yitis-Artem)

Blauvregea (Visteria sinensisi

Im Bereich von Sicktdreiecken is! sind Einfriedigungen und Be-
pflanzung den Richtlinien entsprestsnd so zo gestalten. daB das
Sichtfeld aus Sitshdhe is Pkw nichi behindert wird. Zuldmsig
sind Rasen und niedrige Bodendackar dsren Wuchs auf eine Hdhe
von max. 0,70 m iber Fahrbahoachse #a buzchrinken ist. Zuldssig
sind auch Bluse in Hochstammferm. asf 3.0 ¥ aufgeastet. Der Be-
wuchs 1st kontinuierlich zu dberprifem wud entsprechand zutilck-
tuschneiden. Die N&he von Einfriedijubgen in diesen Bereichen
ist ebenfalls suf maxamal 70 ca 24 jeschrinken. Hohere
Einfriedigungen sind nur zuldssig, +emn eine entsprechende
Transparenz gegeben ist.

b8 ALLGEREINE HIWWEISE

5.1. FOr daa Mak der baulichem Nutzung sind im Plan mowohl dberbau-
bdars Flichen - hagranzt durchi Baugranzen-. sla auch Grumd- und
Geschofflhichenzehlan angegeben. Das klainsid Maf iet jeweils
verbindlich.

5.2, Bsi Bepflanzungemaganahmen im Bereich von Ve * und Entsorgungs-
leitungen 8ind ausreicherde Pflanzabstinde ‘nzuhalten, damit
Auswichslungen oder Repsraturen dieser Asls en vorgenosmen var-
den kdnpen.

5.3, Nit dem Yau! vca Baugruedstdckan, dia GroE® als 2.500 gm sind,
ist die Verpflichtung verbundsn, ie Bedarfs all aut der Gruhd-
atdckagrenze nachtridglich die Fliche fir &) Erricbtung siner
Tratoatation abiutreten,

Betriabe ait eines bohen elektrisclied Enelw ebedarf haben eben—
falls die Verpflichtung. esgeric Trafostat|..#: zu errichten.

S.4. Die Vervendung von Solaranlagen 13t ia geswiten Bereich des Be-
bauungeplene zulassig.

$.5. Be1 Erdacheiten konnem Jederzeit nodeadenks ler wie Mauern und
andare Funda, z.B. Scherben, Steingerita #i Skelattrnate. eat”
deckt werden. Diese sind unverziglich dem | sténdigen Amt fur
Denkmalpflege zu melden. Die Funde und Funs tallan aind im un-
verandeortes Zustand zu erhalten und im gewetineter Weilse bis zu
a1nar Entscheidung zu schirzen

5.6. BEs besteht grundsitzlich die Mdglichkeit, ¢ 8 bei Ausschach-
tungsarbeiten $isher unbekannte Altablager# gen angeschnitten
werden. Dabel kann es eich u.U. um susgasss's. gesundheitsge-
{itrdende Staffe handeln, Um eine Gefdlirdup zu verssiden und
die ordnungsgendBe Beseitigung der Abfallsl ffe gezm. § ¢ Abs.1
Abfallgesatz (Ab2G) zu gevihrleistem. sind iiu entdeckte Boden-
yerunreinigungen (verseuchres Lrdreich ah\_lbl-:l-hlnuuunun)
unverz@iglich der nichaten Politeidienstate; » odet
Stadevervaltung Bidinges anzu2eigen,

55Ts Zur Grdndung der Hauwerke wird die Erstel): ; eines Bodengut-
achtens =mpfihlen,

$ 8. GemdR 35 4 und 5 der Verordauny, deém Schuts der Heilquellen in

der Provinz Obethessen betreffend vem 7.2 /%Y (Reg, BL. 5.17}

werden die Cemaikung Ridingen in die 2zvei’ Lone und der Badin-

FEUPNT Y= W10 L {¢ Zone des wit die-

tzbeairkee einbezo-
gen. Maeh § J der Vetordnung vom 7.3.1924 1idérfen in diesen
Zonen Ausgrabungen und unterirdische Arbes' n Gber 20 m Tiafe
{eweite Zone) bzw. 6o w Tiefe (dritte Zobe, Jer Cenehmigung ge-
kB § 1) Abs. I femsisches Wasserdesetz A Bardem ist die
Stellungnahse des Wasserwittachaftgsaates Fr sdberg vem
29.9.1985 1m weiteren Yarfahren zu beachten

w ) - A " i o | e

5.9.  Pir die ordnungsgendfe Abfihrung der hdusii hes Abwheser sowie
dee anfallenden Niederechlagwassers 1st dis Abvassersatzung der
Stadt pddingea vom 1.1.1981 maggebead.

$.10. Der Zuviderhandlungen Gegen die Fasteetzung s dieses Bebauuangs~
planes bze, die bavordeungsrechtlichen Yore hriften gilt § 156
BauGB bzw. § 11) der HBO.

$.11. Rine des Festsstzungesn disses Babauusgeplay! entaprachende
Bodeaordnung 1at vorgesehen.

$.12. Bei allen MeSnahmen im Daugebiet sind dia Regelungen des Hemsma-
schan Vasssrgesetzes (HWG) in der Fassung ves 29.11.198% zu be-
achten. Mingewissen wird 1nsbesonderm asuf dqt § 69. vopach u.a.
bauliche Anlagen - dazv zdhlen z.B. auch Zdiwel - erst in 5 =
Abstand landseite von der Bdmchungsoberkants vom Grdben
tullssig sind,

Verfahrensvermarke

ug. 1981

Bady y dey

1. § at

(2
M Bekanntmachung der Ziele und Ewecke der Planung s= (9 JAN 188

im Kreisanzeiger fdr Vetterau und Vogelsberg.

lanung ges. § ) Aba_1 BauGB in

-?hmjw
1¥5tad™a

g zur Stfent’iches haslegnm

der Stadtverordnetenversamm.
s gem. § 3 Abs.2 BauGB 3

immung mit den BauleitplinenMer Nachbargs siliden und Beter-

pae der Triger Gftantlicher ffenlage ¢= 5 1 Ads.2 BauGs
‘“Qx vori B JULI &his

5 geverfahren nach § 11 BauGB wurde durchgefuart. Die Ver-
letzung %on Rechtsvorschriften wurde nicht geltend Jemacht.

Carngtadt dws

V-r!uqlmq vom AZ

Sichtvernerk des Regierungsprisidenten

Der dem Regierungsprisidenten in Darmstadt gem. § 11 PauGP angereigte
Bebauungsplan wurde gem. § 12 BauGB und § 7 Abs. 3 ¥GS 1n Verbimdung

mit 6 Abs. 4 der Hauptsatzung der Stadt Bldingen rom 23.11.1984 am
|&Mcru(\bhth unter Hinweis auf seine Ausleging bekanntgemacht,

en. § 12 BauGd 1n

Der Bebawungsplan ist somit seit de

Das Amsigeverfatwen nach § 11 Abe. 3 BauGB
‘wurds durchgefihrt,

Dis Verlstzung von Aschtevorsdwittan wird
niche geitend gemecht.
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Zeichenerklarung

Art und Maf} der boulichen Nutzung

Gl Industnegebiet

1 Zahi der Volgeschasse
08 Grundflachenzahl , GR2

[60]  Boumassenzahl , M2

ottentiche  Verkehrstioche

Feldweg

uberboubare  Grundstickstache

ncht uberbaubare  Grundstuckstlache

E oftentlicher Grunstreiten

Flche 1w Versorgungsoniagen - Trakostation

Bouweise , Grenzen -
———  Bagyenze

———  Begrenzusiine oftentiche Verkehrstioche

I ’ Grjrdstucksgrerze  vorhanden

mmmm  Oend des raumichen  (eltungsierects des Bbousgsgans A 21

'S;Jnshge Darstellungen und Festsetzungen_

| | bemude vorhanden . z[ alé nachndWche Ubernahme

&*) crhatenswerter Gehotzbestand /21 als nochnchtiche  Uberndme aufleriab
des Gellurgsbereichs i

O Fiche fur dos Anpflonzen von Boumen

-  fereich chne Zu- und Ausfohrt

wo__  Hohertimer und Hohenangabun bezogen cuf NN
Z Nochvichtische Ubernahme )
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