Bauleitplanung der Stadt Blidingen, Sit. Wolf
Bebauungsplan ,L&schzug Nord 2"
- Begriindung, 04/ 2025

Zusammenfassende Erklidrung (§ 10a BauGB):

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bldingen hat in ihrer Sitzung am 26.02.2021 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Léschzug Nord 2“ und die parallele Anderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen.

Das kleinflachige Plangebiet liegt im slidlichen Anschluss an die Ortslage des Stadtteiles Wolf unmit-
telbar an der Aulendiebacher StraRe.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst mit einer Gesamtflache von knapp
0,65 ha die Flurstiicke 6/1, 7/1, 8/1, 9/2, 10/2 sowie 204/1 und 128/29 (jeweils teilw. = Wegeparzelle
im Nordosten bzw. Aulendiebacher StralRe im Westen) in der Flur 3 der Gemarkung Wolf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden
fur die notwendige Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses als Stutzpunkt fur die Stadtteilweh-
ren Dudenrod und Wolf (,Léschzug Nord 2%).

Mit der grundsatzlichen Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der konkretisierenden

Zweckbestimmung Feuerwehr (§ 9 (1) 5 BauGB) ist sichergestellt, dass hier keine andere, als die
beabsichtigte Nutzung erfolgen kann.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB erfolgte im
Marz / April 2022:

Da gemaf den vorgelegten Stellungnahmen eine Realisierungsfahigkeit des Vorhabens am in Rede
stehenden Standort grundséatziich gegeben ist, wurde (nach Durchfihrung notwendiger Vermes-
sungsleistungen) eine Alarmausfahrt mit den notwenigen Schleppkurven und Sichtbeziehungen kon-
zipiert und ein entsprechend groRen Flachenanteil der Parzelle der Aulendiebacher StraRe (Flst.
128/29) in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einbezogen.

Gemalk dem Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde beim Wetteraukreis (s.o.) erfolgte im Spéat-
sommer 2023 eine artenschutzrechtliche Uberpriifung, ob durch die geplante Nutzung gemaR dem
Bebauungsplan bzw. der beabsichtigiten und zu Ende 2023 vorgenommenen Erdaufschittung die
artenschutzrechtlich relevante Art Zauneidechse betroffen ist. Im Ergebnis der Untersuchung konnten
im Eingriffsgebiet trotz intensiver Nachsucht keine Reptilien festgestellt werden.

Aufgrund der Beachtlichkeit verschiedener feuerwehrtechnischer Bestimmungen (z.B. niveaugleiche,
barrierefreie Zugange und Ausfahrten, Stellplatze) erfolgten im Sommer/Herbst 2024 Anderungen der
konkreten Vorhaben- und Freiflachenplanung unter Festlegung des kinftigen Geldndeniveaus und,

darauf aufbauend, der Gebdudehthe sowie unter ausdriicklicher Beachtung der Bauverbotszone
nach dem Hess. StralRengesetz.

Die erforderliche Kompensation erfolgt im Rahmen der Okokontofiinrung der Stadt Budingen.

Dem Eingriff in Héhe von 93.570 Biotopwertpunkten (BMP) wird (zur Entwurfsfassung des Bebau-
ungsplanes (02/2025) der Ausgleich aus den vorlaufenden ErsatzmaRnahmen (,Okokonto) der Stadt
Budingen Ifd.Nr. 16 ,Umwandlung Acker in Griinland®, Gemarkung Dudelsheim Flur 13, Fist. 1/0 (Az.
UNB 4.1.2/04.6-1208-6235/13) mit 40.380 BMP sowie Ifd.Nr. 84 ,Extensivierung Wiese®, Gemarkung
Bidingen Flur 20, Fiste. 23, 70, 71 (Az. UNB 4.1.2/04.01-1208-16310/21) mit 53.620 BMP zugeordnet
Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wird beziglich der externen Kompensation ein ,Abbu-

chungsantrag” fur die benétigten Biotopwertpunkte bei der zusténdigen unteren Naturschutzbehdérde
gestellt.

Im Hinblick auf die nérdlich angrenzenden Wohngrundstiicke wurde auf der Grundlage einer Ver-
schattungsstudie dargelegt, dass in Folge einer Realisierung des Bebauungsplanes eine unverhalt-
nismaRige Beeintrachtigung der Wohnfunktion und Wohnqualitat auszuschlieRen ist; die Verschat-

tungsstudie war Bestandteil der Planungsunterlagen im Rahmen der Beteiligung nach §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB.
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Bauleftpianung der Siadt Blidingen, Stt. Wolf
Bepauungspian ,Ldschzug Nord 2"
- Begriindung, 04/ 2025

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Léschzug Nord 2 und die Flachennutzungsplanénderung waren in der
Zeit vom 24.02. bis zum 28.03.2025 auf der Homepage der Stadt Blidingen einsehbar und abrufbar
und haben zur Einsichtnahme in der Stadtverwaltung 6éffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben /Email 20.02.2025
beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Ergebnis dessen und der Abwéagung der vorgelegten Stellungahmen durch die Stadtverordneten-

versammiung bliebt der Bebauungsplan materiell unveréndert und kann / konnte als Satzung nach §
10 BauGB verabschiedet werden.

Es wird lediglich der Verweis auf die Rechtsgrundlage beziiglich einer insektenvertraglichen Aulen-
beleuchtung korrigiert sowie ein Hinweiserganzt, wonach Anlagen, die der Landesstrate 3195 zuge-
wandt werden zwingend nur in blendfreier Ausfiihrung zuléssig sind (z.B. PV-Anlagen).

Die Aspekte des vorsorgenden Bodenschutzes unter Berlicksichtigung der aktuell bestehenden Situ-
ation werden durch ein geeignetes Fachbiiro (Geo-Consult Biudingen) gemaR den einschlagigen
Bestimmungen und DIN-Vorschriften im Hinblick auf den vollzogenen und zu voliziehenden Boden-
auftrag erganzend geprift und bewertet.

Die fachgutachterlichen Ergebnisse werden mit den zustandigen Fachbehérde abgestimmt.

Auf der Grundlage dessen und der Rechtskraft des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass
spaterhin eine hinreichende rechtliche Grundlage fur die dauerhafte Gelandeaufflillung bis zur im
Bebauungsplan festgesetzten Gelandehdhe gegeben ist.

GemaR der intensiven Standortsuche im Vorfeld der Planung (unter Berlicksichtigung der feuerwehr-
spezifischen Kriterien) sowie dem durchgefiihrten Bauleitplanverfahren bestehen fiir das verfolgte
Vorhaben keine anderen Planungsmaéglichkeiten.

Biadingen im April 2025
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