Bebauungsplan Nr.4 "Thiergartenstralle

Stadt Budingen, Kernstadt
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Bei Konkurranz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung

h lagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI.|, S.2141, 1998 | S.137), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes v. 26.11.2001 (BGBI | Nr. 61, S. 3138-3187),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBI.l, S. 132), izuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. | $.466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I, 1991, S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 18.06.2002 (GVBI.|, 25.06.2002, Nr. 14 S. 274)

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | 8. 534)

1. Zeichenerkldrung

11 Katasteramfliche Darstellungen
1.1.1 e vememmmeemm| FLUTOFENZE
112 Ft. 13| Flurnummer
113 — = —| Polygonpunkt
11.4 %g Flursticksnummer
1.1.5 “T‘ —| vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteirien
1.2 LPlanzgichen
121 Art der baulichen Nutzung {(§ 9 (1) 1 BauGB)
1.2.11 GE Gewerbegebiet {§ 8 BauNV0)
1212 SO0 Sondergebiet grafiflédchige Einzelhandelsbetriebe (§ 11 (3] BauNVO0)
Gesamtverkaufsfliche (VK) =2550m”
it folgenden Sorfimenten:
1: Lebensmittelmarkt (incl. Backer und Metzger) VK= B50m?
2: Schuhmarkt VK= 450 m?
3: Textilmarkt VK= 600m?
4: Drogeriemarkt VK= 650m?
(weitere ausnahmsweise zuldssige Nutzungen siehe textliche Fesfsefzuhg 2.1.1)
1.2.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
1.1.21 1,6 Geschossflachenzahl (GFZ Hochstmall)
1.2.2.2 0,6 Grundflachenzahl {GRZ Hachistmali)
1.2.2.3 Il Zahl der zuldssigen Valigeschosse ais Hochstgrenze
123 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen {§ 9 (1} 11 BauGB!)
1.2.31 0 offene Bauweise
1232 e mmas | Baulinie siehe 4.
1233 e mmnm| Baugrenze
1.2.331

l '| dberbaubare Grundsticksflache (gemiil § 23 (1) u. (3) BauNV()

——lnicht Gberbaubare Grundsticksflache (gemall § 23 (5) BauNV(C
sind Stellplatze iS. der § ‘12 und Nebenanlagen gemal § 14
BauNV0 zulassig), siehe auch textliche Festsetzung 2.3.

1.2.4 Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
1.2.41 | Straflenverkehrsflache
12.42

Straflenbegrenzungslinie

1.2.4.3 B 457 Bundesstrafle 457
12.4.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
Y A | hier: Ein- und Ausfahrtsbereich

.4m_an_m_| hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

125 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fiir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen (vgl. auch 2.6.1 der textlichen Festsetzungen)

1.2.6 Regelungen fuir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
{§ 9 (6) BauGB)

1.2.6.1 Einzelanlagen funbewegliche Kulturdenkmale), tie dem
IEI Denkmalschutz untferliegen
1.2} Sonstige Planzeichen
1231 Umgrenzung der Fiachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Viorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
nier Larmschutzwand (Hohe 3,2m) mit Toren fir Ein- und
. . . .
Ausfahrl sowie Anlieferung
12.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.4 “Thiergartenstrafiz Narcl”
N - Anderung, Salinenhof
1.2.1.3
L3 C—J| Geltungsbersich des Bebauungsplanes Nr.4 "Thiergartenstrafie Nord"
1.2.1.4
*—¢—<-¢-—-¢| Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung
1.2.8 Sonistige Oarstellungen
1.2.81 3, Vermalung (verbindlich)
1.2.8.2 J Richtungspfeil fir zulassige Fahrbewegungen {verbindlich)
1283 L‘___] Gebaude (Bestand)

12.8.4 E‘_ﬂ Mauer {Erhalt), Hohe 3.2m (verbindlich)

12.9 Nachrichtiiche Ubernahme

1.2.91 [N Telekommunikationsanlagen isey Hessen (GmbH & (o Kg

12.9.2 K o .| 20 kV-Kabel OVAG

20

21

2.1.1

2.3

24

2.5

251

252

26

26.1

26.2

27

2.8

Textliche Festsetzungen

Far den raumlichen Geltungsbereich gilt:
Entgegenstehende Festsetzungen und zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes Nr.4
, Thiergartenstrale Nord" werden durch der 1.Anderung Salinenhof aufgehoben.

Gemal § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 11(3) I3auNVO:

Innerhalb des Sondergebietes grol¥fldchige Einzelhandelsbetriebe ist eine Gesamtverkaufsflache
von 2£50gm sind zulassig:

Folgende Sortimente sind zulassig:

1. Lebensmitteleinzethandel (incl. Metzger und Backer) VK= 850m?
2. Schuhmarkt VK= 450m?

3. Textimarkt ~ VK=600m?

4. Drogeriemarkt VK= 650m?

5. Sofern die unter 2.-4. aufgefuhrten Sortimente nicht realisiert werden, sind alternativ nicht innen-
stadtrelevante Sortimente zuldssig, max. Verkaufsflache 600m? (als Hochstgrenze). Nachfolgend
aufgefuhite Einzelhandelssortimente sind innenstadtrelevant und somit unzulassig (Negativliste):

. Bucher

. Kunst/Antiquitaten

. Baby-/Kinderartikel

. Lederwaren

. Unterhaltungselektronik, Elekirohaushaltswaren
. Foto/Optik

. Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe

8. Musikalienhandel

9. Uhren/Schmuck

10. Spielwaren/Sportartikel

NO O wWN—

Die unter 2.1.1 angegebene max. Verkaufsflache gilt nicht nur fir ein Gebaude, sondermn auch flr
mehrere Laden in mehreren Gebauden. Verkaufsflachen sind alle zum Zwecke des Verkaufs den
Kunden zugangliche Flachen - einschl. der Gange, Treppen, Kassenzonen, Standflachen fur Ein-
richtungsgegenstande und Schaufenster.

Innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen der Sondergebietsflachen, in denen 3 Vollgesichos-
se zulassig sind, sind als weitere Nutziuingen zutéssig: Gewerbe- und Buroflachen, Arztpraxen und
Apotheken, Restaurant und Cafe; max. 2 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter im gesamten SO-Gebiet, die «fen Nutzungen im Sonder-
gebiet zugeordnet und ihnen gegenuiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet :sind.

Nicht zulassig sind sonstige Verkaufsflachen.
Gemal § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 19(4)Satz 2 und 3 BauNVO:

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO einschliefslich Lkw-Zufahrt nur bis zu einer GRZ von 0,8
tberschritten werden.

Die zulassige Grundflache darf bis zu 0,1 durch Stellplatze geringfigig (tberschritten werden, sofern
eine wasserdurchlassige Befestigung erfolgt.

GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 23(5) BauNVO und § 6 Abs. 13 HBO:
Stellplatze sind innerhalb der Abstandsflachen zulassig, sofern diese wasserdurchléssig befestigt
werden,

GemaR § 9(1)1 BauGBi.V.m. § 20(3) BauNVO:

Bei der Ermittiung der Geschessfliache sind die Fidchen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die
keine Vollgeschosse i.S. der HBO sincd, einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieRlich ihrer Umfassungswénde mitzurechen.

Gemaf § 9(1)20 BauGB gilt fur Stelipiatze:

Je 5 Stellplatze gilt es einen heimischen Laubbaum (2.0r¢Inung) zu pflanzen. Sofern Baume nicht in
einem gréideren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. 5gm grol3e Baumscheibe flir jeden
Baum vorzusehen. Das Verkehrsbegleitgriin im Bereich kanftiger Stellplatze ist mit raumgliedernden
Bepflanzungen zwischen den Stellplatzen zu unterteilen.

Das Verkehrsbegleitgrin im Bereich kiinftiger Steliplatze ist mit einer Ansaatmischung mit hohen
Krauter- und Wildblumenanteil zu begriinen.

Eingriffsminimierende, grtnordnerische und landespflegerische Festsetzungen gemar § 9(1)20 und
§ 9(1)25a und b BauGB

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Es gilt gemal den Planzeichen standortgerechte Laubbaume 2. Ordnung zu pflanzen. Artenliste
siehe unter Ziffer 2.7

Kfz- und Fahrradstellplatze sind in wasserdurchiéssiger Weise zu befestigen. Stellplatzzu- und

Stellplatzumfahrten, Lagerflachen und Anlieferungsbereiche innerhalb des Sondergebietes sind
hiervon nicht erfasst.

Artenauswahl des Pflanzgutes und Pflanzabstande:

Bzume 2 Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirschie
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia* - Vogelbeere

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
sowie bewalrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten

réucher
Cornus sangjLinea
Corylus; aveilana

Roter Hartriggel
Hasel

Virburnum opulus - (3ew. Schneeball
Crataegus monogyna und laevigata - Weilkdorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rubus fruticosus agg. - Brombeere
Sambucus nigra - Schw. Holunder
Prunus spinosa - Schlehe

Kletterpflanzen

Clematis vitalba - Gem. Waldrebe

Hedera helix - Efeu
Humutus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Geillblatt
Parthenocissus

tricuspidata “Veitchil" - Wilder Wein
Auf die Grenzabstande flr Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hess. Nachbarschaftsgesetz wird verwie-
sen.

Gemal § 9(1)24 BauGB:

Die gemal} Piankarte zu errichtende Larmschutzwand mit Toren flr Ein- und Ausfahrt sowie Anlie-
ferung ist mit einer Héhe von 3,2m Uber der Oberkante Fahrbahn Thiergartenstralle fachgerecht zu
errichten.

312
3.1.3

3.1.4

3.2

3.2.1

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 81 HBO -- Integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

Dachfarbe, Dachform und Dachneigung gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO:

Im Sondergebiet sind Sattel-, Walm- und Pultdacher sowie versetzte Pultd&cher mit einer Dachnei- '

gung von 15°-45° zulassig. Geringere Dachneigungen und Flachdacher sind in Verbindung mit einer
Dachbegrinung (mind. 50% der Dachflache) oder der Anbringung von Solar- und Fotovoltaikanla-
gen zulassig.

Die unter 3.1.1 vorgegebenen Dachneigungen gelte2n nicht fir Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO.
Die Dacheindeckung hat in schwarz, anthrazit oder ziegelroten Farbtonen zu erfolgen.
Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdriicklich zulassig.

Dachgauben sind auf einer Lange von hochstens 2/3 der Trauflange zu beschranken und mussen
einen seitlichen Abstand voin den Giebelseiten von mind. 2,5m beriicksichtigen. Der First von Gau-
ben und Nebengiebeln hat in der Vertikalen gemessen einen Abstand von mind. 0,50m zum Haupt-
first des Daches einzuhalten. Die éuRere Gestaltung der Gauben gilt es analog dem Hauptdach
auszufthren.

Gestaltung zur Begrinung der Sammelcontainer gernal § 9(4) BauGBi.V.m. § 81(1)3 HBO:

Sammelcontainer fur den im Bereich cler Einzelhandeisbetriebe anfallenden Abfall und Wertstoffre-
cycling sind mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen gemal Artenliste 2.7 zu bepflan-
zen.

Hinwels;

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen zwischen den Flurst(icken 22/1 und 20/17 sowie zwi-
schen der Parzelle 20/17 und 20/12 bzw. 20/7 liegen direkt an der Grundsticksgrenze. Die
Grundstiickegrenze wird Uberdeckt durch die Darstellung der Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zung.
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Vermerke

1. Aufstellungsbeschiuss gemaR § 2(1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung cles Bebauungsplianes wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am
14.06.2002 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachiung erfolgte am 20.07.2002 im Kreisanzeiger Wetterau-
kreis.

2. Burgerbeteiligung gemaR § 3(1) BauGB:

Der Planvorentwurf wurde nach offentlichexr Bekanntmachung am / 2002 in der Verwaltung in der Zeit vom /
2002 bis / 2002 zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Burgerinformationsveranstaltung am / - / vor-
gestellt,

3. Offentliche Auslegung gemaR § 3(2) BauGB:

Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 30.07.2002 bis 20.09.2002einschl. zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Die Bekanntrnachung der Planauslegung erfolgte am 20.07.2002 im Kreisanz:ziger Wet-
teraukreis.

4. Erneute offentliche Auslegung gemaR § 3(:2) und (3) BauGB:

Der Planentwurf wurde in der Verwaltung erneut (2. Offenlage) in der Zeit vom 24.09.2002 bis 09.10.2002
einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 14.09.2002
im Kreisanzeiger Wetteraukreis.

5. Satzungsbeschluss gemaR § 10(1) BauGB und § 9(4) BauGB i.V.m. § 5 HGO und § 81 HBO:

Der Planentwurf wurde arrn 22.11.2002 als Satzung beschlossen.

Bestatigung der Vermerke 1.-5.
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6. Inkrafttreten geman § 10{3) BauGB:
Der Satzungsheschiuss wurde amz‘ftﬁ{g@fw ortsublich bekannt gemacht. Damit hat dexr Bebauungs-
plan Rechtskraft erlangt. 2 I
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