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Gemeinde : Bidingen
Gemarkung: Bidingen

mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters dbereinstimmen.
Der Gebaudebestand wurde in der Ortlichkeit nicht iberpriift

18 : Budingen, den |1 1 2.4, 2001
Der Landrat des Wetteraukreises
MaBstab: 1: 500 - Katasteramt -
KB 1367/2001 i
M-

Es wird bescheinigt, daf3 die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR
ABRUNDUNGSSATZUNG NACH § 34 ABS. 4 BAUGB
,BUDINGEN - KALBERBACH"

1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 §§ 1a bis 4, 8 bis 11, 13, 34 und 36 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08 1997 (BGBI. | S. 2141).

1.2 §§ 1, 4, 12 bis 20, 22 und 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. |, 5. 132).

1.3 Pianzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 5. 58).

1.4 § B7 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. |,
S.655 ff).

1.5 §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
vom 01,04,1893 (GVBI. 1992 |, S. 534).

2.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO
aufgefuhrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

2.2 Art und Mall der baulichen Nutzung, Bauweise, (berbaubare und
nicht Oberbaubare Grundsticksflichen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen sind durch zeichnerische bzw. schriftliche
Eintragungen im Plan festgesetzt und fiir die Ausfihrung verbindlich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1; 2, 4, und 6 BauGB).

3.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN AUFGRUND DER
LANDSCHAFTSPLANUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

3.1 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, die gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB mit Bdumen zu bepflanzen sind , sind Laubbdume mit
einem Stammumfang von mind. 16 - 20 cm, gemessen in 1 m Héhe,
unter BerGcksichtigung der Pflanzliste anzupflanzen. Die Bepflanzung
am Kalberbach soll mit standorigerechten Ufergehdlzen, wie Erlen
oder Eschen, erfoigen. Die zeichnerisch festgesetzten Biume sird
nicht eingemessen. Die Pflanzung gleicher Qualitat ist an alternativen
Standorten zulassig.

3.2 Gebaudeteile mit mehr als 20 m* Aulenwandfliche ohne Fensterdff-
nungen sind zu bepflanzen (Fassadenbegriinung).

3.3 Zufahrten und Stellpldtze, Wege und Hofflachen sind wasserdurch-
lassig zu befestigen, z.B. als wassergebundene Decke, Schotter-
rasen, Rasengittersteine oder Fugenpfiaster mit Abstandhalter.
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4.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gem, § 87 HBO in Verbindung mit § 8 Abs. 4 BauGB

4.1 Als Dachform sind Sattel-, Mansard- oder Walmdicher vorgeschrie-
ben.

4.2 Die Dachneigung der Hauptgebdude wird mit 38" - 45° festgesetzt.

4.3 Die Dacheindeckung geneigter Déacher hat mit ortsiblichen
Materialien - Ziegel oder Betondachstein in ziegelrot oder rotbraun
oder in Schiefer - zu erfolgen.

4.4 Dachgauben durfen auf jeder Gebidudeseite maximal 2/3 der
Gebéudeldange einnehmen.

4.5 Die Traufhéhe (oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt Auflenwand mit
Dachhaut, unterer Bezugspunkl: vorgelagerte Verkehrsflache) darf
maximal. 6,00m betragen.

4.6 Einfriedungen sind entlang der Stralle bis zu einer Héhe von 1,20 m -
bezogen auf die vorgelagerte Flache - zuldssig. Sie sind als Laub-
gehdlzhecken, Holzlaltenzdune, transparente Metallzaune oder
begrinte Maschendrahtzdune auszubilden.

Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von 0,15 m zu errichten, um den
Durchschlupf fir Kleinsduger zu erméglichen.

5.0 ALLGEMEINE HINWEISE

5.1 Flr die ordnungsgemale Abfuhrung der hauslichen Abwésser sowie
des anfallenden Niederschlagswassers ist die Entwadsserungssatzung
der Stadt Bludingen vom 24 06 1994 mafigebend.
5.1.1Gemal § 51 Abs. 3 HWG soll, soweil wasserwirtschaftliche und

gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, Nieder-
schlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es
anfallt (z. B. in Zisternen). Niederschlagswasser ist als

; Brauchwasser zu verwenden.

5.2 Der Verwendung von Solaranlagen stehen keine Bedenken entgegen.

5.3 Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass bel Ausschachtungs-

' arbeiten bisher unbekannte Altablagerungen angeschnitten werden,
Dabei kann es sich u. U. um gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln.
Um eine Gefdhrdung zu vermeiden und die ordnungsgemafie
Beseitigung der Abfallstoffe zu gewahrleisten, sind neu entdeckte
Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder Abfallablagerun-
gen) unverziglich der nachsten Polizeidienststelle oder der
Stadiverwaltung anzuzeigen.

5.4 Bei Erdarbeiten ktnnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverzilglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Schloss Biebrich / Ostfligel, Wiesbaden oder der
Archaologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden.

55 Solite wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufge-
schlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine Anzeige
bei der Unteren Wasserbehorde erforderlich. Diese entscheidet, ob
eine Erlaubnis fur die Grundwasserableitung beantragt werden muss.

Legende VERFAHRENSVERMERKE:
der Ab g am 23.03.2001
Art der baulichen Nutzung 1. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) beschiossen. %
WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Mah der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 BauGB)
@ Geschossflichenzahl
0,3 Grundfldchenzahl

] Zahl der Voligeschosse
als HéchstmaR

o Offene Bauweise

reiben vom 18.06.2001 zur

2 Wo  Zahl der Wohnungen
pro Gebdude als HichstmaR

Baugrenze, iiberbaubare und nicht (iberbaubare
Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

= =:==-= Baugrenze

4 iiberbaubare

/| Grundstiicksfliche
nicht iiberbaubare
Grundstiicksfliche

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRinahmen und Flichen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

@ Anpflanzen von Laubbdumen
(&) Anpflanzen von Strauchern

@ Erhaltung von Laubbdumen
Ol Erhaltung von Strauchern

Sonstige Planzeichen
“o—— Grundstiicksgrenze Bestand

. Die dem Regierungsprasidium Darmstadt gem. § 1

Abrundungssatzung wurde gem_ § 10 Abs. 3 BauGB unt=s=R5_ 3 HGO in Verbindung mit § 6

Abs. 4 der Hauptsatzung der Stadt Bidingen vom 23.11.1984 am .........cccovrecnrvenccns orsdblich
TITT1 bekanntgemacht.
Geréatehiitte Bestand Die Satzung ist somitam ...................e........... in Kraft getreten.
BOGINGEN, BN ........cooorreererreccessns

Abgrenzung des Males d
-9 09— g des Males der Nutzun
(§ 9 Abs. 7 BauGB) .

‘q Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Magistrat der Stadt Bidingen

.....................................................

6.0 PFLANZLISTE

Die nachfolgende Pflanzliste dient ats Orientierungshilfe fir die Auswahl
von anzupflanzenden Baumen, Strduchern und sonstigen Pflanzen:

Grofie Laubbdume: Kleine Laubbdume:

+ Acer platancides (Spitzahorn) ¢ Acer campestre (Feldahorn)

* Acer pseudoplatanus « Alnus glutinosa (Schwarzerle)
(Bergahorn) « Crataegus laevigata (Rotdorn)

* Aesculus hippocastanum « Crataegus monogyna
(Rosskastanie) (Weilkdorn)

* Fagus sylvatica (Rotbuche) + Malus sylvestris (Holzapfel)

* Fraxinus excelsior (Esche) ¢ Prunus avium (Vogelkirsche)

» Juglans regia (Walnuss) *  Prunus mahaleb

« Populus tremula (Zitterpappel) (Weichselkirsche)

« Salix alba (Silberweide) « Prunus padus (Traubenkirsche)

« Salix fragilis (Bruchweide) o Sorbus aria (Mehlbeere)

« Tila cordata (Winterlinde) + Sorbus aucuparia (Eberesche)

+ Tilia platyphyllos (Sommerlinde) * Sorbus domeslica (Speierling)

» Hochstamm-Obstbaume

Straucher und Hecken: Ranker fiir Fassaden, Garagen

und Pergolen

e Amelanchier (Felsenbirne)
+ Buddleia alternifolia A. Selbstklimmer:
(Schmetlerlingsstrauch) « Campsis radicans
» Carpinus betulus (Hainbuche) (Trompetenblume)
+ Chaenomeles (Zierquitte) s B -Sorten
« Cormnus mas (Kornelkirsche) (Spindelstrauch)
» Cornus sanguinea (Roter * Hedera helix (Efeu)
Hartriegel) * Hydrangea petiolares
Corylus avellana (Haselnuss) (Kletterhortensie)
Cornus sanguinea (Hartriegel) » Jasminum nudiflorum
Euonymus europaeus (Winterjasmin)
(Pfaffenhiitchen) « Parthenocissus quinquefolia
« Ligustrum vulgare (Liguster) "Engelmanni” (Jungfernrebe)
« Lonicera xylosteum = Parthenocissus tringuspidata
(Heckenkirsche) - "Weitchii* (Wilder me] e -
»  Prunus spinosa (Schiehe) B. Prianzen, die Kietlerhilicn Stadt Biidingen Stadtteil Bilidingen
i :ﬁ"?m] «  Actinidia-arguta (Strahlengriffel) Abrundungssatzung (§34 BauGB) “Kalberbach
+ Salix aurita (Ohrweide) Akebia q“_‘““: f"‘""b;:{. M.: 1:500
« Salix ca (Salweide) Aristolochia macroph
. Sﬂ“bunp::?iw (Schwarzer (Plolernindy) Stand: Oktober 2001
Holunder) « Clematis-Arten
¢ Sy s Ay -
L N Architekturbiiro Méser
. i = Parthenocissus uefolia & . o
’érfh'ff;‘ié"afﬁ"“““ gy (Jungferrebe) s : Am Eckelgarten 5 63654 Budingen - Rinderblagen
« Obstgehdlze « Polygonum aubertii (Knéterich) Tel. 06049/530 Fax 06049/1717
« \Vilis-Arten (Weinreben)
Wisteria sinensis (Blauregen)
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