I Rechtsgrundlagen ]} Textliche Festsetzungen VI Vermerke

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV), 1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) A. Verfahrensvermerke R S - —
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess.  Ausflhrungsgesetz  zum BNatSchG 1, Afstellifgsheschluss get. § -2 (1) BauGe:
(HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. 1.1 Fléche fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB): " Bas chlug sfassung d e? Sindiverardhatenvsrsarmlun g: 11.02.2022
B o . S t D - b h H Stra&_enge‘?'etz (H_StrG)! Hessische Bau.ordnung (HBO)1 Gebéudgenergiegesetz (GEG) sowie Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der ZweCkbeStimmung Feuerwehr dient der ortstibliche Bekanntmachung im ,,Amtsblatt fur die Stadt Budingen": 04.11.2022
tadt Ud I ngen, t . Ie aC am aag sonstige einschlagige Gesetze und Bestimmungen in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Unterbringung/ Errichtung des Feuerwehrgeritehauses einschlieRlich der zugehdrigen und www.stadt-buedingen.de: 07.11.2022
o A8 en uber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung. Aufenthalts-, Schulungs- und Sanitdrraume sowie aller sonstigen mit diesem
BUd\ﬂg . vadt Nutzungszweck verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen. 2. Frihz. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB:
k h,m,m“qp familienstd B I N 8 "F .. " | ortstibliche Bekanntmac:ung imt,,gr;sblda.tt fur d(;e Stadt Budingen": 8;‘1112835
¢ b ’.‘ 1 y h S d I Zeichenerklirung 1.2 Gem. § 9 (1) 20 BauGB: ) . und www.stadt-buedingen.de: . 1.
ebauu ngsp an r. eue enr ou PKW- Stellplatze und geeignete, funktionsbedingte Nebenflachen sind in einer Bauweise | dffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: 14.11 bis 16.12.2022
1 Katasteramtliche Darstellungen hgrzustel_len, die eine Versmkerg'ng von Niederschlagswasser erméglicht. Aus Griinden der | 3. Friihz. Beteiligung der Behérden und TOB gem. § 4 (1) BauGB:
Sicherheit und der Funktionserfiillung (z.B. Auflast) kann von der der Vorgabe abgesehen Anschreiben an die Behdrden u. Trager 5ff. Belange: 04.11.2022
1.1 Fl. 3 Flurnummer werden.
4, Beteiligung der Offentlichkeit/ 6ff. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:
12 @ Le—e... — Flurgrenze 1.3 Zur Vermeidung der Beeintrdchtigungen nachaktiver Insekten und anderen Arten sind ortslibliche Bekanntmachung im ,,Amtsblatt fur die Stadt Budingen": 10.05.2024
streulichtvermeidende  AuRenbeleuchtungen mit einem UV-armen Lichtspektrum und www.stadt-buedingen.de: 10.05.2024
1.3 2/30 Flursticksnummer vorzunehmen: Es sind Leuchtmittel mit geringer UV- und Blauemission wie z.B. dffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: 15.05 bis 21.06.2024
amberfarbene LEDs mit bis max. 3.000 Kelvin zu verwenden. 5. Beteiligung der Behorden und TOB gem. § 4 (2) BauGB:
1.4 - T T vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Das Licht darf nur nach unten strahlen; hierfiir muss das Leuchtengeh&use die Lichtquelle Anschreiben an die Behorden u. Trager 5ff. Belange: 10.05.2024
nach oben und zu den Seiten abschirmen.

6. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Indirekte Beleuchtung und Blendwirkungen auf schutzbediirftige benachbarte Bereiche Beschlussfassung der Stadfverarainetanversammiung: 13.09.2024

2 Planzeichen sowie insbesondere die Landesstrale L 3193 sind auszuschlieRen. y
=
2.1 Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB 1.4 Hinweis zum Ausgleich der Eingriffswirkungen auf stadteigenen Grundstticken Buidingen, den 23.09.2024 ~ / =
(§ 1a (3) S. 4 BauGB): ~ /
31 211 0,8 Grundflachenzahl Nach der Ermittlung des Kompensationsbedarfes unter Anwendung der Hess. 1 .
Kompensationsverordnung (KV 2018) ergibt sich ein verbleibender Kompensationsbedarf ‘ Harris
2.1.2 OKppax= 10,0 m Héhe baulicher Anlagen in m Uber Oberkante Erdgeschoss Rohfultboden von 64.690 Biotopwertpunkten (BWP). Dieser Bedarf wird im Rahmen der Okokontofiihrung \ Burgermeister
(OK EG-RFB) . der Stadt Bilidingen vollstandig ausgeglichen. ‘
hier: maximale Oberkante baulicher Anlagen Dazu wird dem Eingriff in H6he von 64.690 Biotopwertpunkten (BMP) der Ausgleich aus den : _ T J
vorlaufenden ErsatzmaRnahmen (,Okokonto*) der Stadt Biidingen. B. Ausfertigung
- MaRnahme-Nr. 004.11-1168-11137/13 ,Entwicklung  Wirtschaftswiese in < ) N v e e e o
extensives Griinland, Gemarkung Orleshausen Flur 2, Flst. 5 (Anerkennung UNB am Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Feusrwehr SUd” im Staditsil Disbach am Haag, bestehend aus
29 Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB 20.05.2025 it ei t hend Umf BWP b . s erivalesrit Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
In der Au : b ) ik EIME erisprechendsn Umiang &n ZW. elnem: aguivalcnien Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplan mit den hierzu ergangenen Beschliissen
Flachenanteil zugeordnet. der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und die unterzeichnete Fassung des
2.2.1 4 Baugrenze ) Bebauungsplanes der von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Fassung
—{—— - Uberbaubare Fliche | entspricht. -
__{— - nicht tiberbaubare Flache 1.5 Gem. § 9(1) 25 BauGB: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen (:;,'Y AD } -
(bei Konkurrenz von GRZ und {iberbaubarer Grundstticksflache gilt die eingere Festsetzung) Bepﬂanzungen' ; e ’ / ,/ pd =
' l Bidingen, den 29.10.2024 Siegel Gé’FStadff-- ‘/{/‘ / i
. . . - Im Bereich der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist pro Lot / / " (
2.3 Flache fur den Gemeinbedarf§ 9 (1) 5 BauGB laufenden Meter mindestens 2 heimische Straucher und pro 10 m min. 1 heimischer Baum o <<;, ) Harris
2] - ) aus der Pflanzliste im Anhang des Umweltberichtes zu pflanzen. Pflanzausfélle e 7/ Birgermeister
231 n; hier: Feuerwehr / Feuerwehrgerétehaus (vgl. Fests. Il 1.1) sind nachzupflanzen. Im Pflanzstreifen sind keine baulichen Nebenanlagen und L , o :i[ ,t:i@,/ o S
Bodenbefestigungen zuléssig. C. Inkrafttreten T
. .. ) ) i - - - ) “
2.4 Xerl:/ehrksﬂhac?lgnhEln(-stZ\?/ - )A1u1sf§hrtce;ré)und Anschluss anderer Fléchen an - Je Strauchsymbol sind mindestens drei Einzelpflanzen einheimischer, standortgerechter Der Bebauungsplan (Satzung) ist aus dem rechtswirksam geénderten Flachennutzungsplan der
e verkenrsilachen au Laubstraucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 1 Stadt Budingen gntwnckelt und tritt gemal § 10 (3) S. 4 BauGB mit der ortsliblichen
Bekanntmachung in Kraft. ]
241 StralRenverkehrsflache/ -begrenzungslinie ’ N il B i ~
- Mindest-Pflanzgrofe Gehdlze: Bal'J_me. H_e'Ster 2xv, 150-200cm. Ortslibliche Bekanntmachung im ,,Amtsblatt fiir die Stadt Buidingen": 01.11.2024 |
i : 2 24.2 AW/RW Anliegerweg, Radweg Straucher: 2xv, 100-150cm. ‘ und www.stadt-buedingen.de: 01.11.2024 j
NS 2 . F
,(L«S}“» e - s | 243 ‘ ' Ausfahrt Feuerwehr (Alarmausfahrt) | Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.
I GRZ=0,8 ; R
e OKpax =10 m %

150/3

. . Al
2.4.3.1 ////// - von sichtbehindernder Nutzung freizuhaltenden Sichtfelder: . Wasserrechiliche Festsetzung § 9 (4) BauGB i.V.m. § 37 (3) und (4) HWG Budingen, den 06.11.2024 Siegel/ ef)sxéxd{ Q

(;Iearr‘xuf?agls'\bzulrjonfgek;r?:;?al::nrtTielEfbi:\uf'r?:crinSnG;gﬁF;eiagerié?;:;gﬁgf:gen dirfen eine Das auf versiegelten Grundstiicksflachen und nicht dauerhaft begriinten Dachflachen //‘ \
Hiha von 0.8 m -gém éb Fahrbahnoberka{nte - nickt Dbstseheltan anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und soweit als mdglich als

’ ’ Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht it

. e entgegenstehen (vgl. V 1). ' N

244 E S B g e Das Fassungsvermagen und das jeweilige Retentionsvelumen der Zisterne ergjbt sich: durch

den maximalen Drosselabfluss zum spateren Regenwasserkanal bzw. zur Vorflut.
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2.5 Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB)
231 C Aweskbesiimmung Gas \'; Hinweise, nachrichtliche Ubernahme | S t d t B . d "
. d uaingen
2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléchen fir 1 Machrichillelis Libarnakime gem. §9 (82} BauER di geﬂ - g :
: : » : Hochwasser-Risikogebiet: | Buaingstt o
m:ttcizgig:gsnléﬁ‘?gg ﬁ‘{ gglezqse ggggg; Entwicklung von Boden, Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfassten Flurstiicke 149 (teilw.), 150/2 1 h-m-muu«""‘-““‘““m Stt DlebaCh am Haag
: und 150/3 (teilw.) liegen in einem Risikogebiet auferhalb von Uberschwemmungsgebieten ‘
. " " gem. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
2.6.1 Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen und Baumen und Stréuchem Auf die beachtlichen Bestimmungen des § 78b WHG wird ausdrticklich hingewiesen.
- geschlossene Heckenstruktur (Laubbaum- / -strauchhecke)
(vgl. Fests. 1l 1.5) 2 Verwertung von Niederschlagswasser:
4 _ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
L Anpfianzuing von Laubstrauchern (1 Symbol =3 Pflanzen) Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, ; Bebauungsplan Nr 8
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlichrechtliche Vorschriften noch ‘ " PN
- ch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG). F euerw ehl' SUd
2.7 Sonstige Planzeichen Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt,
. . verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
2.7.1 — — Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und entgegenstehen (§ 37 (4) HWG).
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 22 BauGB) /
‘ T _ 3 Trinkwasserschutzgebiet: 1 {
st/ Ut weckbestimmung: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig innerhalb der Zone IlI y- $a |
Stellplatze / Ubungsflache des Trinkwasserschutzgebietes 440-036, Brunnen Diebach 1 und 2. Die Regelungen der , \
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten :
2.7.2 pececscscece Bauverbotszone (§ 23 HStrG ) g g
. 4 Denkmalschutz, Bodendenkmaéler:
2.7.3 CE Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
274 L BemaRung(en) werden. ]
= . . . . Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir ; \/
2.7.5 [ 1] 7] Bdschung / Graben (liberwiegend auferhalb des Geltungsbereiches) Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der der Archéologischen Denkmalpflege des X o
(Vermessungsbiiro Miiller/ Richter, Gelnhausen, 11/ 2022) Wetteraukreises, unverzuglich anzuzeigen (§ 21 DSchG). : N« Al €
A \\ J,-',v" :
N 2.76 R Hohenlinien 5 Adanseliiz: S SRR
(Vermessungsbara Maller/ Richter, Gelnhausen, 11/2022) Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei nachfolgenden i ¥ i
MaRnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirtschaftungs- und PflegemaRnahmen. Der ; \ ' W
L ) Vorhabentréager bzw. Grundstiickseigentlimer muss den Erfordernissen auch hier Rechnung | \ / X
2.7.7 % Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes tragen. | \ /7}"
Zur Vermeidung von Tétungs- und Stérungstatbestédnden gemaR § 44 (1) BNatSchG ist die : s .;7/:5:»
R&umung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation) nur auBerhalb der Brut- und . V /A
Aufzuchtzeit von betroffenen européischen Vogelarten (d.h. vom 01.10. 28.02.) zulassig. __/’\ /9 "
6 Nachsorgender Bodenschutz: qﬁpggmia{mm
Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische y’/ ‘ ) \ , o —
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer T T T T —o e —
schadlichen Bodenverdnderung begrinden, sind diese unverziglich der zustandigen
Bgti;tj;d?, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5, SATZUNG Format (in cm) : 60 x 100 MaRstab 1 : 500
mitzuteilen.
MaRnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, Art der Anderung Datum Bearbeiter /digit. Bearbeitung
sind bis zur Freigabe durch die zustandige Behoérde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist Entwurfskonzept 13.10.2022 M.Rick  /N. Meyer ‘
ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. - i i |
StraRenanbindung / Alarmausfahrt 07.03.2024 / 16.04.2024 l

Erg. Hinweis HW- Risikogebiet

Satzungsfassung 25.07.2024

Satzungsbeschluss, § 10 BauGB 13.09.2024
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