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1. Zeichnerische Festsetzungen
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Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanZV)
Bundes-Immissionschutzgesetz (BiImSchG)
Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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Alle Vorschriften in der zum Zeitpunkt des Beginns der Auslegung des Bebauungsplans giiltigen Fassung.

Stellplatzsatzung der Stadt Buidingen
Entwéasserungssatzung der Stadt Budingen (EWS)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

Hessisches Wassergesetz (HWG)
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
Hessische Bauordnung (HBO)

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HNRG)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
- — — — Bauverbotszone von 20 m entlang der B 521 (§ 9 FStrG)

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet Seemenbach HQ,,
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2. Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel” festgesetzt.

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebs in
der Form eines Lebensmittelmarktes zur verbrauchernahen Grundversorgung der Bevélkerung. Die maximal
zuldssige Gesamtverkaufsflache wird mit 1.060 m? festgesetzt.

Zuldssig sind:

e GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit Nahrungs- und Genussmitteln, Gegensténden des téglichen Bedarfs
sowie Randsortimente anderer Warengruppen mit einem Anteil von maximal 10 Prozent der
Gesamtverkaufsflache,

¢ Nebenleistungen untergeordneter Bedeutung im Rahmen der maximal zuléssigen Gesamtverkaufsfléche, die
den Einzelhandelsbetrieb ergédnzen (Café / Béckerei) oder in einem inneren Zusammenhang mit diesem
stehen,

¢ zugehdrige ErschlieBungsanlagen, Stellplatze und Nebenanlagen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Grundfldchenzahl (GRZ)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch Stellplétze mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist gem&R § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9
zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen

Als maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen geméR § 18 BauNVO ist die Oberkante der Dachrandverkleidung
(Attika) bzw. der oberste Dachabschluss bei einem Dach ohne Attika definiert.

Die Uberschreitung der maximal zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen ist durch untergeordnete, Uber die
Gebaudehsdhe herausragende Bauteile bzw. technische Dachaufbauten wie z.B. Beluftungsanlagen bis zu einem
Anteil von maximal 30 Prozent der Dachflache (AuRenmaR) zuléssig. Von dieser Regelung ausgenommen sind
solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen.

Untergeordnete, iiber die Geb&udehdhe herausragende Bauteile bzw. technische Dach-aufbauten sind bis zu einer
maximalen Bauteilhéhe von 1,0 m zuldssig. Der Abstand der untergeordneten Bauteile bzw. technischen
Dachaufbauten zu den AuRenwinden des darunterliegenden Geschosses (AuBenmaR) muss mindestens 1,0 m
betragen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet (SO) wird als abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO die offene
Bauweise ohne die in § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO enthaltene Ldngenbeschrénkung festgesetzt.

Im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten Baulinie muss gemaR § 23 Abs. 2 BauNVO auf dieser Linie gebaut
werden. Im Ubrigen werden gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO Baugrenzen festgesetzt.

Stellpldtze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Solarthermische Anlagen und / oder Photovoltaikanlagen sind mit einem Anteil von mindestens 60 Prozent der
jeweiligen Dachflache von Gebduden zu errichten. Hiervon ausgenommen sind Garagen im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die durch Planeintrag festgesetzten Bdume sind als heimische standortgerechte Laubb&ume mit einem
Stammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind
gleichwertige Nachpflanzungen vorzusehen (Beispiele siche Pflanzliste 1). Der Standort der festgesetzten Baume
kann um bis zu 5,0 m verschoben werden.

Die durch Planeintrag festgesetzten zu pflanzenden Baume kénnen auf die geméaR Stellplatzsatzung zu pflanzenden
Baume angerechnet werden.

Die durch Planeintrag festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind fléchig mit Bodendeckern und heimischen standortgerechten Stréuchern zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Nachpflanzungen vorzusehen. Die Stréucher sind mit einer
Héhe von mindestens 60-100 cm zu pflanzen (Beispiele siehe Pflanzliste 2).

Pflanzliste 1 (beispielhaft): Laubbdume

Acer campestre (Feld-Ahorn)  Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Quercus robur (Stiel-Eiche)

Carpinus betulus (Hainbuche)  Sorbus aria (Mehlbeere)

Crataegus monogyna (WeiRdorn)  Sorbus aucuparia (Eberesche)
Fraxinus excelsior (Gemeinde Esche) Tilia cordata (Winter-Linde)

Pflanzliste 2 (beispielhaft): Straucher

Carpinus betulus (Hainbuche)  Ligustrum vulgare (Liguster)

Cornus mas (Kornelkirsche) Prunus spinosa (Schlehdorn)

Cornus sanguinea (Hartriegel)  Rosa canina (Hundsrose)

Corylus avellana (Haselnuss)  Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Die vorgegebenen Grenzabsténde des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes (HNRG) sind zu beachten.

Erhaltung von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die durch Planeintrag festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Die durch Planeintrag festgesetzten zu erhaltenden Bdume kénnen auf die gemaR Stellplatzsatzung zu pflanzenden
B&ume angerechnet werden.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 91 HBO; § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Geltungsbereich sind Flachd&cher mit einer Dachneigung bis maximal 5° und Pultdacher mit einer
Dachneigung bis maximal 10° zuldssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind hiervon

ausgenommen.

Dachbegriinung
(§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Flachdécher und flach geneigte Décher bis 10° Dachneigung sind ab einer zusammenhéngenden
Flache von 20 m? extensiv zu begriinen. Die Substratstarke hat mindestens 10 cm zu betragen. Die

Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen sind mit der Dachbegriinung zu kombinieren.

Werbeanlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

Im Bereich der Bauverbotszone léngs der BundesstraRe 521 in einem Abstand von 20 m sind

Werbeanlagen gemaR § 9 Abs. 1 und 6 FStrG unzuldssig.

Werbeanlagen an Gebéuden diirfen nicht tiber die Oberkante der Dachrandverkleidung (Attika)

hinausragen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in fluoreszierenden Farben

sind unzuléassig.
Als Werbeanlagen an Gebduden sind insgesamt zuléssig:

e 2 Werbetransparente flr den Einzelhandel mit einer GesamtgréRe je Werbeanlage von max.

8,0 m?,

o 2 Werbetransparente fir ergédnzende Nebenleistungen mit einer GesamtgréRe je Werbeanlage

von max. 6,0 m?,
o 2 Werbetafeln mit einer GesamtgroRe je Werbeanlage von max. 12,0 m?.
Als freistehende Werbeanlagen sind insgesamt zuléssig:

o 1 Werbepylon mit einer Héhe von max. 5,0 m und einer Breite von max. 3,0 m,
¢ 1 Einfahrtsstele mit einer Héhe von max. 2,0 m und einer Breite von max. 1,5 m.

Stellplatznachweis
(§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Biidingen vom 21.10.2020 bemisst sich die Anzahl

der herzustellenden Kiz-Stellplatze wie folgt:

i

GroRflachige Handelsbetriebe und Einkauszentren
ab 800 m? Nutzungsflache

1 Stellplatz je 20 m?
Verkaufsnutzflache

Bei Stellplatzen, die unmittelbar an das Flurstiick Nr. 11/26 angrenzen kann auf zuséatzliche

raumgliedernde Bepflanzungen zwischen den Stellplatzgruppen verzichtet werden.
Im Ubrigen gelten die Regelungen der stédtischen Stellplatzsatzung.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen bebaubarer Grundstiicke sind, soweit diese nicht fir Wege,
Zufahrten und Stellplatze benétigt werden, in vegetativer Form zu gestalten. Die flachige Gestaltung

mit losen Material- und Mineralschiittungen, wie Kies und Schotter, ist unzuléssig.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,6 m zulassig. Héhenbezugspunkt fir die maximal
zuldssige Hohe von Einfriedungen ist die natiirliche Gelédndeoberflache, die von der Einfriedung

Uberdeckt wird.

Anlagen zum Sammeln von Abfall
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Abfallbehalter und Mulltonnen sind in bauliche Anlagen zu integrieren oder mit einem Sichtschutz zu

umgeben.

Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde wie z.B.

Scherben, Steingerite oder Skelettreste entdeckt werden, ist dies nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unveradndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG).

Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG sind zwingend zu beach-ten. Im Vorfeld aller
BaumaRnahmen ist rechtzeitig vor Baubeginn festzustellen, ob besonders oder streng geschiitzte Tierarten bzw.
européische Vogelarten von den BaumaRnahmen oder ihren Auswirkungen betroffen sind. Werden Verbotstatbestédnde
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG bertihrt, ist eine Befreiung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der zusténdigen
Naturschutzbehérde zu beantragen.

Die Rodung der Gehdlze und die Beseitigung der Vegetationsstrukturen hat in der gesetzlich zuldssigen Frist vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar zu erfolgen.

Der Abriss von Gebduden oder Geb&udeteilen hat auRerhalb der Brut- bzw. Aktivitatszeit von Végeln und Flederméusen,

im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar, zu erfolgen. Sollen Gebaude oder Gebaudeteile vom 01. Marz bis 30.
September abgerissen werden, sind diese vor Beginn der AbbruchmaRnahmen auf vorhandene Vogelbruten und
Tagesquartiere von Flederm&usen durch einschldgig qualifizierte artenschutzfachliche Gutachter zu tiberpriifen. Je nach
Ergebnis der Uberpriifung ist das weitere Vorgehen mit der zusténdigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Altlasten

Es sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schédliche Bodenverlagerungen oder Verdachtsflachen bekannt.
Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffélligkeiten zu achten.
Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schédlichen Bodenverénderung begriinden, sind
diese unverziiglich der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt,
Dezernat 41.5, mitzuteilen. MaBnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen,
sind bis zur Freigabe durch die zusténdige Behdrde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Entwésserung

Angesichts der Bodenverhditnisse im Plangebiet soll das unbelastete Niederschlagswasser auf maximal 39,05 I/s
gedrosselt in den vorhandenen Mischwasserkanal in der StraBe Elsegrund (Flst. Nr. 11/22) eingeleitet werden.
Mehrmengen sind im Plangebiet zuriickzuhalten. Der Nachweis zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Risikogebiet auferhalb eines gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets

Ein Teilbereich im Suidosten des Geltungsbereichs befindet sich innerhalb eines Risikogebiets auBerhalb eines
gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets (siehe Abbildung). Auf die Bestimmungen des § 78 b Wasserhaushaltsgesetz
wird verwiesen.

Uberschwemmungsgebiete HQ100 nach HWG

UG festgesetzt (nachrichtlich)

# Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (nachrichtlich)
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(Quelle: WRRL-Viewer, Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie, 2023)

[II Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
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Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse

Der vorliegende Bebauungsplan tiberlagert in seinem Geltungsbereich vollsténdig die rechtskréftige 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Else“. Durch diesen Bebauungsplan werden innerhalb des Geltungsbereiches
die bisherigen Festsetzungen aufgehoben und ersetzt.

' Verfahrensablauf und Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

' Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

- Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Ortstibliche Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung
(§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)

Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)

Erneute Beteiligung der Behérden (§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB)

~ Beschluss tiber das Ergebnis der 6ffentlichen sowie emneuten &éffentlichen

Auslegung und der Behordenbeteiligung; Abwégung der Anregungen

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bidingen, den AF.CF. 202 4

Dienstsiegel

Benjamin Harris (Blrgermeister)

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschllissen der

vom:
bis:

vom:

vom:
bis:

vom:
bis:

Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden

Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Budingen, den -} 202 ¢

Dienstsiegel

...................................................

&
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Benjamin Harris (Blirgermeister)
Satzungsbeschluss ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 24 COF.2C2\
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Dienstsiegel

Benjamin Harris (Burgermeister)
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