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1.1

1.2
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Ziele und Zwecke der Planung

Allgemein

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biidingen hat in ihrer Sitzung am 26.06.2020 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplans Wolferborn Nr. 7 ,Feuerwehr Ost" gefasst.

Ziel der Planung ist es, den Standort fiir ein Feuerwehrgeratehaus planungsrechtlich vorzubereiten. Das
Plangebiet liegt auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage im Aulenbereich.

Verfahren

Erforderlich ist ein 2-stufiges Regelverfahren mit paralleler Anderung des Fléchennutzungsplans.
Ausgangssituation

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Im wirksamen Bldinger Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fiir
die Landwirtschaft dargestellt. Im weiteren Verlauf im Osten finden sich Grinflichen mit der Zweckbe-
stimmung Sportplatz, Tennisplatz, Festplatz, Bolzplatz sowie fiir ein kulturellen Zwecken dienendes Ge-
baude".
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Ausschnitt aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan

Bebauungspléne: Firr die an die Nordwestecke des Plangebiets angrenzende Ortslage von Wolferborn
gilt der Bebauungsplan Nr. 1 ,Gemeinde Wolferborn“ aus dem Jahr 1968. Der an der Stralle ,Im Helgen-
garten” liegende Bereich ist darin als Dorfgebiet festgesetzt. Im Osten ist ein Bereich mit dem Planzei-
chen fiir Sportplatz ebenfalls abgegrenzt.
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2.2
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ErschlieRung

Das Plangebiet ist am Rande der Ortslage Uber einen landwirtschaftlichen Weg an die L 3010 angebun-
den. Der 6ffentlich fir FuBganger und Radfahrer nutzbare Weg 82/1 fiihrt nach Osten weiter und er-
schliet unter anderem die dortigen Sport- und Freizeitanlagen.

Bestand

Gebiet: Bei der derzeitigen Nutzung handelt es sich um intensiv genutztes Griinland. Am siidlichen Ge-
bietsrand stehen in einem kleinen Abschnitt einige Gehdlze. Die am westlichen und siidlichen Gebiets-
rand verlaufenden Wegeparzellen sind als Graswege in der Realitat kaum oder gar nicht erkennbar. Ins-
gesamt handelt es sich um eine sanfte Hanglage, die allerdings am sldlichen Gebietsrand auch steilere
Abschnitte aufweist, die bei einer baulichen Nutzung beachtenswert sind.

Plngebiet von der Grundstﬁcksspte im Nordwesten. Links der grasbestandene Wegeseitengraben, hts der
hangaufwérts verlaufende Grasweg. Die Gehélze sind nur zum Teil im Plangebiet — ungeféhr in Gegenlage zu dem
Gebédude am linken Bildrand - wo auch eine steilere Hangkante ist.

Umgebung: Das Plangebiet liegt in einem von Griin- bzw. Weideland dominierten Umfeld. Im weiteren
Verlauf im Osten gibt es auch Freizeitanlagen. Insgesamt ergibt sich so eine gerade bei schénem Wetter
rege genutzte, fir die Naherholung relevante Freizeitlandschaft, die durch den im Norden verlaufenden
Seemenbach von der Ortslage getrennt ist.

Bearbeitungsstand: Oktober 2021 Begriindung Seite 4
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_ >
Luftbild (Wikipedia) — der Pfeil markiert die Lage des Plagebiets

Priifung von Alternativen

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurden von Seiten der Stadt Bilidingen mégliche Standorte fiir eine Feu-
erwache in Wolferborn erwogen. Die Standortpriifung musste - fiir das spezielle Bauvorhaben einer Feu-
erwache — neben der ausreichenden FlachengrolRe in erster Linie die Sicherheitsvorgaben hinsichtlich
der Fahrzeiten fir den abzudeckenden Einsatzradius berlicksichtigen. AuRlerdem sollte eine konflikifreie
Anbindung an das Verkehrsnetz gegeben sein und mdglichst wenig Beeintrachtigungen auf das Umfeld
einwirken. Das bedeutet im Umkehrschluss, dass Standorte im dicht bebauten / bewohnten Umfeld
schwierig umzusetzen sind.

Dies hat im Ergebnis der Abstimmungen der Lenkungsgruppe und unter Beriicksichtigung der Forder-
maglichkeiten zu dem nun weiter verfolgten Standort gefiihrt.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserschutz / Wasserrecht

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiet.

Uberschwemmungsgebiete / Oberirdische Gewasser

Das Plangebiet liegt schon aufgrund der topografischen Gegebenheiten weder in einem Uberschwem-

mungsgebiet noch in einem Gebiet, das nach den vorhandenen Erkenntnissen gleichwohl (ber-
schwemmt wird.

Bearbeitungsstand: Oktober 2021 Begriindung Seite 5
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4.2

4.3

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Der am nérdlichen Gebietsrand verlaufende
Wegeseitengraben ist nicht als Gewasser ausparzelliert und fiihrt in der Regel kein Wasser — was an der
praktisch durchlaufenden Grasnarbe zu erkennen ist.

Auswirkungen auf das Wasser / Grundwasser

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggf. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassungen, z. B. fir das
Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder fir mégliche Barrierewirkungen von Gebauden im
Grundwasser oder flr ggf. erforderliche Wasserhaltungen. Allerdings sind das Ausmal und etwaige
MafRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erlautern, dass voraussichtlich kei-
ne Griinde gegen die Erteilung einer spateren wasserrechtlichen Erlaubnis sprechen.

Der Anschluss von Drainageleitungen an die éffentliche Abwasseranlage ist nicht zulassig. Die allgemei-
nen Einleitungsbedingungen der Entwésserungssatzung der Stadt Biidingen sind zu beachten.

Bei der Bodenart handelt es sich im Plangebiet nach dem Bodenviewer Hessen um Lehm mit Beimen-
gungen. Da hisher keine baugrundtechnischen oder umfassenden hydrogeologische Beurteilungen
durchgefiihrt wurden, ist im Rahmen des Bebauungsplans keine weitere Aussage zur Bodenbeschaffen-
heit méglich.

Da das Feuerwehrgebaude nicht unterkellert werden soll, sind die zu erwartenden Auswirkungen auf
Wasser und Grundwasser hinsichtlich der Barrierewirkung gering.

Durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Neuversiegelung
im Plangebiet reduziert. Der Erhalt und die Anlage von Griinflachen dient der Grundwasserneubildung,
da das nicht verunreinigte Niederschlagswasser versickern kann.

Das Plangehiet liegt auRerhalb der Schutzzone des Wasserschutzgebiets fiir den Brunnen Wolferborn.

Umgang mit Abwéssern
Schmutzwasser

Der Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage ist mdglich. Anschllisse erfolgen an den Rohrleitungen,
nicht an den Schéchten.

Die Grundstlicksentwésserungsanlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechen. Die Entwasserungssatzung der Stadt Bldingen ist zu beachten.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
Regenwasser
Eine Ableitung Uber den Entwasserungsgraben scheint moglich, stellt aber eine Ausnahme dar.

Die Ausfiihrung der befestigten Flachen hat Einfluss auf die Niederschlagswassergebuhr, sofern die
Entwasserung Uber eine 6ffentliche Abwasseranlage erfolgt. Ebenso wirken sich Zisternen u. U. gebiih-
renmindernd aus. Die Entwasserungssatzung der Stadt Biidingen ist zu beachten.

Bearbeitungsstand: Oktober 2021 Begriindung Seite 6
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4.4

Das Wasserhaushaltsgesetz unterstiitzt eine ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers, jeden-
falls soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Fir eine Ausnahme vom Anschluss- und Benutzungszwang ist
nachzuweisen, dass die geplante anderweitige Beseitigung des Niederschlagswassers keine Auswirkun-
gen auf benachbarte Grundstiicke hat. Die Einleitung in das Grundwasser ist von der zustandigen Be-
horde zu genehmigen.!

Wasserversorgung
Trinkwasser

Der Wasserbedarf fir den Feuerwehrstiitzpunkt kann durch die éffentliche Wasserversorgung / das Ver-
sorgungsnetz gedeckt werden.

Der Anschluss kann grundsétzlich Uber drei Varianten erfolgen:

1. Kurvenbereich L 3010 / Im Helgengarten: Entfernung: rd. 130 m, in 6ffentlicher Strale

2. Von Flurstiick 27 (nordwestlich Im Helgengarten 9 bzw. 7): Entfernung: rd. 170, Uberwiegend unbefes-
tigt, jedoch teilw. Uber Privatgrundstiick

3. Von Seemenbachhalle: Entfernung: rd. 380 m, in 6ffentlicher Strae / Weg, ggf. im Bankett?

Zu berticksichtigen ist darliber hinaus, dass eine ausreichende Versorgung mit Trinkwasser fiir die Befiil-
lungen der Ldschfahrzeuge notwendig ist. Nach Aussage der Brandschutzbehdrde beim Wetteraukreis
kann dies ber einen Hydranten auf dem geplanten Gelénde oder einen Anschluss in der Fahrzeughalle
erfolgen.

Loschwasser
Der Hochbehélter Wolferborn verfiigt iiber eine Léschwasser-/ Brandreserve von 150 m?.

Fir 3 Hydranten in der Umgebung des Plangebiets liegen Erkenntnisse Gber den Druck (= Ruhedruck)
und die mégliche Léschwasserentnahme vor:

a) In'L 3010 vor Hs.Nr. Im Helgengarten 2, Entfernung rd. 150 m, Ruhedruck = 6,6 bar, LW-Entnahme =
48 m*h

b) Kreuzungsbereich Im Helgengarten / Im tiefen Teich, Ruhedruck = 6,8 bar, LW-Entnahme = 48 m¥h

c) Hydrant vor Seemenbachhalle, Entfernung rd. 430 m, Ruhedruck = 5,6 bar, LW-Entnahme = 96 m*h

Die mégliche Léschwasserentnahme bezieht sich immer nur auf einen Hydranten und kann nicht kumu-
liert werden.

Fir das Plangebiet ergeben sich damit je nach Anschlussvariante folgende Méglichkeiten der Loschwas-
serbereitstellung aus dem 6ffentlichen Netz:

1. Anschluss von Westen oder Norden, 48 m¥h

2. Anschluss von Osten (Seemenbachhalle), moglicherweise 96 m*h

1 Stadtwerke Biidingen, E-Mail vom 10.09.2021
2 Stadtwerke Budingen, E-Mail vom 02.09.2021
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5.1

5.2

Diese Maglichkeit ist jedoch noch hydraulisch zu berechnen. In diesem Fall misste voraussichtlich eine
groRer dimensionierte Leitung verlegt werden. Aufgrund der Lange, der Dimension und des voraussicht-
lich geringen Wasserbedarfs besteht allerdings die Gefahr einer nachteiligen Beeinflussung des Wasser-
versorgungsnetzes durch Stagnation / Verkeimung.

Eine Aussage, ob diese Variante méglich ist, kann erst nach detaillierter Betrachtung unter Beriicksichti-
gung des tatsachlichen Wasserbedarfs und der Nutzung des Bauvorhabens getroffen werden.3

Die zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs vom Wetteraukreis geforderte Bereitstellung der erfor-
derlichen Ldschwassermenge von 800 I/min. kann damit gewahrleistet werden. Anderenfalls wére der
Loschwasservorrat durch andere geeignete MaRnahmen (Léschteiche, Loschwasserbehélter, Loschwas-
serentnahmestellen an offenen Gewassern) sicherzustellen.

Fir den Einbau von Hydranten sind die Hydrantenrichtlinien einzuhalten, die Straen sind fiir Rettungs-
fahrzeuge befahrbar auszubauen.

Umweltbericht

Reale Vegetation, Biotop- und Nutzungstypen

Wie unter "Bestand" beschrieben, handelt es sich bei der iberplanten Fl&che Uberwiegend um intensiv
genutztes Griinland.

Ein Teil der Gehdlzgruppe im Sldosten befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans und damit
auf der Flache fir den Gemeinbedarf. Allerdings wird dieser Bereich nicht von den Baumalinahmen tan-
giert.

Folgende Biotoptypen werden den bestehenden Strukturen im Geltungsbereich zugeordnet:

02.200 Gebiische, Gehédlzsaum heimisch — die im sldostlichen Teil des Geltungsbereichs befindliche
Gehdlzflache (39 Punkte je qm),

10.510 versiegelte Fldchen — die in den Geltungsbereich einbezogene versiegelte Verkehrsflache (3
Punkte je gm)

06.350 intensiv genutzte Wirtschaftswiese — fir die gesamte Restflache im Geltungsbereich (21 Punkte
je gm).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Schutzgutbezogene Betrachtung

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten oder kdnnen
durch geeignete Mallnahmen vermieden bzw. ausgeglichen werden, auch weil ein groRerer Teilbereich
(ca. 40 %) des Gesamtgrundstiicks nicht baulich genutzt werden soll.

3 Stadtwerke Budingen, E-Mail vom 02.09.2021

Bearbeitungsstand: Oktober 2021 Begriindung Seite 8
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Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren: Die baubedingten Wirkfaktoren sind zeitlich beschrénkt. Sie werden durch
die Herstellung der baulichen Anlagen und Infrastruktureinrichtungen sowie die damit verbundenen
Baustellentétigkeiten verursacht. Diese sind in diesem Zusammenhang und firr eine dem Gemeinbedarf
dienende Anlage grundsétzlich zumutbar.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren: Wesentliche anlagenbedingte Wirkungen entstehen aufgrund be-
reichsweiser Versiegelung fiir Gebaude und ErschlieRungsflachen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Wesentliche betriebsbedingte Wirkungen entstehen durch die dauer-
hafte Nutzung als Feuerwehrstiitzpunkt. Diese Wirkfaktoren entsprechen in Art und Umfang den Gege-
benheiten im Iandlichen Raum. Dies gilt auch fir die mit dem Stitzpunkt einer Iandlichen freiwilligen
Feuerwehr einhergehenden Freizeitaktivitaten, die als Teil der dérflichen Lebenswelt an diesem Standort
adaquat verortet sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Bestandsaufnahme konnten keine Hinweise auf ein Vorkommen artenschutzrechtlich re-
levanter Tiere und Pflanzen gewonnen werden. Lediglich im Bereich der Gehdlze im Stdosten sind Ha-
bitate fir Vogel denkbar. Da in diesen Bereich jedoch durch die BaumalRnahme nicht eingegriffen wird,
war eine weitere Priifung nicht erforderlich.

Ein Gutachten gemaR § 42 BNatSchG ist demnach nicht erforderlich. Sind dennoch baubedingte Beein-
trachtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG — Totungsverbot — und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
- Lebensstattenschutz — zu erwarten, so ist gemal § 44 (5) BNatSchG nachzuweisen, dass die 6kologi-
sche Funktion der von den Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Stérungstatbestandes ge-
maf § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der lokalen Population der
betroffenen Arten sich nicht verschlechtert. Darauf wird textlich allgemein hingewiesen.

Schutzgut Boden

Bezliglich der Bedeutung fiir den vorsorgenden Bodenschutz werden die Ziele des Bauleitplans zu Grun-
de gelegt. Auf die Verpflichtung, die Belange des Umweltschutzes und die Auswirkungen auf den Boden
zu beriicksichtigen und auf die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Ab-
wagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen" ist im Hinblick auf den vorsorgenden Boden-
schutz hinzuweisen. Textlich wird darauf hingewiesen, dass fiir die Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben die DIN-Vorschriften 19731, 18915 und 19639 zu beachten und einzuhalten sind.

Gemal den aus der Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen abzuleitenden Baustei-
nen ergeben sich folgende Bestandsbeurteilungen und Bewertungen:

Das Bodenertragspotential ist gemaR dem BodenViewer Hessen als sehr hoch (Stufe 5) eingestuft.
Das Ertragspotenzial wird vor allem durch die Durchwurzelbarkeit und von der Fahigkeit des Bodens,
Wasser in pflanzenverfiigbarer Form zu speichern, definiert. Béden mit einem hohen und sehr hohen Er-
tragspotential sind vorwiegend als Flachen fiir die Landwirtschaft bzw. zur extensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung mit hohem Griinlandanteil geeignet.

Bearbeitungsstand: Oktober 2021 Begriindung Seite 9
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LA groBmaBstibig (1:5.000, LF)
Ertragspotenzial
Stufen des Ertragspotenzials

Die Erosionsgeféhrdung ist gemaR dem Erosionsatlas fir die Grinlandflache im Plangebiet als keine
bis sehr gering angegeben.

Erosionsgefahrdung

I o0 keine bis sehr gering
[ E1-setvgering

O E2-gering

[ e3-mitter

E4-hoch

I e5-senrnoch

B e6.1-extremhoch
B e62-extremhoch
B 63-extrembocn

groBmaBstébig (1:5.000, LF)
Feldkapazitat

Feldkapazitt, Klassifiziert
[ sehrgering (<=130mm)
[ sering(>130- <=260mm)
[ mittel (>260- <=390mm)
W hoch (>390- <=520mm)
W sehrhoch (> 520mm)
[ nicht bewertet
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In der Kategorie Bodenschutz in der Planung ist das Gebiet in der Bodenfunktionsbewertung im Bereich
der Griinlandflache als hoch eingestuft.

Bodenschutz in der Planung
Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfilllungsgrad

|: 0 - nicht bewertet

D 1 -sehr gering

L 2-gering

L’ 3 - mittel

E 4-hoch

. 5 -sehr hoch

Als wesentliche Ziele des Bodenschutzes sind in jedem Fall die in § 1 BBodSchG (Bezugnahme auf die
Bodenfunktionen) und § 1 HAItBodSchG verankerten Ziele und die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2
BauGB sowie der Erhalt und die sparsame und schonende Nutzung von Boden als Bestandteil des Na-
turhaushalts nach § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu benennen.

Die Erheblichkeit des Eingriffs fiir den Boden ergibt sich aus den Verschlechterungen, die mit der ge-
planten Nutzung fir den Naturhaushalt in Bezug auf die mit dem Boden verbundenen Leistungen und
Funktionen vorbereitet werden. Hinsichtlich der begrenzten Gebietsgrofe und der vorhandenen Er-
schlieung ist die Erheblichkeit der verursachten Eingriffe jedoch begrenzt. Der Eingriff ist auch aufgrund
der Bedeutung der Planung fiir das Allgemeinwohl im Sinne der Daseinsvorsorge und des allgemeinen
Schutzes vertretbar.

Bei der Gegeniiberstellung von Bestandsaufnahme und Auswirkungsprognose zeigt sich, dass die
Bodenfunktionen im Geltungsbereich beeintrachtigt werden. Dies betrifft in erster Linie die Flache fir das
Feuerwehrgeratehaus sowie die ErschlieBungsflachen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans lassen sich etwaige Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen relativieren, minimieren und ausgleichen. Fir das Schutzgut ist es wesentlich, dass nur ein begrenz-
ter Bereich (iberbaut werden darf. Die Geb&ude- und Freiflachenplanung fiir die Feuerwehr sieht eine
Nutzung lediglich auf knapp 60 % der Gesamtparzelle vor. Die restlichen Flachen gehen dem Schutzgut
Boden nicht verloren und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgewertet und als
Mahwiesen gesichert.

Als Ausgleichs- und MinimierungsmaRnahmen sind die Festsetzungen zur Begrenzung der Versiege-
lung und zur Begrlinung zu nennen. Danach sind die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen zu be-
griinen.

Bearbeitungsstand: Oktober 2021 Begriindung Seite 11
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Die zusammenfassende Bewertung kommt zu dem Ergebnis, dass das Schutzgut Boden durch die
Nutzung zwar beeintrachtigt wird, diese Eingriffe aber durch AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen wer-
den kdnnen.

Bodenvorbelastungen bzw. Altlasten sind im Planungsgebiet sowie in dessen Umfeld nicht bekannt.
Der Umgang mit Funden wird durch einen Hinweis auf der Planzeichnung allgemein klargestellt.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Wasserschutzgebiete werden durch die Pla-
nung nicht berhrt.

Das Schutzgut Wasser erfahrt gegeniiber dem jetzigen Zustand durch das neue Gebaude Veranderun-
gen hinsichtlich der Grundwasserneubildung.

Die Auswirkungen der neuen Nutzung kdnnen durch eine Begrenzung der baulich genutzten Grund-
stiicksflachen und eine Reduzierung der Versiegelung minimiert werden. Durch die Festsetzungen zur
Landschaftsplanung wird ein Ausgleich fiir die Eingriffe geschaffen.

Schutzgut Klima

Durch die relativ kompakte und niedrige Gebaudeplanung ergeben sich klimatisch gegenutber dem jetzi-
gen Zustand keine relevanten Veranderungen. Durch die Begrenzung der Versiegelung und die Begri-
nungsmalnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Kleinklima minimiert werden.

Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Nachteilige Auswirkungen in Bezug auf das Landschaftsbild bzw. die anschlieBenden Griinflachen sind
nicht zu erwarten. Geplant ist ein flaches Gebaude ohne Schlauchturm, bei dem alle Raume in einer
Ebene angeordnet sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen eine Héhenbegrenzung auf max.
7 mvor. In dieser Form fiigt sich der Bau in den Zusammenhang der anderen baulichen Anlagen stidlich
des Seemenbachs ein und entspricht dem auch anderswo &hnlich geprégten Erscheinungsbild der Orts-
rander heutiger Dorfer.

Schutzgut Mensch

Der geplante Feuerwehrstandort dient der Daseinsvorsorge. Der Standort ist aufgrund der praktisch di-
rekten Anbindung an die L 3010 im Westen und die Wehrbornstrale im Osten, sowohl in Bezug auf die
Erreichbarkeit durch die freiwilligen Einsatzkrafte, als auch Ausriickzeiten zu Einsatzorten sinnvoll. Emp-
findliche Wohn- und Erholungsnutzungen sind von der planungsrechtlich erméglichten Entwicklung des
Gebiets nicht in nennenswertem Umfang betroffen. Im Ubrigen sind nach BauNVO Feuerwachen als
Ausnahme selbst im allgemeinen Wohngebiet zulssig.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen. Textlich wird darauf hingewiesen, dass bei
Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden konnen. Diese sind entsprechend Denkmal-
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schutzgesetz unverzlglich den zustandigen Behorden (Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - Abteilung
Archaologische Denkmalpflege, Untere Denkmalschutzbehérde, Stadt Blidingen) anzuzeigen.

Wechselwirkungen

Die Umweltpriifung ist nicht auf die Betrachtung nachteiliger Umweltauswirkungen beschrankt, sondern
bezieht auch positive Auswirkungen ein. Schlieflich zeigt die Einbeziehung der umweltbezogenen Aus-
wirkungen auch auf den Menschen, die Bevolkerung, Kultur- und Sachgiiter, dass sich die Umweltpri-
fung nicht auf rein naturschutzrechtliche Aspekte beschrénkt, sondern in einem umfassenden Ansatz ei-
ne Gesamtbetrachtung der Umweltbezlige der Planung erméglicht.

In diesem Zusammenhang ist die durch die Bauleitplanung ermdglichte Bebauung eine adaquate Ergan-
zung der Siedlungsstruktur.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Die Entwick-
lung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde im Plangebiet selbst den Fortbe-
stand der landwirtschaftlichen Nutzung sichern. Die im Plangebiet vorgesehene Nutzung miisste an an-
derer Stelle im Dorf realisiert werden. Ein Standort mit ahnlichen Qualitaten in Bezug auf Funktionalitat
ist in Wolferborn nicht vorhanden, so dass die negativen Umweltauswirkungen — egal wie die Entschei-
dung ausfallt - gleich oder groRer waren.

Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmanahmen

Als VermeidungsmaBnahme wird die Flache im Slidosten mit dem bestehenden Gehdlzbestand zur Er-
haltung festgesetzt.

Im Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden auerdem Malnahmen zur Ein-
griffsverringerung festgesetzt. Das betrifft den Erhalt von unbefestigten (begriinten) Freiflachen und die
Hohenbegrenzung fiir bauliche Anlagen.

Folgende MinimierungsmaBnahmen, die aufgrund der Parallelitat von Bauleitplanung und Objektplanung

nicht zeichnerisch festgesetzt werden, sind geplant:

o die Reduzierung der befestigten Flachen (Stellplatze, Umfahrt, Ubungsflache) auf das notwendige
MaR,

o Baumpflanzungen auf den Freiflachen.

Dartiber hinaus sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde AusgleichsmaRnahmen zeich-
nerisch und textlich festgesetzt. Das betrifft einerseits die Bereiche des Gesamtgrundstiicks, die nicht
baulich genutzt werden. Die immerhin fast 40 % der Gesamtflache einnehmenden Griinlandflachen 6st-
lich und westlich des geplanten Feuerwehrbereichs werden extensiviert und kénnen somit die durch die
bauliche Nutzung verursachten Eingriffe ausgleichen. Dazu kommen die festgesetzten Baum- und Ge-
holzstandorte entlang der Grundstiicksgrenze.

Als AusgleichsmalRnahme textlich festgesetzt wird, dass an dem Feuerwehrgebéude in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde Nistkasten fiir gebdudebewohnende Tierarten anzubringen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten sind.
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5.3

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Die Gegenliberstellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt mit Hilfe einer Bilanzierung gemaR der giltigen
Kompensationsverordnung von 2018.

Die im Gebiet erfassten Biotop- und Nutzungstypen sind in der Bestandsbewertung bereits beschrieben.
Fir die Planung werden folgende Nutzungstypen angenommen:

02.200 Gebiische, Gehdlze heimisch — Die im Siidosten befindliche und zur Erhaltung festgesetzte Ge-
holzflache geht, der Bestandswertigkeit entsprechend, mit 39 Punkten je gm in die Bilanzierung ein.

02.400 Neuanpflanzung Gehélze, heimisch standortgerecht - Fir die zeichnerisch festgesetzten Ge-
hélzanpflanzungen an der stidlichen Grundstiicksgrenze wird eine Wertigkeit von 27 Punkten/qm ange-
setzt.

04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht - Fiir die zeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzun-
gen an den Grundstlicksgrenzen wird eine Traufflache von 1 gm je Baum und eine Wertigkeit von 34
Punkten/gm angesetzt.

06.330 sonstige extensiv genutzte Méhwiese — Die westlichen und éstlichen Grundstticksteile, die nicht
in die Planung fiir die Feuerwehr einbezogen sind, werden durch Extensivierung als Mahwiese (Blihwie-
se) entwickelt. Durch die Aufwertung der Flachen zu Extensivwiesen / Bliihwiesen erhdht sich die Wer-
tigkeit auf 55 Punkte pro gm.

10.510 versiegelte Fldchen — Die Rangier- und Abstellflachen der Feuerwache werden wasserundurch-
lassig befestigt. Das gleiche gilt fir die im Geltungsbereich befindliche offentliche Verkehrsflache (3
Punkte/gqm).

10.710 Dachflachen nicht begriint — Unter Beriicksichtigung des Gebaudeentwurfs wird die Dachflache
als nicht begrint bilanziert und geht mit 3 Punkten je gm in die Bilanzierung ein.

11.221 gértnerisch gepflegte Anlagen — die zu begriinenden Grundstlicksteile im Bereich der Feuerwehr
gehen als strukturarme Griinanlagen mit 14 Punkten/qm in die Bilanzierung ein.
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5.4

5.5

Nutzungs-/ Biotoptyp nach Biotopwertliste Wertpunk-(Flachenan- Biotopwert
te teil je Bio-

toptyp

vor MaR-[nach MaR-|vorher Sp. 2|nachher Sp.

nahme nahme xSp. 3 2x8p. 4
02.200 Gebiische, Geholzsaum heimisch 39 388 m? 388 m? 15132 15132
02.400 Gehdlze heimisch 27 90 m? 0 2430
04.110 Einzelbaum 34 15m? 0 510
06.330 extensiv genutzte Mahwiese 55 2.205 m? 0 121.275
06.350 Wirtschaftswiese 21 5990 m? 125790 0
10.510 StraBen, Rangier- und Abstellflachen 3 959 m? 2620 m? 2877 7860
10.710 Dachflachen, nicht begriint 3 1086 m? 0 3258
11.221 Griinflachen 14 1038 m? 0 14532
Abzigl. Traufflache Neuanpflanzungen -15m? 0 0
Abzigl. Gehdlzneuanpflanzungen -90 m? 0 0
Summe /Ubertrag: 7337 m?|  7.337T m? 143799 164.997
Biotopwertdifferenz: Summe der Sp. 5 minus Sp. 6
fiir die Gesamtmalinahme .21.198

Die rechnerische Biotopwertdifferenz ergibt somit einen Uberschuss von {iber 21.000 Biotopwertpunkten.
Diese Punkte werden dem kommunalen Okokonto der Stadt Biidingen gutgeschrieben.

Zusétzliche Angaben
Technische Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung erfolgt auf Grundlage der Kompen-
sationsverordnung (KV) vom 26.10.2018.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiih-
rung des Bebauungsplans (Monitoring)

Da lediglich eine relativ kleinrdumige Arrondierung vorgesehen ist und der Eingriff keine hochwertigen
Biotopstrukturen zerstort, ist auch nach Realisierung nicht mit erheblich nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu rechnen. Aus diesen Griinden kann auf ein Monitoring verzichtet werden.

Falls wider Erwarten erheblich negative Umweltauswirkungen auftreten, wird seitens der Stadt Biidingen
geklart, ob geeignete Malinahmen zur Abhilfe getroffen werden konnen.

Erklarung zum Umweltbericht, Zusammenfassung

Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgter sind durch die getroffenen Festsetzungen ausgleich-
bar. Es werden Mafinahmen vorbereitet, die die Eingriffe im Plangebiet vermeiden, minimieren und aus-
gleichen. Wesentliche Hindernisse fir die vorgesehene Planung sind nach den Feststellungen des Um-
weltberichts nicht erkennbar.
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6.1

Zu sehen ist in diesem besonderen Fall auch, dass der Bebauungsplan im Sinne des Allgemeinwohls
aufgestellt wird, der Neubau einer Feuerwache dient der Daseinsvorsorge und dem allgemeinen Schutz.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der zu erwartenden Auswirkungen eine Wei-
terfiihrung des Verfahrens zu beflirworten ist.

Planung

Planzeichnung

Da die das Gebiet erschliefende Wegeparzelle 82/1 nur eingeschrankt fiir den zukiinftigen Begegnungs-
verkehr ausgelegt ist, wird eine Verbreiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache auf 6 m, (iber die Lange
des Geltungsbereichs, erforderlich. Um dies planungsrechtlich zu sichern, wird die Wegeparzelle in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Bis auf die im Norden festgesetzte Verkehrsflache wird das gesamte Plangebiet als Flache fiir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt. Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung werden nicht getroffen. Im Sinne einer umfassenden Eingriinung und zur Eingrenzung der bau-
lich nutzbaren Grundstiicksteile werden in der Flache fir den Gemeinbedarf erganzende landschaftspla-
nerische Festsetzungen getroffen, die zeichnerisch und textlich festgesetzt sind.

Das Konzept der Planung geht aus der abgebildeten Ubersicht hervor.

2

Diese zeigt, dass der nicht mit landschaftsplanerischen Festsetzungen definierte Grundstiicksteil neben
dem Feuerwehrgebaude (weille Flache) zu einem gréReren Teil fiir Stellplatze (gelb), Zu- und Umfahrten
sowie Ubungsflache (grau) genutzt werden soll. Die Restflachen in diesem Bereich sind ebenfalls zu be-
griinen.
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6.2

Textliche Festsetzungen
Die planungsrechtliche Festsetzung ist auf die Umschreibung der Art der baulichen Nutzung beschrankt.
Festsetzungen zur Landschaftsplanung

Die Festsetzungen zur Landschaftsplanung betreffen 3 unterschiedliche Sachlagen im Gesamtgebiet:
o den Bereich flr Festsetzungen zum Bestandsschutz,

o die Teilflachen, die nicht durch die Feuerwehr genutzt werden,

o die Freiflachen in dem durch die Feuerwehr tatsachlich genutzten Teilbereich.

Im Einzelnen bedeutet dies:

Der Bestandssituation entsprechend, wird die mit Gehdlzen bestandene slidostliche Flache gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB fiir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern festgesetzt. Dort sind die Badume
und Geholze am Gebietsrand zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte Neuan-
pflanzungen zu ersetzen, um Eingriffe im Gebiet zu vermeiden.

Die dstlichen und westlichen Teilbereiche des Gesamtgrundstiicks, die nicht durch die baulichen Anlagen
der Feuerwehr genutzt werden, sind zu extensivieren und als extensiv genutzte Mahwiese (Blihwiese)
zu entwickeln. Die Entwicklung und Pflege dieser Flachen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde ab-
zustimmen. Mit diesen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass ein groler Teil des Geltungsbereichs wei-
terhin fir eine Griinlandnutzung erhalten bleibt bzw. die Situation im Sinne des Naturschutzes - durch die
Extensivierung der Flachen — langfristig sogar verbessert wird.

Fir den Feuerwehrbereich ist festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen zu
begriinen sind.

Ergénzend zu den fldchenbezogenen Festsetzungen sind in der Planzeichnung Baumanpflanzungen
dargestellt. Fir diese gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entlang der Grundstiicksgrenze festgesetzten
Baumpflanzungen sind standortgerechte einheimische Arten zu verwenden. Die Baume sind zu pflegen
und bei Abgang durch standortgerechte Neuanpflanzungen zu ersetzen. Textlich wird klargestellt, dass
der in der Planzeichnung festgesetzte Standort in Abhangigkeit von der tatsachlichen Grundstiicksnut-
zung verandert werden kann. Dabei ist die Gesamtstiickzahl der anzupflanzenden Baume einzuhalten
und - durch eine insgesamt gleichmaRige Bepflanzung - die Wirkung einer strukturierten Grundstiick-
seingrlinung zu gewahrleisten.

Um die Nutzung von Sonnenenergie im Bereich des Feuerwehrgebaudes zu erméglichen und eine Ver-
schattung der Sldseite zu verhindern, wird die stdliche Baumreihe im Bereich des Geb&udes unterbro-
chen. Um dennoch eine durchgehende Randeingrinung zu gewéhrleisten, werden in diesem Abschnitt
Gehélzanpflanzungen festgesetzt, die eine entsprechende Wuchshéhe nicht iiberschreiten sollen.

Textlich wird als MaBnahme im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass an dem Feuer-
wehrgebaude Nistkasten fiir gebaudebewohnende Tierarten anzubringen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten sind. Die passenden Stellen und Ausflihrungen der Nistkasten sind mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Bearbeitungsstand: Oktober 2021 Begriindung Seite 17



B-Plan Wolferborn Nr. 7 ,Feuerwehr Ost* Biiro Dr. THOMAS

6.3

Hohenentwicklung
Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf eine maximale Firsthohe von 7 m begrenzt.

Weitere bauordnungsrechtliche Festsetzungen sind aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Allgemeine Hinweise
Bodendenkmaler, Altlasten, Bodenschutz

Auf den Umgang mit den ggf. im Rahmen der Ausfiihrung gefundenen Bodendenkmaélern und Altlasten
und die zu beachtenden Normen zum Bodenschutz wird allgemein hingewiesen.

Emissionen

Von Hessen Mobil wird auf die von der Landesstrae 3010 und der KreisstralRe 221 ausgehenden Emis-
sionen hingewiesen. Ggf. erforderliche Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinfliissen bzw. zur Minde-
rung solcher Einwirkungen sind durch die Stadt zu treffen. Klargestellt wird, dass Hessen Mobil Strallen-
und Verkehrsmanagement und der Wetteraukreis keinerlei Forderungen hinsichtlich L&rm-, Abgas- und
Erschitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt, Ubernehmen. Hessen Mobil weist dartiber
hinaus darauf hin, dass im Rahmen der baulichen Erhaltung der Ausbau der Ortsdurchfahrt Wolferborn
(L 3010), als Deckenerneuerungsmafinahme mittelfristig geplant ist.4

Leitungen

Textlich wird darauf hingewiesen, dass bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsor-
gungsleitungen ausreichende Pflanzabstande einzuhalten sind, damit Auswechslungen oder Reparatu-
ren dieser Anlagen vorgenommen werden kdnnen. Erdarbeiten und Baumalnahmen im Bereich vorhan-
dener Leitungen sind friihzeitig mit dem Versorgungstrager abzustimmen und die erforderlichen Schutz-
mafnahmen sind zu berticksichtigen.

Besonders hingewiesen wird auf das in der ndrdlichen Wegeparzelle 82/1 verlaufende 20-kV-Kabel der
OVAG, das sich auch zukiinftig in der 6ffentlichen Verkehrsflache befinden wird. Eine Aussage, wie der
Anschluss des Feuerwehrgebaudes an das Netz ausgefiihrt wird, ist nach Mitteilung der OVAG erst mdg-
lich, wenn feststeht, welche Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten benétigt wird. Eine
Abstimmung ist friihzeitig mit der Fachabteilung herbeizufiihren.

4 Hessen Mobil, Stellungnahme vom 27.04.2021
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