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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert worden ist, in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom
28. Mai 2018 (GVBI. I, S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03. Juni 2020 (GVBI. S. 378).

Textliche Festsetzungen

A

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich der Plan&nderung ist als Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die gem. § 4 Abs. 3Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Im Baugebiet sind Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO in den nicht Uiberbaubaren Grundstticksflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig, soweit sie nicht die Bauverbotszone
an der Kreisstrale tangieren.

Eine maximale Traufhéhe von 6,50 m darf nicht (iberschritten werden. Als Bezugshdhe wird die Geh-
steig-Hinterkante der vorgelagerten erschlieBenden Verkehrsflache festgelegt, gemessen lotrecht vor der
Geb&udemitte (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO). Staffelgeschosse sind nicht zuléssig.

Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die zeichnerisch gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sind mit folgenden Laubgehdlzen zu begriinen:

Baume: Ahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Erle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus
excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea)
und Hochstdmmige Obstbaume.

Straucher: Faulbaum (Rhamnus frangula), Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),
Hundsrose (Rosa canina), Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzdorn (Prunus spinosa), Weildorn
(Crataegus laevigata).

Klettergehdlze: Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia).
Diingung und Biozideinsatz in den Pflanzstreifen sind verboten.

Auf privaten Stellplatzen ist jeweils fiir 6 Stellplatze ein groRkroniger heimische Laubbaum gem. der Ar-
tenauswahl unter B1 zu pflanzen und zu unterhalten.

Wege, Zufahrten und Hofflachen sind in einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ermdglichen (z.B. wassergebundenen Decke, Pflaster mit Fugen, Schotterrasen).

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen und zu
unterhalten. Diese Griinflachen sind ausschlieBlich mit Laubbdumen und Strduchern zu bepflanzen (1
Baum entspricht 20 gm, 1 Strauch 2 gm).

Festsetzungen gem. § 91 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Biiro Dr. Thomas Juni 2021



Biidingen Rohrbach — B-Plan Nr. 2 ,Die Ortengérten* — 3. Anderung Festsetzungen Seite 2

1. Fir alle Gebaude sind Satteldacher, Sheddacher oder versetzte Pultdacher zuldssig. Die Dachneigung
soll 15°- 45° betragen. Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbténen zu erfol-
gen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren.

2. Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastelltdnen zu erfolgen.

3. Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzune mit einer maximalen Hohe von 1,50 m zulassig. Im Vorgar-
tenbereich sind die Z&une mit einheimischen Laubhecken gem. 0.g. Artenauswahl einzugriinen. Zaunso-
ckel sind unzuléssig. An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Sei-
ten wegen der Sichtverhaltnisse nicht héher als 0,75 m sein.

4. Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der Strale aus nicht sichtbar sind.
Container- und Abstellplétze fir sonstige Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu bepflanzen.

D Allgemeine Hinweise

1. Abwasser: Es wird darauf hingewiesen, dass gem. Hessischem Wassergesetz Niederschlagswasser
verwertet werden soll, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

2. Bodenfunde: Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde, z.B.
Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend Denkmalschutzge-
setz unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie, oder der Archaologi-
schen Denkmalpflege des Kreises bzw. der Stadt anzuzeigen.

3. Altlasten: Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte Alt-
ablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintréchtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Gefahrdungen zu ver-
meiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unverziglich die zustandigen Behdrden zu be-
nachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

4, Erdaushub: Der im Rahmen von Aushubarbeiten anfallende unbelastete Erdaushub ist grundsatzlich ei-
ner Verwertung zuzufiihren. Der Boden ist — soweit mdglich — innerhalb des Geltungsbereichs, bei-
spielsweise durch Oberflachengestaltung, auf den einzelnen Grundstiicken oder an den Randbereichen
einzubauen und zu verwerten.

5. Sichtfelder: Der Einmundungsbereich der StralRe ,An den Rohrwiesen* in die K 230 ist von jeglicher Be-
bauung und Bepflanzung >= 0,80 m freizuhalten (Sichtfelder nach RAS-K1).

6. Bauverbotszone: In der Bauverbotszone an der Kreisstrale diirfen in einer Entfernung bis zu 15 m,
gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn, keine Hochbauten jeder Art und bauliche Anla-
gen jeglicher Art, die Uiber Zufahrten an LandesstralRen oder Kreisstraflen unmittelbar oder mittelbar an-
geschlossen werden sollen, errichtet werden. Dies gilt fur Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren
Umfangs entsprechend und betrifft auch die nach BauNVO innerhalb der nicht iiberbaubaren Flachen zu-
lassigen untergeordneten Nebenanlagen. Die Bauverbotszone ist als nachrichtliche Ubernahme in der
Planzeichnung dargestellt. Die tatsachliche und damit mafgebliche Fahrbahnkante ist im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung in der Ortlichkeit zu ermitteln.

Ausgenommen ist die kleine Flache im Einmundungsbereich der StraRe ,An den Rohrwiesen®. Um hier
eine bauliche Nutzung noch zu erméglichen, wird die Baugrenze geringfligig etwas néher an die Fahr-
bahnkante versetzt.
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