Stadt Biidingen
Stadtteil Wolferborn

Bebauungsplan Nr. 2 "Unter dem Lauterstein”

RECHTSGRUNDLAGEN

Des Bagesetzbuch (BauGB), die Baunutzi (BsuNVO), die Planzeicherwerordnung
(PlanzVO) und die Hess. Bawordnung (HBO) in der bei der mafigeblichen, offsntticherrAustegung—
dieses Planes geitendan Fassung

Gemarkung

Michelau

Planzelchen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVvO )

Gawsrbegebe!
GE (§ 6 BauNVO)
Mafi der baulichen Nutzung
{§9 Abs_1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
GRZ 0,8 Grundfiachenzahi
GFZ 0,4 Geschofiflachenzahl
[ Zahl der Voligeschosse
Hahe baulicher Anlegen
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 18 BauNVO)
FH=68,00m Firsthohe
TH=4,50m Trauthsche

Bauweise, Baulinien, Gagrean
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§22 Und 23 BauNVO)

pesa— —
Dachneigung
(§ 87 HBO i.V.m. §9 Abs. 4 BauGB)
10°- 25° Dachneigung
Verkehrsfischen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Verketvsfilachen besonderer
Zwechbestimmung

eckbemrry Wchaftsweg (unbelestigt)
Planungen, Nutasygaregeiungen, MaBnahmen und Flilchen
fir MaBnatwnen zum Schutz, zur Phege und zur

Entwicklung von Netur und Landschaft
{§9 Abe.1 Nr.20, 28 und Abe.8 BauGB)

Umgrenzung von Flachen & Mafinahkmen zum

Schutz, zur Phege und zur Entwickiung von

Natur und Landschan

(§9 Abs 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BaeuGB)
Entwicklungsziel (siehe textliche Festsetzungen)

E Randekior i

o.nm.n

Anpflanzen von Béumen, Stréuchem und sonstigen Bepfianzungen
eowle Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B8umen, Stréuchem und sonstigen BapfRsnnmgen sowie von
Gewlssemn (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 8§ BauGB)

Anpfianzen
<0 Straucher
Umgrenzung von Flichen fiw Nebenaniagen,
D Steiiplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§98ADbs 1 Nr 4 und § 22 BaunNvO)
Zweckbestimmung:
St Steliplatze
m Grerze des raumkchen Getungsderexdvs des
Bebawuwngsplans
(§ 9 Abs_ 7 BauGB)
Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
frelzuhaiten sind (§ S Abs 1 Nr. 10 und Abs 8 BeuGB

ivVm § 23HSVG)

Obersichtskarte - unmaBstablich
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVD

In Erganung der Planzechvary) wird foigendes fesigesetn
1.1 Gem. § 1 (4) BauNVO

1.1.1 Im Gewerbegebiel sind Lebensmittelenzehandeisbetriebe nicht 214838l Die Elrvichiung von
Emzehandeisverkautsfiachen st nur fur Produkie zulissig, die dirch die im Gebiel anssagen
Betriebe produzis oder durch Weiterverarbetturgy hergesisit werden Die Varkaufsiache derf mur
enen utergecrneten-Teil der durch Betiebagebaude erbauten Betriabsfiache ervedynen

1.2Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 18 BauNvVO

1.2.1 In den mit GE bezeichneten Fischen darf die TraMdhe max. 4.50 m betragen, gemessen vom
mittiaren talseitipen netisichen Gelsndeswcivvo (vom Architekian baem Basay durch
Vermessung nachzinveisen) bis 2r SCvwtikate des afyuhenden Maaswents und der Dachhaut.
Die Firehohe darf maxmal 6,00 m betragen.

1.3 Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB in Vartindung mit Nr. 25 BauGB

1.3 1 Alile Angflanaangen von Baumen und Strauchem eand mit erheimischen Arten varzuretwnen.
Hierzu 28hien nsbesondare die in der nacHfagenden Pliandiste aufgefUhvien Asten.

1.3.2 Einfriedigungen sind so zu gestaten, del die Warderungy bawegurgen von Kieintieren bis
Igeigroie nicht behnden warden (Hotzzeune, wetmaschige Drahtzaune) Mauern und Mauersockel
sind nichl 2ul8seig, ene Ausnaine biden grob aufgasetzie TrockesTneuem aus Ortichem Gesten

1.3.3 Geachivssane F assadurfiachar von mety ais 30 @n Flache sind mit Klettapiarzen geman
Plienzliste zu begnimen

1.3.4 Prw-Parkpiatze sind mit je einem groBksanigsn Laubbaum pro font Steiplatze zu bepflanzen.
Prw-Perkpistze und Zifelvten sind wasserdurchiassig suan Amen

1.3.5 Oss ervialiende Dachvischerrwasser ist in Zistemen aufzufangan und als Brauchwasser zu
nutzen. Ein Uberiauf in das offentliche Kanainetz ist zulsssig.
Die Entwazsensng versiegetier Hof- und Steliptstzfiachen erfolgh Ober einen Olabscheder

Randeingrinung.

1.3.6 Entiang der Nord-, Ost- und Sudsette des Planyabietes sind die LOcken in der vorhandensn
Geitvitzreihe durch Pflarzung standorthewnischer Laubbaume und StBucher zu schteBen. Die
vorhandanen Fichten sind sukzessive durch Laubgehoize zu ersetzen

E g der We ite des Plangeb (Teile der Fist. 64, 79 und 65) sind durch Pflanzung
standortheimischer Gehotze Heden arudsgen. Vorhanduner Gehotzafwuchs ist zu arhalten
Entiang der Ostserte des Parkpiatzes (Tede der Fist.: 57, 58, 59 und 60) ist durch Pannsng
slandrthevnischer Gahdlze ene 4 m brefle Hecke @xulegen

1.3.7 Gemarkung Wolferbom, Flur 26 ,Vorm Leutanstain®, Fis|.65 - teiweiss:
+ Entwickiung standortgerechier Vegelatnsgesslischafien durch extensive Grinianabewinschafung.
Anlage ener Gehdtzhecka am Westrand des Fist 65 duch PRanzang stanayteamischer
Laubbéume und Strucher

1.3.8 Gemarkung Wolfarbomn, Flur15 .Bei der Igeistach”, Fist. 25/1
- Entwickiung standortgerechter Veg 9 n dixch Grinlandbewrtschafung
sul'w ° Dl‘ m'

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 67 HBO
L.V.m. § 9 (4) BAUGB

21 Watesrlagen
Aniagen der AuCarnwerbung sind nur an Statten der aparen Leistung 2ugelmsan. Sie darfen nich
an Brandwandan. Baumen oder iber der Trauhdhe engebrachi werden und darfen gestalerisch

bedeutsame Bauglieder nicht uberdecken. Leucht; \, Bl und gliche Scraubander
sind nicht ZulBssKQ.
22 Matenal

Fhesen, A et oder sormRigen gredtuten Matenalien sind an

mesmmmm Scitteare AuBenmauem sind Zu verpuizen, zu verklaxdsn oder
2u verblenden.

3. HINWEISE

3.1 Im Bereich von Versorgungsieiungen sind PflanzmaGnahmen nur in drekter Abstmmung mit
dem Versorgungstrager durchanufithven

SZGom § 51 Abs. 3 Hess Wessergamstz und § 42 Abs 2 Hess. le

geeigneten Fallen versickert werden.

3.3 Bei Eraarbener erkannbary Boder@snkmaier bzw. @rchdologische Funde sind gem. § 20
HOSchG uwerZiglich dem Lancesam fir Derdrmalschitz zu meiden

3.4 Altiasten oder Ablsgenangen sowie anders Badankormamnatamn sind nach darzeftigem
Kenntisstand an Plangebiet nicht bekarvi und auch nichl zu vermuten Werden im Rahmen der
BaumaBnahmen, insbesonders bei Ausschachtmalinahmen im Geftuwgabersich den-noch
Badenkantaminationen oder sonstige Basirdachiigungen fesigesiell, von denan eine Gefshraung fir
Mensch und Umwek susgshen knnen, ist umgehend nach § 4 HANax!G das Repensngagrasidium
Davmstadi, Abt. Staat| WFM&:WW&OEW“
Abfaliwrtschansbetried des es Zu ber gen. Die Vorgehanswaaa ist
dann abaustimmen

4. PFLANZUISTE FOR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

4.1 Baume :

Acer psmafoglatenys Bergaham
Acer pietanoides - Sptashom
Anus guomoss - Schwerzerie
Betuia pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sivadca - Ratbuche
Fraunus exceisior - Esche
Prunus avum - Vogelkirsche
Quarcus mbur - Stisleiche
Salix capres - Saweide
Salix oneres - Grauweide
Sarbus ena - Mehibesre
Sardus aucupans - Eberesche
Sordus dormestico - Speieriing
Tika codata - Winteriinde
Tika platyphyWos - Sammerride
Uimus glebra - Bepame

4.2 Svducher:
Acer campeshe - Feldahom
Amelanchier ovalis - Felsenbima
Berden's vuigans - Gemeirer Ssuardom
Comus mas - Komesareche
Comus sanguinea - Roter Harmege!
Corylus avelana - HasenuB
Cratoegus manogyna - Eingriffaliger Weidom
Crataegus axyacatha - Zweigfelger Weildom
Euvonymus ewopeew - Pfgffenhitchen
Ligustrum wuigare - Liguster
Loricre xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Mespilus germanice - Echts Mape|
Prunus pacuss - Trabenkirsche
Prunus spinosa - Schieha
Rosa canina - Hundsrose
(weitere Rosen-Wikiformen, nicht aber
Karioffevose - Rosa rugosa)
Rhamus cathasticus - Kreuzdomn
Rhamnus frangule - Faubaum
Rubus spec - Brombeere, Hmbeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opuius - Gewdhwnlicher Schreabsli

4.3 Geeigreia Kistrpllanzen zur Gebiahdegrusy

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus kuputus - Hopfen

Lonicers caprifalium - Jelangenealieber (Geilschinge)
Parthenoossus Giunquefoba - Selbstidetterndey Wein

Spaternbst, Kisfterrasen, Zaunrube, Wicken zuv Bepianzung von Einfredigungen

Oes Anzeigevertanrsn nach § 11 Abs. 3 Haunk
wurde durchgsidhrt

Die Verlatrux von Rechtivarschriften wird
milht getiend genacht
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BURGERBETEILIGUNG a7
Die vorgezogene Gurgartetssigung gem. § 3 (1) amssm(ér(
oy

vom 18.05. 1998 bis 22 05.1098,
artuibiich bekanntgemactt am 16.05 1968

4

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENT WHER;%:Z(T & oo,
Die Tréger Ofierticher Belengs wardon gem. § 4 (1) X
Schreben vom 11.05.1998 our ADgade ener Ssgvre .
inrerhasb der Frist vom 25 05 1988 bis 26 08 1990 afgotoxi

OFFENLEGUNG e TAF
Die Offaniegung gem. § 3 (2) BauGB ist erfalgt /
vom 25.05. 1998 bis 26.08 1998,

ortsdblich bekarymgemadit am 16 051998

SATZUNGSBESCHLUSS pnt

Dar Babmangspian wurde gem. § 10 BauGB am 13.11.1698 (
von der S\elver »w e veraemmiung beschiossen. E

GENEHMIGUNGSVERMERK

Das Anzegevariven nach § 10 Abs_ 2 BauGB Ld.F. vom 0101 1996 wurde durchgefann.
Die % von wurde nicht getiend gemacht

Verfugang vom

Az,

Red il D
e

Im Autag

INKRAFTTRETEN
Gem_§ 10 BauGB | d F. vom 01.01.1988 und der Hauptaatz
der Bebausgzgian mit Betsvmachung vom

Stadt Biidingen
Stadtteil Wolferborn

Bebauungsplan Nr. 2
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Planungsstand: 02/98, 11/98

Mafistab 1:1.000 beart.: M. Heusmann gez.. M. Hausmann
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Am Romerlager 4 .
35633 Lahnau-Dorlar
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