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TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich dertextlichen Festsetzungenistdurchdenzeichne-
risch dargestellten Geltungsbereichfestgesetzt.

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ARTDERBAULICHENNUTZUNG

1.1 In den als “Allgemeine Wohngebiete (WA)” gem. § 4 BauNVO festgesetzten
Bereichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO
genannten Nutzungen ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.2 IndenWohngebieten sind je Einzelhaus gem. § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB max. nur
3 Wohnungen zulédssig.

1.3 In dem als “Mischgebiet (MI)” gemaB § 6 BauNVO festgesetzten Bereich ist
nach § 1 (6) BauNVO die in § 6 (2) Nr. 7 und 8 genannten Nutzungen
ausgeschlossen(Tankstellen, Vergniigungsstatten).

1.4 In dem als “Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)” gemidR § 8 BauNVO
festgesetzten Bereichist nach § 1 (5) und (6) BauNVO diein §8 (2) Nr. 3und 4
BauNVO und die in § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen nicht
zuléassig. Von den in § 8 (2) Nr. 1 BauNVO genannten Nutzungen sind nur
Lagerhduser und Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlichstéren. Die Einlagerung von Schiittgliternist nicht zuldssig.

1.5 Indem als “Eingeschrédnktes Gewerbegebiet” festgesetzten Bereich ist nach
§ 1 (9) BauNVO die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art
unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen innerhalb von
Gewerbe- und Handwerksbetrieben, die zur Vermarktung eigener bzw. weiter
zu verarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsfliche muR

einen untergeordneten Teil der Betriebsflaiche einnehmen (max. 200 m?

Verkautsflache).

2. MASS DERBAULICHEN NUTZUNG
GemdR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir die
Baugebiete die maximale Hohe der baulichen Anlage wie folgt festgesetzt:
Betriebs-und Werksgebd&dude, Lagerhalle

Traufhdhe bei eingeschossiger Bauweise max.4,5m,
Traufhéhebei zweigeschossiger Bauweise max. 9,0m;
Wohngebadude

Traufhdhe bei zweigeschossiger Bauweise max. 6,5m.

MaRgebend fiir die Hohe der baulichen Anlagen istdie AuBenwandhdhe bis
zum Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen vom Anschnitt des
gewachsenen Bodens. Der Bezugspunkt liegt in der jeweiligen
Gebdudemitte (Ldngsachse).

3. STELLPLATZE
Stellpldtze und Garagen sind gemdR § 23 ( 5) BauNVO nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflichen und auf den dafiir festgesetzten Flachen
zuldssig.

4. GRUNORDNERISCHEFESTSETZUNGEN
Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den
Bereichen, die langfristig den Ortsrand bilden, werden "Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
festgesetzt. Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubgehdlzen
zubegriinen (Vorschlagsliste):

BAUME:

Eberesche Sorbus aucuparia
Erle Alnus glutinosa
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche
Vogelkirsche

Winterlinde

hochstammige Obstbdume

Quercus petraea
Prunusavium
Tilia cordata

STRAUCHER;

Hartriegel Cornussanguinea
HaselnuR Corylus avellana
Hundsrose Rosacanina
Schneeball Viburnumopulus
Schwarzdorn Prunusspinosa
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KLETTERGEHOLZE:

Clematis Clematis vitalba

Efeu Hederahelix

WilderWein Parthenocissus quinquefolia

Die Pflanzstreifen (Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern)
diirfen — soweit erforderlich -zum Zwecke der Anlage von Eingédngen, Zu-
und Ausfahrten unterbrochen bzw. verschoben werden. Ungegliederte
AuBenwandfldachen der Gewerbegebdude sind mit Rank- oder
Kletterpflanzen zubegriinen.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEG UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

5.1 Auf privaten Stellplatzen ist jeweils fiir 4 Stelipldtze ein groRkroniger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen und z u unterhalten (Vorschlagsliste).

5.2 Wege, Zufahrten, Stellpldtze, Hofflichen und Lagerpldtze sind in einer
Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermoglichen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen mind. 2 cm,
Schotterrasen).

5.3 IndenKleingéartenistderEinsatzvonBiozidennichtzuléssig.

5.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
e Entwicklung einer Streuobstwiese auf vorhandenem intensiv genutzten
Griinland.
- Der vorhandenie Obstbaumbestand wird durch Pflanzung von 3
Birnbdumen und 3 hochstdmmigen Speierlingen ergénzt.
Die Wiese bleibt ungediingt. Biozideinsatz ist verboten. Sie wird
jahrlichgemdht (Mahd nicht vor dem 15.07. des jeweiligen Jahres).
- Die Obstbaume sind in den ersten 5 Jahren regelméiig zu schneiden,
danach erhalten sie alle 5 — 8 Jahre einen Lichtungsschnitt.
- Das Mahd-undAstschnittgut wird abgefahren. )
e Miihlgraben: Der Miihigraben wird im Rahmen der vorhandenen
Wasserrechte wieder mit Wasser bespannt.

5.5 Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Kompen-
sationsflachen, sowie die darauf auszufiihrenden ErsatzmafRnahmen sind
als SammelersatzmaBnahmen geméaR § 9 Abs. 1 a BauGB vollstéandig den
Grundstiicksflachen zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger
Festsetzungen im Bebauungsplan (Baugebiete, Verkehrsflachen) zu
erwarten sind.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. §87HBO

6. GESTALTUNGDERNICHTUBERBAUBARENGRUNDSTUCKSFLACHEN

In den Wohngebieten sind mind. 60 % der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. Sie
miissen ausschlieBlich mit autochthonen Laubgeh6lzen oder hoch-
stammigen Obstbdumen begriint werden (Vorschlagsliste). Hierbei werden
50 % der Flache mit Strduchern und 50 % mit Badumen bepflanzt. Je 5 m?der
fur Straucher vorgesehenen Flache ist 1 Strauch, je 100 m? der fiir Bdume
vorgesehenen Flache ist 1 Baum zu pflanzen. An Eckgrundstiicken darf der
Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten nicht hoher als 0,75
m sein.

7. DACHGESTALTUNG
In den Wohngebieten sind bis auf das Baudenkmal fiir alle Gebdude
Satteldacher, Walm- oder Kriippelwalmdacher zuldssig. Die Dachneigung
muB 30° - 45° betragen. In dem Mischgebiet und in dem eingeschrénkten
Gewerbegebiet sind nur Sattelddcher zuldssig. Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergiesindindie Gesamtgestaltungdes Daches zuintegrieren.

8. VORKEHRUNGEN ZUR MINDERUNG SCHADLICHER UMWELTEIN-
WIRKUNGEN

8.1 Zum Schutz der Umwelt, des Klimas und der Rohstoffrorkommen muR der
Warmebedarf pro Wohneinheit durch technische MaBnahmen je nach
Gebdudetyp auf 40 - 60 KWh/m?*Jahr begrenzt werden (freistehende
Einzelhduser). Der Nachweis ist mitdem Bauantrag vorzulegen.

8.2 Zur Nutzung der passiven Solarenergie sind die Geb&dude entsprechend der
Lage der Grundstiicke mitden verglasten Fronten nach Siiden auszurichten.
Zur Nutzung der aktiven solaren Energie sind Anlagen zur solaren
Brauchwassererwarmung zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der
StadtverordnetenversammlungderStadtBiidingenam 25.02.1999 beschlossen.
Die Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich im Kreisanzeigervom 11.12.1999.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 13.12.1999 bis einschl.
17.12.1999 durchgefiihrt.

Die fristgerechte Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung erfolgte ortsiiblich im
Kreisanzeigervom 11.12.1999.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammliung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der
Sitzungam 22.10.1999 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von
Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daR Anregungen nur wdhrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden koénnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB
ortsiiblichim Kreisanzeigervom 11.12.1999.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von
mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 20.12.1999 bis einschl.
21.01.2000.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der
Sitzungam 28.04.2000 zur erneuten 6ffentlichen Auslegungbeschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung mit
Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dalR Anregungen nur
wahrend der Auslegungsfirist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3 (3)
BauGB ortsiiblichim Kreisanzeiger vom 02.12.2000.

Die erneute dffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfolgte gem.
§ 3(3) BauGB vom 11.12.2000 bis einschl. 22.12.2000.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauungsplan in der Sitzung
am 08.06.2001 gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungengem. § 87 HBO als Satzung beschlossen.

Biidingen
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Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB

/

erfoigte im Kreisanzeiger vom...........

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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8.3 Wasser ist grundsitzlich sparsam zu verwenden. Alle Gebdaude sind mit
wassersparenden Installationen, Verbrauchsstellen und Verbrauchsgeriten
auf dem neuesten Stand der Technik auszuriisten. Die Bestimmungen des
Hessischen Wassergesetzes, insbesondere die §§ 51 und 55 sind
umzusetzen.

8.4 Das Niederschlagswasser von Dachflachen wird als Betriebswasser in
Zisternen abgeleitet und in den Gebduden zumindest fiir die WC-Spiilung
und die Gartenbewdsserung genutzt (dezentrale private Regen-
wasseranlagen). Das Fassungsvermdgen der Zisternen muB mind. 30 I/m?
unbegriinter Dachfldche betragen.

8.5 GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist in dem “Eingeschrénkten Gewerbegebiet
(GEe)” Gewerbebetriebe nurin geschlossenen Raumen zuldssig.

8.6 In dem “Eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe)” sind die zu den siidlich und
ostlich angrenzenden Baugebieten ausgerichteten Gebdudewdnde
geschlossen und ohne Tore zu errichten. Fenster sind als feststehende
Einrichtung einzubauen. Zwangsentliiftungen und Fluchtwege sind
zulassig.

9. ANLAGEN FUR ABFALLE
Miilitonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daR sie von der StraRe
aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellpldatze fiir sonstige
Abfallbehélter sind mit Buschwerk zu umpfianzen.

10. EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen zur o&ffentlichen Verkehrsfidche sind als Holz- und
Metallzaune ohne Mauersockel in einer maximalen Héhe von 1,0 m zul&ssig.
Im Vorgartenbereich sind die Zdune mit einheimischen Laubhecken zu
umpflanzen.

C. HINWEISE UNDNACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

11. BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmiler entdeckt werden. Diese
Bodenfunde sind nach § 20 HDSchG zu behandeln. Die Fundmeldungen sind
an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor-und Friihgeschichte
Wiesbaden, an die Archdologische Denkmalpflege des Wetteraukreises
oder an den Magistratder Stadt Biidingen zurichten.

12. ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bzw. altlasten-
verdédchtigen Flachen bekannt. Werden dennoch im Rahmen von BaumaR-
nahmen Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen fest-
gestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatl.
Umweltamt Frankfurt als technische Fachbehorde, der Magistrat der Stadt
Bidingen oder der Abfallwirtschaftschaftsbetrieb beim Wetteraukreis zu
benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die
BaumaBnahmen sindbis zu einer Entscheidung einzustellen.

13. DENKMALSCHUTZ

Die Gebaudegruppe der Wolfer Miihle ist nach § 2 Abs. 1 HDSchG ein
Kulturdenkmal und unterliegt damit den Vorschriften des Hess.
Denkmalschutzgesetzes.

14. BERGAUFSICHT/WASSERSCHUTZGEBIET

Der Planungsbereich liegt im Bergfreien, jedoch innerhalb der Zone il des
noch rechtskriftigen Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes -
Verordnung, den Schutz der Heilquellen in der Provinz Oberhessen
betreffend vom 7. Februar 1929 -, in der Bodeneingriffe von mehr als 20 m
genehmigungspflichtig sind. Durch das Vorhaben wird diese
wasserrechtliche Vorschrift nicht bertihrt.

Belange derRohstoffsicherung sind von der Planung nicht betroffen.

D. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO},
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
. Hess. Bauordnung (HBO),

- Hess. Garagenverordnung (GaVO)-

jeweilsinderz.Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.
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