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Geschofflachenzahl
0,3 Grundflachenzahl
H Zahl der Vollgeschosse ais Hochstgrenze

Hohe bauiicher Anlagen

- BAUWEISE, BAUGRENZEN

(0] Offene Bauweise

Baugrenze

Satteldach

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

StraRenbearenzunaslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

. befahrbarer Wohnweg

« FuB-und Radweg

@ & a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

GRUNFLACHEN

private Griinflache

Schutzpflanzung (einheimische Laubgehdlze)
Q Streuobstwiese (hochstammige Obstbaume,

extensive Wiesennutzung)

offentliche Griinflache

Verkehrsgriin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

—o—o—o—o-

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
MaRangaben in m

Flachen fiir Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen: Larmschutzwall

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
é (Sichtflachen)
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TEXTFESTSETZUNGEN ,
Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.
A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘.
STRAUCHER: 44 Die im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Kompen- 10. ANLAGEN FUR ABFALLE
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ' . . . :
) . . WA)" 4 BauNVO) festgesetzten Faulbaum Rhamnus frangula sationsmaBnahmen, sowie die darauf auszufiihrenden ErsatzmaBnahmei. | Milltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der StralRe
1.1 In den als .Allgemeine Wohngebiete ( )" (§ o ) festg . ; sind als SammelersatzmaRnahmen qem. & 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG voll- ¢ aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplitze fiir sonstige
B h d h § 1 (6) BarNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 5§ BauNVO Hartriegel Cornus sanguinea gem. §
Rorei erden nac . ) 2 . ! = ) - . -
gernea.::mzta:n\;uaungen ausgesc.hlossen ; TasElhaR Corylus avellana standig den Grundstiicksflachen zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrunc Abfallbehilter sind mit Buschwerk zu bepflanzen.
- ‘ BHunderose Ro&3d Baiina sonstiger Festsetzungen im Bebauungspian (Baugebiete, Verkehrsflachen,
1.2 In dem als .Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe)* (§ 8 BauNVO) | Schneeball Viburnum opulus Gemeinbecaristldcien otc.) 2u erwartsiizine,
k ichneten Bereich ist h § 1 (5) und (6) BauNVO die in § 8 (2) Nr. Schwarzdorn Prunus spinosa | ) C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
mecnzeine ten Sergichis ach ) 1(3) dod (B) B eSS (@3 . . 5.  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
und 4 BauNVO und in § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen ‘ Weidorn Crataegus laevigata WIRKUNGEN
g Sesi i ' i i' 1. BODENFUNDE
::Jcrhth:Q:Zf:;?J.s\;?n f:;e'rluztif)u:; 1Gii:::::>:t$:aabr;mz:lgsustizgun?i?: SJZZ | KLETTERGEHOLZE: 51 Gemil § 9 (1) 24 BauGB sind in dem .Eingeschrinkten Gewerbegebiet Im Westen des Geltungsbereiches wird eine vorgeschichtliche Siedlung
Wohnen nicht wes’entlich stéren ’ | Efeu Heder halix (GEe)" Gewerbebetriebe in allseits umschlossenen Raumen zulassig. vermutet.
. l
‘ Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia _ ) _ . . o Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die
1.3 In den als .Eingeschrinktes Gewerbegebiet” festgesetzten Bereichen ist | =4 i dem -Eingschankisn Gewerbegebiet (GEe)" aind die 2u den: slidlich \ng Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt.
nach § 1 (9) BauNVO die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Die AuBenwandflichen der Gewerbegebiude sind mit Rank- oder westlich angrenzenden Wohngghdudan —hingewandten Geblidewand Vor- und Friihgeschichte Wiesebaden; den Magistrat der Stadt Biidingen
Art unzuldssig. Ausnahmsweise zulidssig sind Verkaufsflichen innerhalb Kletterpflanzen zu begriinen. gesEhIBEsan Wid ohne Tors Wid Tiren zu ermichion. fenstar sind ol oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschull des
von Gewerbe- und Handwerksbetrieben. die zur Vermarktuna eiaener feststehende Einrichtung einzubauen. Zwangsentliftungen und Fluchtwege Wetteraukreises zu richten.
Evzonghiees) erfardenlich sincy Die \;erkaufsfléiche darf nSLr iinen Diingung und Biozideinsatz in den Pflanzstreifen sind verboten. Die sind zulassig.
untergeordneten Teil der Betriebsfliche einnehmen Pflanzstreifen sind als private Griinfliche festgesetzt, werden also den 12. BRAUCHWASSER
Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur ortsansissige Betriebe privaten Eingreifern zugeordnet. Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln
anzusiedeln i B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO und als Brauchwasser zu verwenden.
i 4, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 6. DACHGESTALTUNG 13.  ALTLASTEN
GemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir die : 4.1 Wege, - Zufahrten, Stellplitze und Hofflichen sind in einer Bauweise Fir alle Gebaude sind Satteldacher, Shet-Dachzr oder versetze Pultdacher Innerhalb des Geitungsbereiches sind keine Altablagerungen oder Altlasten
Baugebiete die maximale Héhe der baulichen Anlage wie folgt festgesetzt: | herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser erméglichen vorgeschrieben. Die Dachneigung sc” 15° bis 45° betragen. Die bekannt. Eine als altlastverdichtige Fliche eingestufte Ablagerung liegt im
- Betriebs- und Werksgebiude 4.5 m max. Traufhéhe | (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen, Schotterrasen). Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbtonen zu Nordosten auBerhalb des Geltungsbereiches (ehemaliger Gemeindemiill-
Wohngebiude 6,5 m max Traufhbhe, erfolgen. Anlagen 2zu Nutzung von Sonnenenergie sind in die platz, Betriebszeit 1957 bis 1972).
- 4.2  Auf privaten Stellplitzen ist jeweils fiir 6 Stellpldtze ein groRkroniger, ~— = Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren. : s -
MaBgebend fiir die H5he der baulichen Anlage ist die AuRenwandhéhe bis | heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Vorschlagsliste A 3). Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei den Ausschach-
zum Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen vom Anschnitt des | 7. BAUGESTALTUNG tungsarbeiten, im Geltungsbereich Bodenkontaminationen und sonstige
gewachsenen Bodens: | 43  Auf den .Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastelitonen zu Beeintrichtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sind folgende Restriktionen erfolgen. Umwelt ausgehen kann, i:* umgehend nach § 5 HAltlastG das
3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN zu beachten: Regierungsprisidium Darmstadt, Staatl. Umweltamt Frankfurt als technische
Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den 8. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN Fachbehdrde, die Bauaufsicht des Wetteraukreises oder der
Bereichen, die’ langfristig den Ortsrand bilden, werden .Flichen zum Extensiv zu nutzende Streuobstwiesen In den Baugebieten sind mind. 80 % der nicht (iberbaubare Abfallwirtschaftsbetrieb‘zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist
Anpflanze; von Biumen und Striuchern” gem. ’§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB . Entwicklung von Extensivwiesen auf derz. Acker i(ber mehrjihrige Grundstiicksflachen als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Diese dann abzustimmen.
festgesetzt. Diese Fliachen sind mit folgenden autochthonen Laubgehdlzen Ackerbrache. Mahd der Ackerbrache wahrend des Entwicklungszeitraums Gritnf|Schen sind aussehlieflich (100%-ig) mit Laubbiumen und Sisilichern )
zu begriinen: 1 x Anfang Juni, 1 x Anfang September. Abfuhr des Mahgutes. zu bepflanzen (1 Baum entspricht 20 m*; 1 Strauch 2 m?). 14, ERDAUSHUB
| - Mahd der Streuobstwiesen 1 x jahrlich zu 50 % Anfang Juni, zu 50% Der im Rahmen von Aushubarbeiten anfallende unbelastete Erdaushub ist
BAUME: i Anfang Juli. = i:NI;I?lfP:NGEN N J— o o s grundsitzlich einer Verwertung zuzufiihren. Der Boden ist - soweit méglich -
Ahorn Acer campestre | .. Abfuhr des Mdhgutes. | 1: " nei"un.gen'smv oz-unb ?ti zafuzecrlr'ut ;Ter maxlltma.err: .O-e:on innerhalb des vorgenannten Geltungsbereiches - beispielsweise durch
Eberesche Sorbus aucuparia | - Verbot von Dilnger- und Biozideinsatz fiir Wiesen und Obstbaume. NG e org?arten ereich sind die catine mit_einheimischen Oberflichengestaltung - auf den einzelnen Grundstiicken oder an den
Erle Afnus glufingsa .i . AusschieBlich Verwendung von hochstimmigen Obstbiumen und von Laubhecken (Vorschlagsliste A 3) einzugriinen. Zaunsockel sind unzula&?‘sng. Raindbereicher sipzubanen iwd 7t Vervarten.
Esche Fraxi Isi Zwetschgenbiumen. An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache
raxinus excelsior .
Hainbuche Carpinus betulus . Bei Neupflanzung Pflanzverband 20 x 20 m, 400 m*/Baum orientierten Seiten wegen der Sichtverhaltnissa nicht hdher als 0,75 m sein. !
rpinu ulu : : -
Stieleiche Gliercus robur . RegelmaRiger Lichtungsschnitt der Obstbaume alle 5 - 8 Jahre. Abfuhr l

Traubeneiche
Hochstammige Gbstbaume

Quercus petraea

des Astschnittgutes.
. Erhaltung der

vorhandenen Obstbiume bis

zu der natirlichen

Altersgrenze, zum Zwecke des Hohlenbriterschutzes.

18.

16

SICHTFELDER
Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bewuchs, Einfriedungen, Erd-
aufschittungen u.a. tber 0,75 m gemessen -von der jeweiligen Fahr-

_ba-hno_ber'kan-te —fre.izu'ha'l'ten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die beidseits der freien Strecke der KreisstraBe 230 geplanten Baum-
pflanzungen sowie einseitig entlang der Wegeparzelle Nr. 478 geplanten
Baumpflanzungen sind Bestandteil der StraBRenbaumafnahme der Kreis-
strafe.

RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
-- Baugesetzbuch (BauGB)

-- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

-- Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

-- Hess. Bauordnung (HBO)

jeweils in der 2.Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

Bldingen

Blidingen

VERFAHRENSVERMERKECE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biidingen am 18.03.1994 beschlos-
sen. Der AufstellungsbeschluB wurde im Kreisanzeiger vom 06.02.1999 ortsiib-

lich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB am 14.01.1998 durchgefihrt.
Die Birgerbeteiligung wurde im Kreisanzeiger vom 10.01.1998 ortsiblich be-

kanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB am
06.09.1996 zur offentlichen Auslegung beschlossen.

| Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mi: Aiigabe von
'l Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daBR Anregungen nur wihrend der
| Auslegungsfrist vorgebracht werden kdonnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB orts-

E ublich im Kreisanzeiger vom 06.02.1999.
i
|

Die offentliche Auslenung des Entwurfes mit Begrindung auf die Dauer von
mind. einem Monat esivigte geim. § 3 (2) BauGB vom 17.02.1999 bis einschl.
19.03.1999.

SATZUNGSBESCHLUSS
| Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauungsplan am 28.04.2000
gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87

| HBO als Satzung beschlossen.

(Unterschfrift)

Biirgermeister

..................................................

im '—/?/7281:? ey /4,,} vom /6/9?21000
Letteroce . V()jv/féeg

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

(Unterschrift)

Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 2

,DIE ORTENGARTEN*

STADT BUDINGEN
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