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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3

»AM REICHENBACH*"
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RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 bis 4, 8 bis 11 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

§§ 1, 6, 12 bis 20, 22 und 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132).

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58).

§ 87 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBLI, S.655 ff).
§§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
01.04.1993 (GVBI. 1992 |, S. 534).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im MI-Gebiet sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8, 7 und 8 BauNVO zugelassenen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten) nicht zu-
lassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare und nicht
iiberbaubare Grundstiicksfldchen sind durch zeichnerische bzw. schriftliche
Eintragungen im Plan festgesetzt und fiir die Ausfihrung verbindlich (§ 9
Abs. 1 Nr. 1; 2; 4 und 11 BauGB).

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude wird mit 2

festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in ei-
nem Abstand von mind. 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Entsprechend den Eintragungen im Plan sind aussschlieBlich autochthone
Baume und Straucher zu pflanzen. Die Pflanzliste stellt eine Auswahlhilfe
dar.

Mindestens 30 % der privaten Grundsticksflaichen sind als Gartenflache
anzulegen und zu unterhalten. Die Griinflichen sind zu einem Drittel mit
Biumen und Strduchern zu bepflanzen. Vorhandene Gehdélze sind mitanzu-
rechnen. Ein Baum entspricht 20 m?, ein Strauch 2 m?.

Gebaudeteile mit mehr als 20 m? AuRenwandflache ohne Fensteréffnungen
sind zu bepflanzen (Fassadenbegriinung).

Flachddcher von Garagen und Nebengeb&uden sind extensiv zu begriinen.
Zufahrten und Stellpldtze sind wasserdurchldssig zu befestigen, z.B. als
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengltterstelne oder Fugenpfla-
ster mit Abstandshalter.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

gem. § 87 HBO in Vuiinuw 5 Ml § @ Aus. 4 BauGB

Als Dachform sind Satteldacher vorgeschrieben. Flachdacher von Garagen
und Nebengeb&uden sind nur zuldssig, wenn sie begrint werden.

Die Dachneigung der Hauptgeb&ude wird mit 35° - 45° festgesetzt.

Die Dacheindeckung genelgter Dacher hat mit ortsiiblichen Materialien —
Ziegel oder Betondachstein in ziegelrot oder rotbraun oder in Schizfer — zu
erfolgen.

Dachgaupen diirfen auf jeder Gebaudeseite maximal 2/3 der Geb&udelange
einnehmen.

Die Traufhdhe (oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt AuRenwand mit Dach-
haut, unterer Bezugspunkt: -Anschnitt des gewachsenen Bodens talseits)
darf maximal 6,0 m betragen.

Ein Kniestock ist zuldssig, wenn die Vollgeschossigkeit nach der Hess. Bau-
ordnung nicht erreicht wird.

Einfriedungen sind entlang der StraRe bis zu einer Héhe von 1,20 m — bezo-
gen auf die vorgelagerte Flache — zuldssig. Sie sind als Laubgehéizhecken,
Holzlattenziune, transparente Metallzdune oder begriinte Maschendraht-
zaune auszubilden.

Z3une sind mit einer Bodenfreiheit von 0,15 m zu errichten, um den Durch-
schiupf fur Kleinsduger zu ermdglichen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Fur die ordnungsgemaRe Abfuhrung der hduslichen Abwésser sowie des
anfallenden Niederschlagswassers ist die Entwasserungssatzung der Stadt
Biidingen vom 24.06.1984 maRgebend.

5.1.1 GemaR § 51 Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und ge-

sundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niedarech!agswasser
von demjenigen verwertet werczn, Dei weiii o5 aiicu (2. B. in Zister-
nen). Niederschlagswasser ist als Brauchwasser zu verwenden.

5.1.2 Fir eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser Gber Ver-
sickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich,
wenn der Flurabstand zum hdchsten natirlichen Grundwasserleiter
weniger als 1,50 m betragt. Eine konzentrierte Versickerung von Nie-
derschlagswasser, das Uber das natiirliche Ausmal verschmutzt ist
(z.B. von Parkplatzen oder Strafen) wird nicht gestattet, dieses Was-
ser ist der offentlichen Kanalisation zuzufiihren. : :

Der Verwendung von Solaranlagen stehen keine Bedenken entgegen.

Es besteht grundsétzlich die Maglichkeit, dall bei Ausschachtungsarbeiten

bisher unbekannte Altablagerungen angeschnitten werden. Dabei kann es

sich u. U. um gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um eine Geféhrdung
zu vermeiden und die ordnungsgemafRe Beseitigung der Abfallstoffe gem.

§ 4 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG) zu gewdhrleisten, sind neu entdeckte Boden-

verunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder Abfallablagerungen) unver-

ziglich der nichsten Polizeidienststelle oder der Stadtverwaltung anzuzei-
gen.

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Diese

sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege,

SchloR Biebrich / Ostfliigel, Wiesbaden-oder der Archdologischen Denkmal-

pflege des Wetteraukreises zu melden.

Sollte wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und
dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine Anzeige bei der Unteren
Wasserbehérde erforderlich. Diese entscheidet, ob eine Erlaubnis fiir die
Grundwasserableitung beantragt werden muR.
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6.0 PFLA:

IZLISTE

N Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die nachfolgende Pflanzliste dient als Orientierungshilfe fiir die Auswahl von an-
zupflanzenden Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen:

I. GroRe Laubb3dume:

¢ Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Ber-
gahorn)

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Juglans regia (WalnuR)
Populus tremula (Zitterpappel)
Salix alba (Silberweide)

Salix fragilis (Bruchweide)
Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Kleine Laubbidume:

Acer campestre (Feldahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Crataegus laevigata (Rotdorn)
Crataegus monogyna (Weil3-
dorn)

Malus sylvestris (Holzapfel)

e Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus mahaleb (Weichselkir-
sche)

Prunus padus (Traubenkirsche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

, Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)

e Hochstamm-Obstbdume

lll. Ranker fiir Fassaden, Garagen
und Pergolen

A. Selbstklimmer:

Campsis radicans (Trompeten-

blume)

e Eunoymus-fortunei-Sorten
(Spindelstrauch)

e Hedera helix (Efeu)

e Hydrangea peticiares (Kletter-
hortensie)

¢ Jasminum nudiflorum (Winter-
jasmin)

¢ Parthenocissus quinquefolia
"Engelmanni" (Jungfernrebe)

e Parthenocissus tringuspidata
"Veitchii" (Wilder Wein)

Straucher und Hecken:

Amelanchier (Felsenbirne)
Buddleia alternifolia (Schmetter-
lingsstrauch)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Chaenomeles (Zierquitte)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Har-
triegel)

Corylus avellana (HaselnuR)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Euonymus europaeus (Pfaffen-
hitchen)

~ Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkir-
sche)

Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa arvense(Feldrose)

Rosa spec. (Wildrosen)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix caprea (Salweide)
Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder)

Sambucus racemosa (Trauben-
holunder)

Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball)

Obstgehdlze

Pflanzen, die Kletterhilfen brau-
chen:

Actinidia-arguta (Strahlengriffel)
Akebia quinata (Akebie)
Aristolochia macrophylia (Pfei-
fenwinde)

Clematis-Arten

Humulus lupus (Hopfen)
Lonicera-Arten (Geil3blatter)
Parthenocissus qumquefoha
(Jungferrebe)

Polygonum aubertii (Knéterich)
Vitis-Arten (Weinreben)
Wisteria sinensis (Blauregen)

VERFAHRENSVERMERKE: —

1. Die Stadtverordnetenversammiung hat dle Aufstellung des Bebauungsplans am 23.10.1998
beschlossen. \

Budingen, den /...

Der Magistrat der Stadt BUQipgen \ b+
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2. Die von der Planung beriihrten Trager (jffentiiéher Belange sind mit Schreiben vom 28.07.1999 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bidingen, den oot i il

Der Magistrat der Stadt Budmgen

....................................................

3. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebréchten Anregungen sowie die Steliungnahmeﬂ
der Trager offentllcher Belange am 24. 03.00 geprtift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
1 ;
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Blidingen, dem £ 1. il SN
Der Maglstrat der-Stadt Budingen

4. Den Burgern wurde in der Zeit vom 31. 07. 2000 bis;11:-08. 2000 Gelegenheit zur An':Crung und
Er6rterung sowie Einsichtnahme in den Vorentwurf dengbauungsplanes gegeben.

Bidingen, den

Der Magistrat der Stadt Budingen

5. Der Planentwurf mit Begriindung wurde in der Zelt vorrM4 08. 2000 bis 15. 09. 2000 &ffentlich
ausgelegt. R Lz
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Budingen, den ...\ o] B

Der Magistr/atdeLStadt Budingen %
~.
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6. Der Bebauungsplan wurde am/fa.g...éc.(.{..fvon der Stadtverordnetenversammlung als Satzung

beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
AL
Blidingen, den M’ki*/j"} Lon 2

Der Magistrat der Stadt Budingen
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8. Der dem Regierungsprésidium Darmstadt gem. § 10 Abs. 2 BauGB zur Genehmigung vorgelegte
Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB und § 7 Abs. 3 HGO in Verbindung mit § 6 Abs. 4

der Hauptsatzung der Stadt Biidingen vom 23.11.1984am ............................. ortsiblich
bekanntgemacht.
Die Satzung ist somitam ..., in Kraft getreten.

Badingen, deh ...l v s

Der Magistrat der Stadt Budingen
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