
Gemarkung :  Rinderbügen 

Fl u r: 

E� w1rc Jesc;1einigt. caB ,Jie Gre'1Z'on und 8ezeich-
r .. 1;1g;c,n :'.er· Flurstücke mic de"T1 Nw:hw-� is drc� Liegen­
�T h � ftsk � l�·s l_ <o r s ü [;e,e i ri sl:im "17 en

Flst.66, 1 01 /5- 10 1  /7,203/1 
lier G;;Ji.iudebe�t,mrl wur:::e 1r :::er Ort iic:hkei1 nish::
,Jbcrl)rüf\ 

Maßstab: 1 : 1 000 

1 833/2002 

EEid in •;:en ,  cer: 85.08.2002 
Der Lc ncJr-ut de,:; '1\ir.tt1:crc1Ji\rr1:�r;:; 

- Katasteramt

�
rr• . •\ufiroq

KB 

i _ _  \ ' ,, .... � _____ ::s.. 

• - --:==� �� ')2466

�� 1 
Cl 

L__ 1 1 K i rc h 1N i e s e

k':n ,,,'c· n:;: ,-, lc in/,'? iz, . / _ , �/ 1 �
,-

d L· •/J , w c 

\ 

/ 

Legende 

Art und Maß der baul ichen N utzung 
(§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGA)

0,4 
0,7 
I I  

T H  8 , 0 m  

F H  1 2 , 5 m  

A l l g e m e i n e s  Wohng ebiet  
(§ 4 OauNVü)

Grundf lächenzahl  

G e s c h o s s  f l ä c h e  nza h 1 
Z a h l  d e r  V o l l g e s c h o s s e  
a l s  H öc h s t m a ß  
m ax .  Traufhöhe bezogen a u f  d i e  vorge l a �Jer te  
Verkehrsf läche (z .B .  B ,Om)  
max.  F i rs t h ö h e  bezogen auf  d ie v o r g e l a gerte 
Verkeh rsf läche (z . B .  1 2 , 5 m )  
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Dactm e i g u n g  für  Satte ldä c h e r  v o n  H a u p t g e b ä u d e n  
{ z . B .  30° -38 ° )

Ba uweise, Baugrenze 
(§ 9 Abs. 1 Nr 2 ElauC:>H)

0 

B a u g renze 
offen e  B a uwe ise  
nur  E inze lhäuser  z u l ä s s i g  

Flächen für den Gemcinbedarf 
{§ 9 Ab;; 1 Nr. 5 RauGB)

01 :������' 
F l ä c h e n  ffl r d e n  Gemei n bedarf

Cl 
Soz i a l e n  Zwec k e n  d ienende  G e b ä u d e  
u n d  E i n r i c h t u n g e n  - K i n d e r g a r t e n

Verkeh rsflächen 
(§ 9 Abs. 1 N r  1 1  BauGB)

S lraßenbeg rcnz u n g s l i n ie 

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen fü r 
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-.vicklung v o n  
Natur und Landschaft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB}
. . . . . . . .  Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zurn Schutz, zur
: : Pflege und zur Entwicklung von Natur und  Landschaft. . . . . . . .  

0 o Erhaltung von Laubbäumen

Sonstige Planzcichen 
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G renze d e s  räuml ichen  Ge l tun�1 s b e re i c h s  d e s  
B e b a u u n g s p l a n s (§  9 Abs 7 8au(; B 1  
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VERFAHRENSVERMERKE 
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 
NR. 1 „SÜD" 
1 .  ÄNDERUNG UND ERWEITERUNG IN 5 TEILBEREICHEN 

1 .0 RECHTSGRUNDLAGEN 

1 1 §§ 1 b is  4 8 b is 1 2  BauGB in der  F assung der  Bekanntmachung vom 
2 7 . 08 . 1 997 (BGB I .  1 ,  2 1 4 1 ) ,  

1 . 2 § §  1 ,  4 ,  1 2  bis 2 0 ,  2 2  und 2 3  der Baun utzu ngsverordnung ( B a u N\/0) 
vom 2 3  01 1 990 (BGBI  1 ,  1 32 )  zu letzt geände rt durch das Gesetz 
vom 2 2 . 04 . 1 993 (BGBL 1 , 466 479 ) .  

1 . 3 P lanzeichenverordnung ( P lanZV 90)  vom 1 8 . 1 2  1 990 (BGB I .  1 ,  58 )  
1 . 4 § 8 1  der  Hess ischen Bauordnung (HBO)  vom 1 8  06. 2002 (G\/81  1 ,

2 7  4 )  
. 5 §§ 5 und 5 1  der  Hess ischen Gemeindeordnung {HGO)  1 11 der  F assung 

vom 0 1 . 04 1 993 (GVBI .  1 992 1 .  S .  534 )  

2 .0  PLAN U N G S REC HTLI C H E  FESTS ETZU N G E N  

2 . 1  I m  a l lgemeinen Wotrngebiet  (WA) s i n d  g e rn .  § 4 Abs 1 und 2 N r  1 ,  2 
und 3 B a u NVO i V m .  § 1 Abs .  6 N r  1 Wohngebäude.  d ie  der  Ver­
sorgung des Gebiets d ienenden Läden , Schank- und Spe isewirtschaf. 
ten sowie n icht  störende Handwerksbetriebe . Anlagen rnr  k i rch l i che ,  
ku l ture l le , sozia le ,  gesundhei t l iche und sport l iche Zwecke zu läss ig  
D ie  gern.  § 4 Abs.  3 B a u NVO ausnahmsweise zu lässigen N utzungen 
s ind n icht  zu läss ig 

2 2 Art  und  Maß der bau l ichen N utzung Bauweise ,  libe rba u b a re und 
n icht  ü be rbauba re Grundstücksflächen s ind durch E 1nt rag1mgen 1 111 
P lan  festgesetzt uncl für  d ie  Ausführung verbi nd l ich {§ 9 Abs 1 N r  1 ,
2 ;  4 und 1 1  B a u G B ) .  

2 . 3  D i e  höchstzu läss ige Zah l  der  Wohneinheiten Je  Wohngebtiude vv 1 1·rJ 
mit 2 festgesetzt (§  9 Abs .  1 Nr .  6 BauGB)  

3 .0  PLAN UNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN AUFGRU N D  DER 
LAN DSCHAFTSPLANUNG 
g e rn .  § 9 Abs .  1 N r  20  und N r  25a BauGB 

3 . 1  M i ndestens 40  % der  pr ivaten Grundstücksf lächen s ind  a l s  Gar!enf lc':i 
ehe a nzulegen und  zu unterhal ten .  Die Grü nflächen s ind  zu e inem 
Drittel  rn i t  Bäumen und Sträuchern zu bepflanzen . Vorhandene Ge­
hölze s ind mitanzurechnen.  E in  Baum e ntspr icht  20 m' e in  Strauch 
2 m�.  

3 . 2  Gebäudete i le  mi t  mehr a ls 20 m' Außenwandfläche ohne Fensteröff­
nungen s ind zu bepflanzen ( F assadenbegni nu n g )  

3 . 3  Zufahrten und Ste l lp lätze s i n d  wasserdu rch läss ig  z u  befest ige n ,  z B 
a l s  wassergebundene Decke , Schotterrasen ,  Raseng1 tte rsle 1ne  oder 
Fugen pflaster m i t  Abstandha lter .  

3 4 Der  ent lang dem Seemenbach festgeselzte Gew::isserschons\l  e 1fen 
ist  extensiv als Grün land zu nutzen 

ERSATZFLÄCHEN - GELTUNGSBEREICH 2 

3 . 5  Die im  P lan  zeichner isch festgesetzten Flächen für Maßnahmen  zum 
Schutz ,  zu r  Pf lege und zu Entwick lung von N atur u11d  La ndschaft 
g e rn .  § 9 Abs . 1 Nr 20 BauGB so l len d urct1 die Beste l l ung m i t  zwei­
jährigem Samen zu a rtenreichen Offen land-Arten- Pr0J ekt- F l iicher1 
(OLAP-F lächen)  entwickelt  werd e n .  D ie  E insaat sol l  vorzugsweise 
s u kzess ive e rfolge n .  Die F lächen s i nd nach 2 Jahren U tTlZU IJrechen 
und neu anzusäen 

4.0 BAUORDNUNGSRECHTLIC H E  VOR S C H R I FTEN 
g e rn . § 81  HBO in  Verb indung mi t § 9 Abs 4 BauGB 

4 1 A ls  Dachform s ind Satte l - oder Walmdächer vorgeschr 1e�Je11 !- lach­
dächer  von Garagen und N ebengebäuden s ind nur  zu lass ig  wenn s ie  
begrünt werden 

4 2 Die Dacheindeckung gene igter  Dächer hat mi t  z iegelroten .  rotbraunen 
oder sch ieferfarbigen Materi a l i en  zu e rfo lgen .  

4 3 Dachg a u pe n  dürfen auf  jeder  Gebäud eseite max ima i  2 /3  der  Gebäu­
de länge e innehmen .  

4 4 D ie  Festsetzung der  m a x .  Tra uf- und  F i rsthöhe in der  P la 11ze 1dmung 
1s t  auf  d ie  vorgelagerte öffent l iche Verkehrsfläche bezog e n .  

4 . 5  Stra ßeneinfr ied igungen s i n d  bis zu e iner  Höhe von 1 . 20 rn - bezogen 
auf  d ie  vorgelagerte F läche - zuläss ig S ie  s ind a ls  i a u h;Jehö l1he­
cken .  Ho lzl attenzaune ,  t ransparente Metal lzäune oder begrünte Ma­
schendrat1tzä une auszub i lden .  I m  Bereich von  Einrmindungen 1 s t  cl ie  
Anfahrs icht  zu gewähr le isten.  

4 . 6  Zäune  s ind mi t  e iner  Bodenfre ihe i t  von 0 , 1 5  m zu errtU1ten .  u ni den 
Durchsch lupf  für K le insäuger  zu ermögl ichen 

4 7 D ie F läct1e für  den Gemei nbedarf / K inderg a rten 1st rur1d u in e 1 r1zu­
z a u n e n .  

5 .0  PFLANZLISTE 

D i e  nachfo lgende Pf lanzl iste d ient  a ls  Or ient ierungsh i l fe für d ie  Auswahl  
von a nzupf lanzenden Bäumen,  Sträuchern und son stigen Pfl anzen 

1 . Große Laubbäume:
• Acer p\atanoides (Spitzahorn)
• Acer pseudoplatanus (Berga-

horn)
• Fagus sylvatica /Rotbuche)
• Fraxinus excelsior (Esche)
• Juglans regia (Walnuß)
• Populus tr,emula (Zitterpappel)
• Salix alba (Silberweide)
• Sal ix fragliis (Bruchweide)
• fi l 1a cordata (Winterlinde)
• Tilia plalyphyllos (Sommerlinde)

I I I . Sträucher und Hecken:

• Ameianchier (Felsenbirne)
• Buddleia alterrnfolia (Schmelter-

l ingsstrauch)
• Carptnus betulus fHainbuche)
• Chaenomeles (Zierquitte)
• Cornus mas (Kornelkirsche)
• Cornus sangu1nea (Roter Hart-

riegel) 
• Corylus avellana (Haselnuß)
• Cornus sanguinea (Hartriegel)
• Euonymus europaeus (Pfaffen­

hütc!1en)
• Ligustrum vulgar·e (Liguster)
• Lonicera xylosteum (Heckenkir-

sche)
• Prunus spinosa (Schlehe)
• Rosa arvense(l"eldrose)
• Rosa spec. (Wildrosen)
• Salix aurita (Ohrweide)
• Salix caprea (Salweide)
• Satnbucus n1gra (Schwarzer

Holunder/ 
• Sambucus racemosa /Trauben­

holur,der) 
• Viburnum lantana (\/Voll1ger

Schneebal l )  

• Obstgehölze

6.0 ALLGEMEINE H I NWEISE 

II . Kleine Laubbäume:
• Acer campestre (Feldahorn)
• Ainus glulinosa (Schwarzerle)
• Crataegus laevigata ( Rotdorn)
• Cralaegus rnonogyna (Weißdorn)
• Maius sylvestris {Holzapfel)
• Prunus aviu1 , 1 (Vo9elk1rsd1cs )
• Prunus rnahaleb (Weichselkirsche)
• Prunus padus (Traubenkirsche)
• Sorbus a ria {Mehlbeere;
• Sorbus aucupana (Eberesche)
• Sorbus domesticc1 {Speierl ing)

• Hochstamm-Obstbaume

I I I . Ranker für Fassaden, Garagen
und Pergolen

A. Se!Qstklimmer
• Carnps1s radicans iT rompeten­

blurneJ
• Eunoymus-fortune1-Srn1en

(Sp1ndelstrauct1}
• Hedera helix {EfeuJ
• Hydrangea pet1olares { Kl..;tter­

hortensie}
• Jasrrnnum nudiflorum 11/Vinter­

Jasmin)
• Parthenocissus quinquefolia

' 'Engelmanni" (Jungfernrebej
• Parthenocissus tringuspidata

''Veitchii" (Wilder Wein)

B. Pflanzen die Kletterhilfen brau-
Clliill

• Actinidia"arguta (Stralllengriffe l)
• Akebia qu inata (Akebie)
• Aristolochia macrophylla {Pfe1-

tenwinde) 
• Clematis-Anen
• H umulus lupus (Hopfen ;,
• Lonicei-a-A1·ten (Geil�bläller)
• Par1henocissus qu inquefolia

(Jungferrebel
• Polygonum aubertii (Kr�öterich)
• Vitis-Arten {Weinreben)
• Wisteria sinens1s (B laur·egen)

6 1 Werden i n nerha lb des Gel tungsbe reiches im Rahmen vor1 B a u m a ß­
n a h 1nen  f:::!odenkonl a rn 1 n at 1onen oder sonst ige Bee 1 nt rachi 1gungen 
festgeste l l t .  von denen e ine  Gefä hrdung von Mensch und Umwelt 
a u sgehen  ka n n . ist umgehend das Reg 1erungsprasid ium Darmstadt .  
i\bt . staat l iches Umwel tamt  Fra nkfu rt d ie  Stadt  Rüd 1nge n .  d ie  nächs 
te Pol 1ze 1d ienstste l le oder  der  Abfa l lw i rtschaftsbetrie b  des ·•Netterau­
kreises zu benachr icht ig e n ,  um d ie  weitere Vorgehensweise al:LL: ­
s t immen D ie  G a u rn a ßnahrn�n s ind bis zu e iner  Entsche idung e inzu­
ste l len 
Der i m  Rahmen  von Baurnc1 rtnahmen a nfal lende E rd a u s h u b  ist zur  S i ­
cherste l l u ng d e r  ord n u ngsgemaßen Verwertung sorgfält ig au f  ggf 
vor l iegende Verunre in igungen zu prüfen und entsprechend der 
LASGA Z - \flJerte nach Merkblatt des Regierungspräsid i u m s  Darm­
stadt ,  U mweltamt Frankfurt zu u ntersuchen und  zu entsorgen 

Gemarkung:  R i nderbügen
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•

Es wird bescheinigt, daß die Grenzen und Bezeich­
nungen der Flurstücke mit dem Nachweis des Liegen­
schoftskotosters übereinstimmen. 
Der Geböudebestand wurde in der Ortlichkeit nicht 
überprüft. 

Büdingen, den 07.07.2003 
Der Landrat des Wetteroukreises 

- Katasteramt
() 11:11 Auftrag 
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