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Es wird mescheinigt, doB die Grenzen und Bezeich-
nungen der Flursticke mit dem Nachweis des Liegen-
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Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
0,4 Grundflachenzahl
0,7 Geschossflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse
als HéochstmaR

TH 8,0m max. Traufhdhe bezogen auf die vorgelagerte
Verkehrsflache (z.B. 8,0m)

FH12,5m max. Firsth6he bezogen auf die vorgelagerte
Verkehrsflache (z.B. 12,5m)

30°-38° Dachneigung fiir Satteldacher von Hauptgebauden

(z.B. 30°-38°)

Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

——————— Baugrenze
o offene Bauweise
@3 nur Einzelhauser zulassig

Flachen fiir den Gemeinbhedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

...........

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen - Kindergarten

.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur
® e eeer] Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ @ Erhaltung von Laubbdumen

Sonstige Planzeichen
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e—e-e—e— Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung

_ S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
l Bebauungsplans (§ 9 Abs 7 BauGB)
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Die Stadtverordnetenversammlung hat den Aufstellungsbesctiluss der 1 Anderunctc{es
Bebauungsplans am 26 04 2002 gefasst
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Der Bebauungsplan wurde am 02.04.2004 von der Stadtverordnetenversam.. |Iung als g‘a{y\ﬂ
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebitlligt <
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Der dem Regierungsprasidium Darmstadt gem. § 10'ABS 2 BauGB zur Genehmlgung vorgelegte
Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB und § 7 Abs 3 HGO in Verbindung mit § 6 Abs 4
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 1, SUD“
1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG IN 5 TEILBEREICHEN

1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 §§ 1 bis 4, 8 bis 12 BauGB in der F assung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1, 2141).

1.2 8§81, 4, 12 bis 20, 22 und 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- vom 23.01.1990 (BGBI. I, 132) zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 22.04.1993 (BGB! |, 466, 479).

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 58)

1.4 § 81 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI I,
274).

1.58§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 |, S. 534)

2.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 4 Abs 1 und 2 Nr 1, 2
und 3 BauNVO i, V. m. § 1 Abs. 6 Nr 1 Wohngebaude, die der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind nicht zulassig.

22 Art und Mall der baulichen Nutzung Bauweise, iiberbaubare und
nicht Uberbaubare Grundstucksflachen sind durch Eintragungen im
Plan festgesetzt und fur die Ausfuhrung verbindlich (§ 9 Abs. 1 Nr 1,
2: 4 und 11 BauGB).

2.3 Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wird
mit 2 festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN AUFGRUND DER
LANDSCHAFTSPLANUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

3.1 Mindestens 40 % der privaten Grundstucksflachen sind als Gartenfla-
che anzulegen und zu unterhalten. Die Grunflachen sind zu einem
Drittel mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Vorhandene Ge-
holze sind mitanzurechnen. Ein Baum entspricht 20 m?, ein Strauch
2802

3.2 Gebaudeteile mit mehr als 20 m? Aullenwandflache ohne Fensteroff-
nungen sind zu bepflanzen (Fassadenbegriinung).

3.3 Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen, z B
als wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine oder
Fugenpflaster mit Abstandhalter.

3 4 Der entlang dem Seemenbach festgesetzte Gewasserschonstreifen
ist extensiv als Grunland zu nutzen.

ERSATZFLACHEN — GELTUNGSBEREICH 2

3.5 Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen durch die Bestellung mit zwei-
jahrigem Samen zu artenreichen Offenland-Arten-Projekt-Flachen
(OLAP-Flachen) entwickelt werden. Die Einsaat soll vorzugsweise
sukzessive erfolgen. Die Flachen sind nach 2 Jahren umzubrechen
und neu anzusaen.

4.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gem. § 81 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

4.1 Als Dachform sind Sattel- oder Walmdacher vorgeschrieben. Flach-
dacher von Garagen und Nebengebauden sind nur zulassig, wenn sie
begrunt werden

4.2 Die Dacheindeckung geneigter Dacher hat mit ziegelroten, rotbraunen
oder schieferfarbigen Materialien zu erfolgen.

4 3 Dachgaupen durfen auf jeder Gebaudeseite maximal 2/3 der Gebau-
delange einnehmen.

4.4 Die Festsetzung der max. Trauf- und Firsthohe in der Planzeichnung
Ist auf die vorgelagerte o6ffentliche Verkehrsflache bezogen.

4.5 Stralleneinfriedigungen sind bis zu einer H6he von 1,20 m - bezogen
auf die vorgelagerte Flache - zuldssig Sie sind ais iaubgeholzhe-
cken, Holzlattenzaune, transparente Metallzaune oder begrunte Ma-
schendrahtzaune auszubilden. im Bereich von Einmundungen ist die
Anfahrsicht zu gewahrleisten.

4.6 Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von 0,15 m zu errichten. um den
Durchschlupf fur Kleinsauger zu ermaéglichen.

4.7 Die Flache fur den Gemeinbedarf / Kindergarten st rundum einzu-
zaunen.

5.0 PFLANZLISTE

Die nachfolgende Pflanzliste dient als Orientierungshilfe fur die Auswahl
von anzupflanzenden Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen

I. Grofe Laubbaume: {. Kleine Laubbaume:

e Acer platanoides (Spitzahorn) e Acer campestre (Feldahorn)

e Acer pseudoplatanus (Berga- e Alnus glutinosa (Schwarzerle)
horn) e Crataegus laevigata (Rotdorn)

e Fagus sylvatica (Rotbuche) e Crataegus monogyna (Weil3dorn)

» Fraxinus excelsior (Esche) e Malus sylvestris (Holzapfel)

e Juglans regia (Walnul}) e Prunus aviunt (Vogelkirsche)

e Populus tremula (Zitterpappel) e Prunus mahaleb (Weichselkirsche)

e Salix alba (Silberweide) e Prunus padus (Traubenkirsche)

e Salix fragilis (Bruchweide) e Sorbus aria (Mehlbeere)

e Tilia cordata (Winterlinde) e Sorbus aucuparia (Eberesche)

e Tilia platyphyllos (Sommerlinde) e Sorbus domestica (Speierling)

e Hochstamm-Obstbaume

lll. Straucher und Hecken: lll. Ranker fiir Fassaden, Garagen

e Amelianchier (Felsenbirne) und Pergolen

e Buddleia alternifolia (Schmetter- A Selbstklimmer:
lingsstrauch) e (Campsls radicans {Trompeten-
e Carpinus betuius (Hainbuche) blume)
e Chaenomeles (Zierquitte) e Eunoymus-fortuner-Sorten
e Cornus mas (Kornelkirsche) (Spindelstrauch)
e Cornus sanguinea (Roter Hart- e Hedera helix (Efeu)
riegel) e Hydrangea petiolares (Kletter-
e Corylus avellana (Haselnul}) hortensie)
e Cornus sanguinea (Hartriegel) e Jasminum nudiflorum (VVinter-
e Euonymus europaeus (Pfaffen- Jasmin)
hutchen) e Parthenocissus quinquefolia
e Ligustrum vulgare (Liguster) "Engelmanni” (Jungfernrebe;
e Lonicera xylosteum (Heckenkir- e Parthenocissus tringuspidata
sche) "Veitchii” (Wilder Wein)
e Prunus spinosa (Schlehe)
* Rosa arvense(Feldrose) B. Pflanzen. die Kletterhilfen brau-
e Rosa spec. (Wildrosen) chen:
 Salix aurita (Ohrweide) e Actinidia-arguta (Strahlengriffel)
e Salix caprea (Salweide) e Akebia quinata (Akebie)
e Sambucus nigra (Schwarzer e Aristolochia macrophylla (Pfel-
Holunder) fenwinde)
e Sambucus racemosa (Trauben- e Clematis-Arten
holur.der) e Humulus lupus (Hopfen)
e Viburnum iantana (Wolliger  Lonicera-Arten (Geilblatter)
Schneeball) e Parthenocissus quinquefolia

(Jungferrebe)
e Polygonum aubertii (Knoterich)
e Vitis-Arten (Weinreben)
e Wisteria sinensis (Blauregen)

e QObstgeholze

6.0 ALLGEMEINE HINWEISE

6 1 Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von Baumal}-

nahimen Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt. von denen eine Gefahrdung von Mensch und Umwelt
ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abt. staatliches Umweltamt Frankfurt, die Stadt Budingen. die nachs-
te Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetterau-
kretses zu benachrichtigen. um die weitere Vorgehensweise abzu-
stimmen. Die Baumalinahmen sind bis zu einer Entscheidung einzu-
stellen.
Der im Rahmen von BaumaRnahmen anfallende Erdaushub ist zur Si-
cherstellung der ordnungsgemallen Verwertung sorgfaltig auf ggf
vorliegende Verunreinigungen zu prufen und entsprechend der
LASGA Z - Werte nach Merkblatt des Regierungsprasidiums Darm-
stadt, Umweltamt Frankfurt zu untersuchen und zu entsorgen
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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeich-
nungen der Flursticke mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters (ibereinstimmen.

Der Gebdudebestand wurde in der Ortlichkeit nicht

Oberprft.
Blidingen, den 07.07.2003
Der Landrat des Wetteraukreises
- Katasteramt -
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