Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Aufsteliungsbeschiuss gem. § 2 BeuG8 durch Beschiuss der Stedtverordnelenversemmiung vom
23.10.1992.

Sieqge! Bidingen den
Magistrat der Stadt Bldingen
Vorgazogene Trégerbeteiligung

Beteiigung der Trager Sffenticher Betange gem. § 4 BeuG8 bis Ende Februsr 1997
Die Trager warden durch Armachreben vom 25.01.1997 aur Steflungnahms aufgefordert.

Siegel Budingen den

Magistrat der Stadt Badngan

Buargerbeteiligung
Betoligung der Blrger gewn. § 3 Abs.1 BauGB vom 20.03,2000 bis 31.03.2000.

Siegel Bldingen den

Magistrat der Stadt BOdingen

Beteiligungsvermerk

Offentiiche Austegung der Plarung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.09.2000 bis enschileGlich
27.10.2000.

Siegei Bidingen den

Magistrat der Stadt Biidingen

Satzungsbeschiussvermerk

Al Sataung beschiossen geméaf § 10 Abe. 1 BausGB von der Stsdtverordneaterivessammiung
am

Siegel BGdingen den

Magistrat der Stadt Bidingen

Inkrafttreten

Der Beschiuss dea Bebauungeplans wurde sm
orts(biich bekannigemacht. MR disasr Bekanntmachung tritt der Sahauungsplan in Kraft

FESTSETZUNGEN nech den Bestimmungen des Baugesetzbuches |. d. F. der
Bekanntmschung vom 0.12.1968 (BGBI. |, 2191), gedndert durch das Gasstx yom 22.4.1993
(BGBI. |, 408), zulstxt gelindert durch die Neufassung des Bx gmetzbiches (BauGB) In
der Fassung der Belannttmachung vaim 2781997 (BGBI. |, 2141), In Verdindamg mit der
Baunutnmgsverordnung |.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. |, 132) zuletzt gelindert durch des
Gesstz vom 22.4.1983 (BGAL |, 466+478) , der Planzsichenverordnung vom 16.12.1990
(BGBL. |, 58), sowle der Hessischen Bauardnung i.d.F. vorn 20-12.1983 (GVBL. |, 6585),

1. Planungsrechtiiche Festsstzungen

1.1 Auf den privaten Griimfiichen mit der Zweckbestimmung “Grabsgerten” sind nur
Geriteechupgen nitliselg. die der Autbewahrung von Gartengeritschaften und
GartenbearbeRungshilismittain dienen. In disesn Schuppen sind Aufenthaltarfusve,
Fsuerstiitten sowle Aborte nicht zulliesig.

1.2 Das Volumen des Geriiteschuppena suf den Grabegartenfiichen darf max. 15 md
betragen.,

1.3 Pro Grabesgartwvitiche lst nur ein Gerteschuppen zutlissig.

2. Planungsrechtliche Festsstzungen aufgrund der Landachaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25@ + b BauGB

2.1 Durchgehend waseenunduschiissige Befastigungan von Gartenwegen und Plitzen
sind nicit zulbssig.

2.2 Alde vorhendenan Obitbiuime im Geblet eind zu erhalten bxw. bel Abgang zu ersetzan.
Ausgencrnmen von der Festsstzung zur Ersstxpflanzung sind die Grebuglirten.

2.3 Alls Ausgleichamadinahmen im Plangsbiet eind den privaten Eingriffen zugeordnet.
2.4 Verkehrsfiichen

2.4.1 Die Zuwegungen zu den Gartengrundstiicken sollen ails bewachsene Feldwege
srhalten bzw. guetaitet weider.

2.5 Grubegarten

2.5.1 Die ala Grabwgarten festgesitzien Filchen sind sis giirtnerisch genutzte Flichen zu
belassen brw. enzulegen

2.8 Private Gr@idchen mit Zweckbestimmung

2.6.1 Streucbetwhse: Die Fiureticke 83, 98 und 107 sollen gemid § § Abe. 1 Nr. 25a
BauGB als extenslv genutzte Streucbetwiese entwickeR werden. Der vorhandene Bestand
an hochstimmigen Obstbiumen soll erhalten und durch-Nesupftarmagen ergliavzt weider.

2.6.2 Extensives Grinland: Auf dem Fiurstick ST soll gemid § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine
intenely genutzts Wisse in extenaives Grilniand unigewandeit werden.

2.7 Entwisserungegriden
Der Graben soll gemiifl § § Aba. 1 Nr. 250 BauGB als Fliche mit Bindungen fOr

Sapflzraungen und fir die Erhaltung von Buman, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewlssern erfvalten werden.
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Entlang der Wasserfiichen ist eln Schuastreifen von 10 m Breite gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB als Fliche fir MaAnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Netur
und Landechaf fystgesetzt. Die vorhendenen Gehdizstrukturen sind in dissem Bersich zu
erhadton. Ene nstumahe Uferbegleitiion ist zu eatwickein.

3. Bsuordnungsrechtliche Festsetrungen
gem. §§ 87, 89; 118 HBO L V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Dis Anordnung der mit der Nutzung unmitteiber zusammenhinganden
Gerdtaschuppen suf den Gartenignundstilckan st wie foigt zullssig:

- Zur Sftentlichen Verkehrafilichs ist ein Abatand von mindesiens 5 m einzuhaiten,
- 2u Hachbaigrundsticken Ist sin Abstand von mindistens 4,350 m einzuhaiten.

3.2 Der Geriiteschuppen ist auf mindestsne eines Saits mit GehSizan oder mit Renk. hrw
Kistterpfimzen zu begrinen, Vartandwe-Gerlitetchuppen, die sus nicht
landschaftsgarecMen Muterialien bestehen, sind bis zu Whrer Emeusrung elnzugrimen.

3.3 Das Abstellen von Wohnwegen, Boolen und Anhiingern, sowie das Lagemn von
Baumstarialien ist Innerhally dea Geftungsbereiches nicint zullasig.

3.4 Grabegurten
3.4.1 Fir die Gyritaechuppen sind nur metie, dunkie Farttbne zullissig
3.4.2 Zur Dachdeckung sind lediglich Matertslien in matten, dunkien Farbtdnen zullissig.

3.4.3 Das Duch ist sls Setteldech mit einer Dechneigung von mex. 35° und min. 15°
euariféhran.

3.4.4 Emivieduigen sind nicht zullissig. Ausgenommen davon sind lediglich Einzelbeats,
die gegen Wildfral geschOtn! werden kdnnen,

4. Nachrichtiiche Ubemahme

4.1 Ober den ndrdlichen und westlichen Tell des Geltungebereichs filhren 20
kV-¥relieitungen. Die ungefihre Lage der Lalamgen ist in die Planzsichnung nachrichtiich
{ibeamommen worder.. Die erforderiichen Schutxstreifen rechts und links der
Leitungsschss (7,50 m und 8,00 m) sl nd sbenfeiis sle rachrichtliche Obemetwre
2sichnerisch dargistelit. in diesen Schutzstreilan iat nur eine singaschriinkts Babsuung
und Begflanzung mdgiich. Die im Schutzstretferrngepgfiorzian Bumes und Striucher
diirfen Im asusgevwechsanen Histarvd nicit vdiiwr als 2,60 m an diet==vetlle
heranreichen, Al MeRiahmen inmnerha® der Schutzstreffen bedirfen siner RhOciaprache
mit der OVAG,

8. Aligemeine Hinwelise

S.1 Bel Erdarbeiten k3nnen jederzsit Bodendenkmilier wie Mauern und andere Funde, z.B.
Scherben, Steingeriide und Skaleitrattn, sntdeckt v:erden. Diese sind entspirechend
Denkmalachutzgesetz unvs:zighith dem Lardesamt fir Denkmaipflege, der Untaren
Denkmalschutzbehdrde oder der Stadtverwaltung zu meiden.

5.2 Es basteht grundeditilich die MdglichkeR, dal bel Aumachsciramgen bisieng
ubekmuits Altablagesrungen, Bodenkontaminationsn oder sonstige Beelntriichtigungen
swpeachnitten werden. Dabel kann es sich u. U. um auvsgasinds, gesundheitagefihrdende
Stoffe handein. Um Geflihrdungen zu vermeiden, sind bel neu emtdeciiten
Bodonkunnmwnwn umwﬂgﬁ:h dee Umolhml anllfumll.. dle nlcheu

erluknbn u buuchﬂcmon. dl. valvlll'u vm bt m

5.3 im Gelturrgabereich des Bebauungaplans ist it. Bargent Wellburg kein Bergbeu
wmgngengen.

5.4 Des Piangebist Hegt im Oberschwammungesebiet(Daverstaibereich des
RegenrOcthaiabeckens). Es wird darauf hingewissen, dess im Falle von starken
Regentilien mk einer 10berschvremmung des Grundsticis und damit auch der Schuppen
gerechnet werden musa.

3.9 im sGdiichen Randwag dee Piangeblets befindet sich ein 20 kV¥abel der OVAG. Fir
ovil. notwandige Erdarbeiten in dieeem Bereich st elne Abstimmung mit dem

Versorgungstiiger harbeizuflhren.

5.0 Alle Grundstiicke sind 8o zu pflegen, def der Nsturhaushalt und dss Landschaftsdild
nicht wesentiich besintrichtigt werdan und der Erholungawert fiir dis Bev3kerung
erhaiten blaibt.

6. ANLAGE UND PFLEGE DER AUSGLEICHSMABNAHMEN

6.1 Uferachutzstreifen

Die vorhandenen Gehendizatrukturen sind in dissem Bereich zu erhatten. Eine naturnahe
Uferbegleitfiors (st zu enmtwickein. Zum Graben hin soll sich eln mindeetens 1,30 - 2,00 m
breiter grabenbaglulender Hochstasdensaum entwicksin hASnnen bxw. safien die
vortandenen Mides8fluren erhalien blelben.

Fir die Befewtigung der Gehbize sind nicht iImprignierte BaungfBhie und sls
Anbindemstartal Henf- oder Kokosaticks zu verwendin. Latzisre sind In Abstinden aud
zu engen Sitz hin 2u Dbarpriifen. Die Pflanzung st vor Wildvertifl, Wihbnksen und
Kaninchen zu schitzen.

Ole GahdizachnittmaBinahmen sind maglichst plenterertig suazufGhren, d_h.
sbechnittavielser Verzicini euf GehdtzyrGckachnitt wihrend des ibiichen PRegsturnus (in
eotwa alle S - 8 Jehre).

IALETISIVON SUToUC

Obstbaumbestandes

Um den Bastand im Bersich der Strmucbatwisss dausrhaft zu sichern, ist ein rechtzeitiges
Nschpfianzen von Biumen direkt angrerasnd an aite GehOtxe ndtig, damit spiter ein
hinreichender Ersatz im notwendigen ARer vorfianden let

Alters Obstbiirne sollen bis 2u Ihver Abglngigkelt sis "Totholibiume™ arhalten wasrden.
Die Neuanpflanzung soll flichig (xerstreut) erfaigen, die PRaruxdichis betrigt 1 Obstbaum
pro 150 -200 m2. HierfGr sollen nur hochstimmige Obsthiwsmne starkwicheiger und
reglonaltypischer Arten und Sorten verwendet werden.

Aufler dem Pflanzachiiit soll an den hochstiranigen Obstbiumen ein wisderhalbor
Erdehungsschnitt im mehrjlihrigen Abstand vorgararvnen werden, Die Un@imutnang soll
uis extersive Wisse erfoigen.

Der Unterwuchs der Streucbatwiesan mufl, um sine volistindige Verbuschung zu
varmsiden, kurz gehalien warden. Geringfigig kénnen jedoch Brombuerbewuchs und
Brennesssifiuren ale zusitdiche kieinrdumige Blotogistrukturen toleriert werden.

Der Mahd disssr Fiichan solits vor i

werden um o men8chaden an den Blumen und der Grasnaste zu vermelden,

Das Mihgut soll frihestens nach zwel bis drel Tegen abtransportient werden. Falls
migiich, soilte die Verwewdung als Grinhutter bzw. Heu Prioritiit besitzen. Eine Diingung
der Flichen solla nicht erfolgen um dss Abmagam der Fichen vorarastretben und den
Artenreichtum zu fOrdem.

, Grdn
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orfoigt bel magsren Bodenverhiitniasen und geringem Aufwuchs in Form einer ein- bis
zweatmsligen Mald im Jalv. Bel starkem Aufwuchs sind bie zu dvel Schnitte ndtig und das
Schoitigut jst unbedingt sbzurumen.

Der orate Schnitt eofl dabal etwa Anfang Juni, der zwelte Schnitt etwa Anfang Oktober
erfoigen. Daa Schnfitzaat soll fr ilhestens nach zwel bia drel Teger: abbranuportiert
werden. Falle mdgiich, solite dle Verwendung sis Grinfutter bxw. Heu Prioritit beeitzen.
Eine Odngung let nicht zullssig um des Absnagern der Fiiche varannstreian. Auch nach
dem Abmagem dilrfen keine Dlnger- und Pflanzenschutoviditel suf der Fliche
susgebracht-werden.

Nach den ersten drel Jahwen sailte nur noch ein Schaltt Im Jahr im Zeltraum vom 1. - 15.
Jull erigen.

Falls die MiglichieRt basteht, sind dis Filzhen such fUr eine sxtensive Schafdewseidung
zur VerfOgung 2u stellan.

6.4 Erhalt ynd Entwicidung der Grabsnvegetstion

Der 2ur Entwiisserung und zur Verbezssnung der landwirtschaftfichen Nutzung angalegts,
pariodiach wesserfiihrende Graben el als wertvolie Blotopetruktur fr Flora und Fauna
ale srtenveiche Krautfiur nechhaltlg gesichert werden.

Die Pfiage clas Grabens beaituiinkt sich euf eine einmelige Mahd alle drel bia vier Jahre
im Segtember U eine Verthschung aus angrenzenden Guhdizatandoiten zu vernwicen.
Bel der Mahd solite jeweils nur 30 % des gesamisn Abschnittes im erwihvitan
Jehvaamythrms gemii werden, um der Tieiwelt RikEregabes-dde zu sTmdglichen.
Eolgands Gesichtspiunkte sofiten bel don PRogegingen beachtet werden:

Keine Schiegel / Saugmiihgariite elnaityen,

Schnittgut zwel bis drei Tage legen lassen, um der Feuna Rickrugsmbglichkeit zu
gewiihren, anschiiefiend abtransportieren.

Auf sich entwickeinden Teich- und Bachidhrichtstandorien erfoigt kaine Mahd

7. PFLANZLISTE

7.1 im gasamten Plangebiet alnd standortgerechts Blume und Saiducher untes
Berlicksichtigung der foiganden Artenverwendungsliste anzupfisnzas:.

7.1.1 RANDEINGRONUNG

Biuma |. Ordmeng

Prunua svium (Vogeikirsche)
Quercus robur (Stislaiche)

Acer platancides (Spittahom)
Acer pasudupintanus (Bergahorn)
Ulmua minor (Felduime)

Blume i. Ordnung und StiSucher
Roeaa cenina (Hundsrosas)

Prunus spinosa (Schiehe)
Cratssgus monogyna (WelGdom)
Rubus fruticoaue (Brombeere)
Comus sanguinee (liartriegel)
Crutssgvs leevigats (Rotdom)
Ligustrum vuigare (Liguster)

Ribes uva-crispa (Stacheibeere)
Ribes rubwum (Rote Joharmisbeere)
Lonicers xylosteum (Heckenkirsche)
Vibumum opulus (Schneeball)
Euvonymus suropaeus (Pfaffenhltchen)

7.1.2 08STGEMNOLZE

MierfOr soflen nur hochstiinmilge Obstbiume starkwlichalger und reglonaltypilacher Arten
und Sorten verwesidet werden

Empfohien wasden:

Prunus spec. (Whdpfisume)

Cydonis oblonga (Quitts)

Mespilua germanica (Mispef)
Sarbus domestica (Spelerfing)
Juglans regle (WainuB)

7.1.3 RANKER UND KLETTERPFLANZEN

Eolbstillrmy

Campels-radicans (Trompelenblume)
Euonymus-dortunel-Sortan (Spindsistrauch)

Hedera helix (Efeu)

Hydrangea pitidiarsa (Kletarhortensile)

Parthenocissus quinguefolia "Engeimanni®(Jungfemrebe)
Parthenocissus tricuspidais "Veltchil® (Wilder Wein)

Pltanzan die Kiettachiife bendtigen

Astytolochds meciophylia (Plalfenwinde)
Clematis-Arten

Humulua kpius (Hopten)
Lonicers-Arten (GelBbidtter)

Polygonusn auberth (Kndtarich)

Vitis-Arten-(Welinreben)
7.2 PFLANZQUALSTAT
Grofls Laubbiums (Blwsme |. Ordnung)
u.
Hochatimsre mit Ballen $ x v., 16 - 20 StU.
Kieine Laubbiume / GroSstriucher (BSume . Ordnung)

Hochstasmm mit Ballen 3 x v. 18-16 St.U.

Soldr mit Ballen 3 x v., 128 - 150 oder 150 - 200

Heleter mit Ballen 2 x v., 125 - 190

Heckenpflanzen ohne BaBen 2 x v., 128 - 150

Strducher

Heckenpflaraen ohne Baflen 2 x v., 80 - 100 oder 125 - 130
such als Solithr mit Ballen 3 x v.

Riedwiesen
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Zeichenerklarung

Verkghrsfidche besonderer Zweckbestimmung - Weg

private Grinfldche - Grabegarten

private Griinfldche - Streuobstwiese

private Grinfldche - extensives Griiniand

Entwiisserungsgraben

offentiiche Grunfiéche - Uferschutzstrelfen

Freileitung mit Schutzstreifen

~ vorhandene Flurstiicksgrenze

= == m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Budingen - ST Orleshausen
Bebauungsplan Nr. 3 "Ried"

Bearbeitung:

Buro Dr.-Ing. Klaus Thomas
Ritterstrafle 8

61118 Bad Vilbel

Tel.: 08101/ 58 21 06

Fax: 08101 /58 21 08
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