FESTSETZUNGEN nach der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |, 2141), in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. |, 132) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.4.1993
(BGBI. |, 466, 479), der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 58), sowie der Hessi-
schen Bauordnung i.d.F. vom 20.12.1993 (GVBI. 1, 655).
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1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

In dem WA-Gebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nut-
zungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6
BauNVO).

Die Firsthohe ist im Anderungsbereich auf maximal 7m, bezogen auf das natiirliche Gelan-
de in der Mitte des Grundstiicks, zu begrenzen.
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2.3
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN AUFGRUND DER
LANDSCHAFTSPLANUNG

gem. § 9Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

Mindestens 55% der privaten Grundstiicksflachen sind als Garten- oder Griinfliche anzu-
legen und zu unterhaliten. Die Griinflachen sind, unter Anrechnung bereits vorhandener
Geholze, zu einem Drittel mit Gehdlzen zu bepflanzen. Ein Baum entspricht dabei 15 - 20
gm, ein Strauch 1,5 - 2 gm.

Mindestens 60% der Anpflanzungen sind unter Beriicksichtigung der Pflanzliste auszu-
wahlen. Der Anteil von standortfremden Geholzen darf 20% nicht iiberschreiten.

Auf jedem Grundstiick ist mindestens 1 Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen.

AuBenwandflichen sowie Garagenwande, die auf einer Flache von mehr als 20 gm fenster-
los sind, sind mit Rank- und Kletterpflanzen unter Beriicksichtigung der Pflanzliste zu be-
griinen.

In der als Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten offentlichen Griinflache, die
im Plan zeichnerisch festgesetzt ist, besteht in den, zur freien Landschaft hin orientierten
Bereichen, die Pflicht zur Anpflanzung einer mehrreihigen Schutzpflanzung aus standort-
gerechten Geholzen gem. Pflanzschema und Pflanzliste.

Pflanzqualitiat, Baume: Heister, 2 x verschult, 175 bis 200 cm Hohe oder 2 x verschult 10
bis 12 cm Stammdurchmesser. Pflanzqualitét, Straucher: 100 - 125 cm.

Die Geholze sollen freiwachsen und nur alle 5-10 Jahre zuriickgeschnitten werden. Der
landwirtschaftliche Verkehr darf durch die PflanzmaBnahmen nicht behindert werden.

Der an die Bebauung angrenzende Bereich dieser Flache ist als extensives Griinland mit
Streuobst unter Verwendung alter lokaler Sorten (u.a. Sorbus domestica - Speierling), so-
wie mit anderen laubwerfenden Solitargeholzen gem. Pflanzliste zu gestalten. Um einen
gleichméaBige Mindestbepflanzung zu garantieren, sind die Standorte im Plan zeichnerisch
festgesetzt.

2.5

Wege sind wasserdurchldssig zu befestigen (wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Fugenpflaster mit Abstandshalter, Rasengittersteine).

3.1

3.2

3.3
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3.5

3.6

3.7

3.8

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 87 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Als Dachfomm fiir die Hauptgebédude sind nur Sattel- oder Walmdacher zulédssig.

Die jeweiligen Halften eines Doppelhauses sind mit gleicher Dachform auszugestalten.

Fiir die Hauptgebaude ist eine Dachneigung von 30 bis 48 Grad zulassig:

Die jeweiligen Hailften eines Doppelhauses sind mit gleicher Dachneigung auszugestalten.
Als Dacheindeckung aller geneigten Dacher sind lediglich ortsiibliche Materialien (Ziegel
oder Betondachstein in Rot- und Brauntonen oder Schiefer) zuldssig.

Die jeweiligen Hilften eines Doppelhauses sind mit gleicher Farbigkeit auszugestalten.
Flache Dacher von Garagen, Nebengebiduden und eingeschossigen Bauteilen sind zu be-
griinen.

Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte sind bis zu einer Gesamtlange von max. 2/3 der
dazugehorigen Trauflange zulédssig.

Die Traufhdhe (= Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut nach HBO) darf - bezogen auf das
natiirliche Gelande in der Mitte des Grundstiicks, 4,50 m nicht liberschreiten.

Ein Kniestock mit einer Hohe von max. 1,25 m ist zulassig, wenn die Vollgeschossigkeit
nach der Hess. Bauordnung nicht erreicht wird.

Einfriedungen sind entlang offentlicher Wege- und StraBenflachen bis zu einer Hohe von
1,20 m liber der vorgelagerten o6ffentlichen Fldche zuldssig.

Folgende Materialien sind zuladssig:
. Laubgeholzhecken
. transparente Holzzdune
° transparente Metallzdune

Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm zu errichten, um die Bewegungsfreiheit von
Kleinsaugern (z.B. Igel) zu gewahrleisten.

Massive Pfeiler sind nur an Tiiren und Toren zulassig.
Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten.

Miilitonnen-Stellplatze sind bei Anordnung an der StraBe mit straBenseitigen Sichtblenden
abzudecken und zu umpflanzen.

41

4.2

ALLGEMEINE HINWEISE

Fir die ordnungsgemage Abfiihrung der hauslichen Abwadsser sowie des anfallenden
Niederschlagswassers ist die Entwadsserungssatzung der Stadt in ihrer aktuellen Fassung

makgebend.

Im nordlichen Randweg (Parzelle 335) verlauft ein 20-kV-Kabel der OVAG. Die erforderli-
chen Schutzabstinde sind agf. mit der OVAG abzustimmen.

4.3
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Allgemein sind bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungs-
leitungen ausreichende Pflanzabstiande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Repara-
turen dieser Anlagen vorgenommen werden kdnnen.

Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitli-
che Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet wer-
den, bei dem es anfallt. Fiir die konzentrierte Einleitung, vor allem dann, wenn hierzu
Versickerungsanlagen errichtet werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen.

Der AnschluB von Drainagen an die Kanalisation ist nicht zuldssig.

Es wird darauf hingewiesen, daB gem. § 7 Abs. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Bii-
dingen vom 24.06.1994, geandert mit BeschluB von 24.06.96, das Einleiten von Grundwas-
ser grundsaitzlich unzuldssig ist. Soweit Hausdranagen vor Inkrafttreten dieser Satzung
zuldssigerweise an die Abwasseranlage angeschlossen worden sind, genieBen diese An-
schliisse Bestandsschutz bis zu dem Zeitpunkt, in dem eine anderweitige Entsorgung des
Grundwassers billigerweise verlangt werden kann.

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans liegt innerhalb der Zone Il des noch
rechtskraftigen Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks.

Die Verwendung von Solaranlagen ist erwiinscht.

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs wird die Bereitstellung der erforderlichen
Loschwassermenge gem. der Verordnung sowie nach dem Arbeitsblatt gefordert.

Fiir den Einbau von Hydranten sind die Hydrantenrichtlinien einzuhalten.

Die Zufahrten sind nach HBO entsprechend herzurichten.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmadler wie Mauern und andere Funde, z.B.
Scherben, Steingerdte und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend § 20
Abs. 3 DschG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archao-
logische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Stadtverwaltung
anzuzeigen.

Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, daR bei Ausschachtungen bislang unbekannte
Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnit-
ten werden. Dabei kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe han-
deln. Um Gefdhrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen
nach § § HaltlastG unverziiglich das Regierungsprasidium Damstadt, Abteilung Staatli-
ches Umweltamt Frankfurt/M., die ndchste Polizeidienststelle, der Magistrat der Stadt Bii-
dingen oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, die wei-
tere Vorgehensweise ist abzustimmen.

PFLANZLISTE

a) Baume

° Acer campestre (Feldahorn)
. Carpinus betulus (Hainbuche)
. Sorbus aucuparia (Eberesche)
sowie andere standortgerechte einheimische Obstsorten. Alternativ zu Kulturobstsorten ist Sorbus domestica

(Speierling) anzupflanzen.

b) Straucher

1. Cornus mas (Kornelkirsche)
2. Cornus sanguinea (Roter Hartrieget)
3. Corylus avellana (HaselnuBl)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa canina (Hundsrose) u.a. spec
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
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c¢) Ranker und Kletterpflanzen fiir Fassaden, Garagen etc.

Selbstklimmer

Campsis radicans (Trompetenblume)
Euonymus-fortunei-Sorten (Spindelstrauch)

Hedera helix (Efeu)

Hydrangea petiolares (Kletterhortensie)

Parthenocissus quinquefolia ,,Engelmanni‘(Jungfernrebe)
Parthenocissus tricuspidata ,,Veitchii“ (Wilder Wein)

Pfianzen, die Kletterhiife benétigen

Actinidia arguta (Strahlengriffel)

Akebia quinata (Akebie)

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)
Clematis-Arten

Humulus lupulus (Hopfen)
Lonicera-Arten (Geilblitter)
Polygonum aubertii (Knoterich)
Vitis-Arten {Weinreben)

Wisteria sinensis (Blauregen)

d) Extensive Dachbegriinung fiir Flachdécher

Extensivbegriinung sind naturnah angelegte Vegetationsformen, die sich weitgehend
selbst erhalten und weiterentwickeln. Die weitgehend geschlossenen flachigen
Vegetationsbestinde werden aus Moosen, Sukkulenten, Krautern und Gridsern gebildet.

. Moos-Sedum-Begriinungen

. Sedum-Moos-Kraut-Begriinungen
. Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen
. Gras-Kraut-Begriinungen

6. PFLANZSCHEMA
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Ac Acer campestre Cb Carpinus betulus Sa Sorbus aucuparia Si Sorbus intermedia
Straucher aem. Pflanzliste

Krautzone

M. 1/200

VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSSVERMERK

Anderungsbeschlu® gem. § 13 BauGB durch BeschluR der Stadtverordnetenversammiung vom
15.05.1998.
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Siegel _ Biidingen den

BETEILIGUNGSVERMERK

Beteiligung der von den Anderungen beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
17.08.1998.

Die Gelegenheit zu Stellungnahme bestand mit Frist bis zum 25.09.1998.

Siegel Bidingen den

w

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

Als Satzung beschlossen gemaR § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
am 22.01.1999.

Siegel Budingen den
'- 13 Boril 19

.; Ausjegung bekanntgemacht.

| Der éebauungsplan ist somit seit dem
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Der Bebauungsplan wurde gem. § 12 BauGB anz t Sl den '&isﬁblich unter Hinweis auf seine
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gem. § 12 Ba
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Gemeinde Biidingen
Gemarkung Lorbach
Flur 1
Mafstab 1:1000
KB 1597/98

iibereinstimmen.

-Katasteramt-

(Zimmer)

Es wird bescheinigt, dafi die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschafiskatasters

Der Landrat des Wetteraulare:ses

(‘g\\ Auftrag
- i

ZEICHENERKLARUNG

WA Aligemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

@ GeschoRBflachenzahl GFZ

0,3 Grundflaichenzahl GRZ

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

o offene Bauweise

===~ Baugrenze

- Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

StraBenverkehrsfliche

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung — unversiegelter Weg

StraBenbegrenzungslinie

1 I 1] Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
‘= Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

‘ Anpflanzung von Baumen

IEBE BB Grenze des riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

/\T Vorhandene Parzellengrenze

STADT BUDINGEN
STADTTEIL LORBACH

2. Einfache Anderung
Bebauungspian Nr. 2 ,Gangertshof

Mit integriertem Landschaftsplan
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