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ZLur Sicherung des Baugebietes |
gegen Oberflachenwasser des o
angrenzenden Aullengebietes ist
entlang der westlichen Grundstucksgrenzen [\

nordlich und sudlich des Wirtschaftsweges
(Parzelle 97) eine ca. 0,5 m breite offentliche

Entwasserungsmulde zu parzellieren '
und enfsprechend zu unterhalfen.
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Leichenerklarung

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0 -)

22.  Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ mit Dezimatzahl

Allgemeine Wohngebiete
(§ & BauNVO) WA

Beschrankung der Zahl
der Wohnungen zB. 2 Wo
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mall der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
Gescholiflachenzahl (GFZ)

GFZ wit Dezimalzahl, als Hachstmaf

zB.  GFZ 0}

zB.  GRZ 04
23.  Hohe baulicher Anlagen
Firsthihe FH zB. FH 335 m . NN
24 Zahl der Vollgeschosse
e fictelnad zB. [l

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

31, Baugrenze e —r——

32.  Offene Bauweise 0

LA,

42

Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fuflgangerbereich

Gffentliche Parkplatze

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mall-
nahmen und Flachen fur Maflnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
{§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB!
Anpflanzen:

Baume @ '

6.  Sonstige Planzeichen

6.1 Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

6.2 Zulassige Dachneigung 2B. 15°-30°

63 20 m Bauverbotszone W

7

64  Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung, zB. von
Baugebieten, oder Ab-
grenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
(28. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNVD)

65  Umgrenzung von Flachen fur [anng——
Mafinahmen zum Schutz, zur B H
Pflege und zur Entwicklung von =T
Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

66  Umgrenzung von Flachen eTTTT
zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und 2.2,9.2.2,
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und
Abs. 6 BauGB)

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO0), die Planzeichenverordnung

(PlanzV0) und die Landesbauordnung in der bei der maligeblichen offentlichen Auslegung dieses
Planes geltenden Fassung.

Textliche Festsetzungen

11

12

13

14

15

21

31

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO)

Art und Maf3 der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNV0)

Die Art des Baugebietes ist gem. § 4 BauNVO0 als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Innerhalb des WA-Gebietes sind die nf. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

Gem. §19 (&) BauNVO wird bestimmt, daf3 die zulassige Grundfléchenzahl (GRZ) durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 v H. iberschritten werden darf.
Eine weitere Uberschreitung ist unzulassig.

Bauliche Anlagen, wie Garagen, Nebengebaude etc. durch die die zulassige GRZ uberschritten wird, sind mit
Dachbegrinungen zu versehen. Sonstige Flachen, wie Wege, Zufahrten etc, die eine Uberschreitung der GRZ nach
sich ziehen, sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der GeschoBflache
mitzurechnen.

Gem. §9 () Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den iberbaubaren als auch auf den
nichtuberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Gem. §311(1) BauGB darf ausnahmsweise das Kellergeschoss als zusatzliches Vollgeschoss ermittelt werden, wenn
die Entwasserung des Kellergeschosses im Freispiegel keine andere Héheneinstellung des Gebaudes zulasst.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§9 (1) Nr. 25A BauGB)

Fir die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische Laubbaume gem. Pflanzliste (Artenauswahl)
oder hochstammige Obstbaume an den im Plan eingezeichneten Baumstandorten zu pflanzen und zu unterhalten.

Nutzungsregelungen und MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur
und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die erfordertichen Ausgleichsmanahmen werden durch das Oko- Konto der Stadt Bidingen erbracht.
Insgesamt werden 154.146 Wertpunkte zum Ausgleich benotigt. In der Waldabteilung 13A3 in der Gemarkung
Budingen {sh. Plan .Kompensationsflache”) werden 2,05 ha aus der Waldbewirtschaftung herausgenommen.

32 Zur Gliederung der Fassaden sind Uber 50 m? grofle, fensterlose, ohne Vor- und Ruckspringe

a3

34

35

gestaltete AuBenwande mit Kleftterpflanzen oder Rankern gem. Pflanzenauswahlliste zu
begrinen.

Die Grundstiicksflachen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den Gebauden
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Stellplatzflachen,
Zugange oder Sitzplatze genutzt werden.

Im WA-Gebiet sind Insgesamt sind 50% der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen gartnerisch
zu gestalten, wobei 50% dieser Flachen mit Geholzen gem. Pflanzenauswahlliste zu versehen
sind. Auf den Grundsticken mit Pflanzgebotsflachen ist der Nachweis innerhalb dieser Flachen
zu fubren. Auf o6ffentlichen und privaten Parkplatzen ist fir je 5 Stellplatze ein grof3kroniger
Laubbaum gem Pflanzenauswahlliste zu pflanzen.

Private und offenfliche  FuBwege, Pkw-Stellplatze,  Garagenzufahrten,  Hofflachen,
Mullcontainerplatze und Terrassen sind in  wasserdurchlassiger Bauweise, soweit kein
Schadstoffeintrag zu befirchten ist, herzustellen. (z.B. Kies, Schotter, Oko-Pflaster, fugenreiches
Pflaster oder Natursteinpflaster)

36 Zur StrafBenbeleuchtung sind Energiesparlampen einzusetzen.
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Zuordnung der AusgleichsmafBnahmen gem §9 (13l BauGB

Den ErschlieBungsmaBnahmen wird ein Wertpunktanteil von 23100 WP (= 15%) zugeordnet. Den
potenziellen HochbaumaBBnahmen werden 131046 WP zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 81 HBO 1.V.m. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltungsfestsetzungen

Dachform und Dachneigung

Fur Haupt- und Nebengeb3ude sind ausschlieflich Sattel- Pult-, Walm- und Krippelwalmdacher
mit der durch Planeinschrieb festgesefzten Dachneigung zulassig  Flachdacher von
Nebengebauden und Garagen sind mit einer extensiven Dachbegrunung zu versehen. Auf- und
Ausbauten fir technische Einrichtungen. sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung konnen die
festgesetzte Dachneigung Uberschreiten.

Einfriedigungen im WA -Gebiet

Im ruckwartigen Grundsticksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder Holz mit
Kletterpflanzen und Rankern zu begrunen oder als natirliche, standorttypische Hecken
auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muss mind. 15 cm befragen.

Gauben mussen mind. einen Abstand von 150 m von der Giebelwand haben und durfen nicht breiter als
350 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf 50 v.H. der jeweiligen Trauflange nicht
uberschreiten.

Bie Errichtung von Werbeanlagen ist grundsatzlich unzulassig.

Gebaudehahen gem. §2 (4) HBO

Die Firsthéhe ist vom Anschnitt des bergseitigen naturlichen Gelandes (héchst angeschnittener
Gelandepunkt) zu ermitteln (§ 18 BauNVvO).

Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in Zisternen
aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Das Zisternenvolumen ist mit min. 20 L/m? projizierte
Dachflache zu berechnen.

Hinweise

Ver- und Entsorgungsleifungen

Bei der Trassenplanung fUr Ver- und Entsorgungsleitungen nach DIN 1998 sowie hinsichilich der
Baumpflanzungen ist nach dem Merkblatt dber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen zu verfahren.

Enfwasserungsleitungen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigien Niederschlagswasser”
der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), sowie die DIN 1986 “Enfwasserungsanlagen fur
Gebaude und Grundsticke” zu beachten.

Loschwasser
Die Zufahrt zu dem vorhandenen Loschwasserbehalter ist jederzeit gem. DIN 14090
sicherzustellen.

Bodendenkmaler (§20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
unverzuglich anzuzeigen.

Innerhalb der Bauverbotszone zur L3189 sind keinerlei Nebenanlagen, Tiefgaragen, Garagen,
Stellplatze, etc. iS. der §§ 12 und 14 BauNVD zulassig.

Die Hessische Straflen- und Verkehrsverwaltung ubernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich
Larm-, Abgas- und Erschutterungsschutz. Auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il des Oberhessischen Heilguellenschutzgebietes
(Verordnung vom 07.02. 1929). Danach sind Bohrungen und Aufgrabungen Uber 60 m Tiefe
genehmigungspflichtig. Diese Verordnung ist zu beachten.

Der Schutzstreifenbereich der 20 KV- Freileitung ist erst nach Rickbau der Leitung (Verkabelung)
bebaubar.

IV. Pflanzenauswahlliste
Fir Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fur Bepflanzungen festgesefzt:

1 Hochstammige Obstbaume (heimische Sorten)

2. Laubbaume:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia Stieleiche - Quercus robur
Hainbuche - Carpinus betulus Feldahorn - Acer campestre
Bergahorn -Acer pseudoplatanus Traubeneiche— Quercus petraea

Esche - Fraxinus excelsior

3. Straucher:

WeiR3dorn - Crataegus monogyna Hasel - Corylus avellana

Hundsrose - Rosa canina Schlehe - Prunus spinosa

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum  Hartriegel - Cornus sanguinea

Echte Brombeere - Rubus fruticosus Schwarzer Holunder -Sambucus nigra
4. Schnitthecken:

Liguster - Ligustrum vulgare Hainbuche - Carpinus betulus

Kornelkirsche - Cornus mas Feldahorn - Acer campestre

Weilldorn - Crataegus monogyna

5. Fassadengrun:

Efeu - Hedera helix Waldrebe - Clematis vitalba
Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium Hopfen - Humulus lupulus
immergriines Geifblatt - Lonicera henryi Weinrebe - Vitis vinifera

Duft-GeiRblatt - Lonicera heckroti

Blauregen - Wisteria sinesis

Kletter-Knoterich - Polygonum aubertii

Wilder Wein - Parthenacissus quinquefolia
Dreilappige Zaunrebe - Parthenocissus triscuspidata
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Zeichenerklérung der katasteramtlichen Darstellung_

Die Grenzen und Bezeichnungen fur

der Stadt Budingen.

die im Geltungsbereich des Bebauungsptanes
liegenden Flurstiicke basieren auf den ALK-Daten

Grundsticksgrenze FI. 5 Bezeichnung der Flurnummer
—wwe—=-v=  Flurgrenze ? Flursticksnummer
_‘— vorhandene Bebauung we.  Vermessungspunkt
Planunterlagen

Aufstellungsbeschluss

Stadtverordnetenversammlung am
10.02.2006 gefasst.

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss durch die

Burgermeister/-in

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitliche Beteilgung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
erfolgte in der Zeit vom 26.10.2009 bis 30.10.2009. 515N 7/—\( Sa

o d Burgermeister/-in

NG

Offenlegung

Der Entwurf wurde nach § 3 (2} BauGB
in der Zeit vom 14.09.2011 bis einschlieflich 14.10.2011 offentlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung erfolgte am 03.09.2011. £

Satzungsbeschluss

die Stadtverordnetenversammlung
am 15.06.2012

Oie Beschlussfassung gemafl § 10 BauGB erfolgte durch
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MAGISTRAT DER STAOT BODINGEN

BAULEITPLANUNG DER.

EBERHARD-BAUNER-ALLEE 16

STAOT BUDINGEN

63654 BUDINGEN

BEBAUUNGSPLAN “AM SONNWIESENRAIN I
IN DER GEMARKUNG ECKARTSHAUSEN

OBJEKT NR MASS-STAB o
0878 Beschlossene Fassung 1:1.000
BEARBEITUNGSSTAND:  August 201, Juni 2012

BEARBEITET: VOLLHARDT | [ CAD: sMI

PLANUNGSBURO VOLLHARDT

Ing. Buro fur Bauwesen und Landschaftsplanung

AM VOGELHERD 51 - 35043 MARBURG - TEL. 06421/304989-0 - FAX 06421/304989-40 -

gvollhardtBvallhardt-plan.de
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