Planzeichen und Festsetzungen:

Die Planzeichen des Bebauungsplanes Nr.3 gelten fiir das Deckblatt Nr.1 mit folgenden
Anderungen/Erganzungen: _

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Deckblattes Nr.1 zum Bebauungsplan Nr.3

T T "TI Nicht tiberbaubare Grundstticksflachen, auf
| denen die Errichtung von Garagen, "Carports"
_______ - und Stellplatzen mit ihren Zufahrten zuléssiq ist.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, auf
denen die Errichtung von Garagen, "Carports"
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten unzuldssiq

ist.

Private zu begrtinende Grundsttcksflachen, die
100%ig mit Baumen und Strduchern zu
Uberpflanzen sind.

Zeichnerischer Hinweis / nachrichtlich:
Abzubrechende Gebéaude

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 gelten flr das
Deckblatt Nr.1 mit folgenden Anderungen:

Pkt. 1.1.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes entféllt.

Pkt. 1.1.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird wie
folgt geandert:

Bei Gebauden mit 2 Vollgeschossen wird eine Traufhéhe von max. 7,50 m
festgesetzt, gemessen vom Niveau "Oberkante des Bordsteines" in der Mitte der
jeweiligen Grundstucksbreite (gem. § 9(2) BBauG).

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BAUNVO wird festgelegt, daB die zuldssige Grundflache
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundsttick lediglich unterbaut
wird, um mehr als 50% Uberschritten werden darf, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6.
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Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen d.:s Bebauungsplanes Nr. 3 gelten fr
das Deckblatt Nr.1 mit folgenden Anderungen-

Pkt. 2.2 der bauordnungsrechtlichen Festsetzt ingen des Bebauungsplanes wird wie
folgt geandert:

Garagen und Stellplatze:
Garagen, "Carports" und Stellplatze sind nur ir »erhalb der tiberbaubaren Flachen

bzw. der daflr vorgesehenen Flachen zulassic;

Wenn sie im Bereich ndrdlich der Gberbaubare n Flache angeordnet werden,
mussen sie mit einem flachgeneigten Dach mi: intensiver Dachbegriinung

tberdeckt sein.

Alle Stellplatze missen so angeordnet sein, daB im Bereich der Parzellen 18 sowie
17/1 oder 16/4 jeweils max. 1 Zufahrt, die max. 5 m breit sein darf, an die
LandesstraBe 3195 angeschlossen ist.

Stellplatze, Carports und deren Zufahrten dirfen nur zu max. 70% mit stark
versiegelnden Materialien befestigt sein. Mindestens 30% sind so zu befestigen, da
Versickerungsmaglichkeiten bestehen (Raser:gittersteine 0.4.).

Allgemeine Hinweise

3.

3.1

Die Allgemeinen Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 3 gelten fur das Deckblatt Nr.1
mit folgenden Erganzungen:

In der SonnwiesenstraBe liegt eine 20 kV-Kabeltrasse der OVAG. Bei Erdarbeiten in
diesem Bereich vor Arbeitsbeginn mit OVAG (Betriebsbereich Nidda) in Verbindung

setzen.

Es wird : 2zcneinigt, dali die Grenzen

mit dem achweis des Liegenschafts-

N: RDEN

Bechtsgrundlagen:

- Vereinfachte Anderung des Bauleitplanes gemidB § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassur ; der Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986 (BGBI.I S.2253), zuletzt gedandert
durch £ t. 2 MagnetschwebebahnplanungsG v. 23.11.1994 (BGBI.I S.3486)

- Baun: -
1990 (/
Investiti
(Investi:

zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar
iBLI §.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von

nen und der Ausweisung und Bereitstelung von  Wohnbauland

ynserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.April 1993 (BGBI.I S.466).

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.Dezember 1993 (GVBI.l S.655),
zuletzt gedndert durch Art.5 des Gesetzes vom 19.Dezember 1994 (GVBI.I S.775, 793)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.0¢ 1987
(BGBI.I S.889)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung der Bekanntmachung von:
19.09.1980 (GVBI.I S. 309)

- Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
09.02.1995 (GVBI.I S. 120)

1.Deckblatt

vas Anzeigeverfahren nach § 11 Abg. 3 Bauic

wurde durchgefihri.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht.
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