TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den
zeichnerisch dargesteliten Geltungsberelchfestgesetzt.
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ARTDERBAULICHEN NUTZUNG

In den als ,Mischgebiete (MI)“ gemdR § 6 BauNVO festgesetzten
Bereichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 6 (2) Nr. 7 und 8 genannten
Nutzungen ausgeschlossen (Tanksteilen, Vergniigungsstiitten).

Fiir die Geb#dude Innerhalb der iiberbaubaren Fldchen der privaten und
tffentlichen Griinflichen werden folgende Grundflidchen (einschlieBlich
Terrassen und Vorddcher) festgesetzt:

.. Vereinsheim des Boxer-Clubs e.V. max. 100 m?
.. Anglerheim max. 150 m?
.. Grill-und Schutzhiitte max. - 80m3.

MASS DERBAULICHEN NUTZUNG

GemdR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO werden fiir

die Baugebiete die maximalen Héhen der baulichen Anlagen wie folgt

festgesetzt:

. Die Traufhdhe (TH) betrdgt max. 6,5 m, gemessen vom Anschnitt des
natiirlichen Geldndes bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachfldche.

.. Dle Firsthbhe (FH) betrégt max. 5,5 m, gemessen ab Oberkante Decke
des Erdgeschosses.

GemdB § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird die
maximale Hbhe der Vereinsheime und Hiltten wie folgt festgesetzt

(Firsthéhe):

. Verelnshelm des Boxer-Clubse.V. max. 5,5m,
.. Grill-und Schutzhiitte max. 5,0m,
.. Anglerheim max. 5,0m.

MaRgebend filr die Héhe der baulichen Anlagen ist die AuBenwandh&he
bis zum First, gemessen vom Anschnittdes gewachsenen Bodens.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Verkehrswege, zur Gllederung der Gebiete und In den
Bereichen, die langfristlg den Ortsrand bilden, werden ,Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern“ gem#R § 9 (1) Nr. 25a BauGB
festgesetzt. Diese Flichen sind mit folgenden einheimischen
Laubgehdlzen zu begriinen (Vorschlagsliste):

BAUME

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Buche Fagus sylvatica

Erle Ainus glutinosa
Esche Fraxinus excelslor
Feldahomn Acercampestre
Hainbuche Carpinus betulus
Salweide Salix caprea
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
STRAUCHER

Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuB Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus
Weidorn Crataegus laevigata
Weide Sallx aurita
KLETTERGEHOLZE

Efeu Hedera helix

Wilider Wein Parthenocissus quinquefolia
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Die Pflanzstreifen (Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern)
dirfen zum 2Zwecke der Anlage von Eingdngen, Zu- und Ausfahrten
unterbrochen bzw. verschoben werden. Ungegliederte AuRBenwand-
fldchen sind mit Rank- oder Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein etc.) zu
begriinen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VONBODEN,NATURUND LANDSCHAFT

Auf privaten Stellpldtzen ist jeweils fiir 4 Stellplitze ein groBkroniger
heimischerLaubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Vorschlagsliste).

Wege, Zufahrten, Stellplitze und Hofflichen sind in einer Bauwelse
herzustellen, die eine Versickerung von Nlederschlagswasser
ermdbglichen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen mind. 2
cm, Schotterrasen).

Wirtschaftawege sowie Rad- und FuBwege sind in einer Bauweise
herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermdglichen (wassergebundene Decke) oder als Wlesenwege auszu-
bauen.

Aufden ,,Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft® mit der 2Zweckbestimmung ,Feldgehélz in
gelenkter Sukzession* gilt ein Verbot fiir die Anwendung von Diinger und
Bioziden. Ein Riickschnitt der Gehdlze erfolgt alle § Jahre Im Herbst. Die
randlichen Staudenfluren werden alle 2 Jahre im September gemé#ht. Das
Schnitt-und Médhgut ist abzufahren. Die Fldchen dilrfen nicht eingezidunt
werden.

Aufden ,Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft“ mit der Zweckbestimmung ,Extensivwiese* ist die
Anwendung von Dilnger und Bioziden ebenfalls unzulissig.

Die Wiese wird 1 x / Jahr im Juli und gemé#ht; das Miéhgut abgefahren. Die
Mahd (Mahdhthe 10 cm) Ist von Innen nach auBen mit Balkenmdhern
durchzufiihren (Fluchtmdéglichkelt der Tierwelt). Walzen, Schieppen und
Eggen der Wiesenwird inder Zeltvom 01.03. bls 01.07 ausgeschlossen.

Auf den,,Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft“ mit den Zweckbestimmungen ,,Extensivwiese auf
ruderalem Grilnland, Seggenried und R&hricht* ist die Anwendung von
Dilnger und Bloziden nicht zuldsslg. Ein Rickschnitt des Gehdlzauf-
wuchses im Seggenried und Réhricht erfolgt durch Handarbeit alle 5
Jahre im Oktober, ein Rickschnitt des Geholzaufwuchses auf den
Extenslvwiesenfldchen an der sildlichen Geltungsbereichsgrenze durch
rein naturschutzorientierte Mulch-Mahd Anfang Oktober, d.h. nach
AbschluB des Vermehrungszyklus der hier bestehenden Sumpf-
schrecken-Vorkommen; das Mulchgut bleibt liegen. Die nérdlich an den
»Seemenbach" angrenzenden Extensivwiesen werden 1 x jéhrlich ab
Mitte Juni gemiht. Das Mdhgut Ist abzufahren.

Die Im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Kompen-
sationsfldchen, sowie die darauf auszufilhrenden Ersatzmafnahmen sind
als SammelersatzmaBnehmen gemiR § 9 Abs. 1 a BauGB volistindig den
Grundstiicksflichen zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der
Festsetzungen Im Bebauungsplan (Baugebiete, Verkehrsflichen) zu
erwarten sind.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 HBO

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN

In den Mischgebieten sind mind. 60 % der nicht ilberbaubaren
Grundsticksflichen als Grinflichen anzulegen und zu unterhalten. Sie
milssen ausschlieBlich mit autochthonen Laubgehdlzen oder
hochstémmigen Obstbdumen begriint werden (Vorschlagsliste).

Hierbei werden 50 % der Fldche mit Strduchern und 50 % mit Bdumen
bepflanzt. An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur
Verkehrsfliche orientierten Selten nicht héherals 0,75 m sein.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich der
Vereinsheime und Hiitten sind als gértnerisch gestaltete Griinflichen
oder als Naturwiese anzulegen. Das Abstellen von Wohnwagen Ist
innerhalbdes Geltungsbereiches nicht gestattet.

DACHGESTALTUNG
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In den Baugebieten sind fiir alle Gebdude Sattelddcher, Walm- oder
Krippelwalmdidcher zuldssig. Die Dachneigung muB 30° bis 45° betragen.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind In die Gesamtgestaltung
des Daches zu Integrieren. Fiir die Vereinsheime und Hitten sind nur
Satteldécherzuldssig.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

AuBere Winde der Vereinshelme und Hitten sind weitgehend In
Bretterschalung auszufilhren. AuBenanstriche sind nur in gedeckten
Farben zul#ssig. Als Dacheindeckung ist die Verwendung von Ziegeln
oder Bltumenschindeln in gedeckten roten oder braunen Farbténen
sowie Dachbegriinungen zuldssig.

VORKEHRUNGEN ZUR MINDERUNG SCHADLICHER UMWELTEIN-
WIRKUNGEN

Zum Schutz der Umwelt, des Klimas und der Rohstoffvorkommen muB in
den Baugebieten der Wérmebedarf pro Wohneinheit durch technische
MaBnahmen je nach Gebdudetyp auf 40 = 60 KWh/m*Jahr begrenzt
werden (Wohnh#user).

Zur Nutzung der passiven Solarenergie sind die Gebdude mit den
verglasten Fronten nach Siiden auszurichten. Zur Nutzung der aktiven
solaren Energie sind Anlagen zur solaren Brauchwassererwirmung
zuldssig. Anlagen zur Solarenergiegewinnung auf /an Kulturdenkmélern
bediirfen einer gesonderten Genehmigung nach dem Denkmal-
schutzrecht.

Wasser ist grunds#tzlich sparsam zu verwenden. Alle Gebdude in den
Mischgebieten sind mit wassersparenden Installationen,
Verbrauchsstellen und Verbrauchsgeriten auf dem neuesten Stand der
Technik auszuriisten. Die Bestimmungen des Hessischen
Wassergesetzes, insbesondere die §§ 51 und55sindumzusetzen.

Das Niederschlagswasser von Dachflidchen ist als Betriebswasser In
Zisternen abzuleiten und in den Geb#3uden filr die WC-Spillung oder fiir
die Gartenbewidsserung zu nutzen (dezentrale private Regen-
wasseranlagen). Das Fassungsvermdgen der Zisternen muB mind. 30 I/m?*
unbegrlinter Dachfldche betragen.

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind offenwirkende Holz- und Drahtzéune ohne
Mauersockel In einer H6he von max. 1,5 m zul#issig. Die Z4une sind mit
einheimischen Laubheckenzu begriinen.

ANLAGEN FUR ABFALLE

Militonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der
StraBBe aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplitze flir sonstige
Abfallbehdltersind mitBuschwerk zu bepflanzen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bodenfunde sind gemédB § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die
Fundmeldungen sind an das Landesamt filr Denkmalpflege Hessen, Abt.
Vor- und Frilhgeschichte, Wiesbaden, den Magistrat der Stadt Bildingen
oder die Untere Denkmalschutzbehtrde beim KreisausschuB des
Wetteraukreises zurichten.
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ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsberelches sind keine altlastenverddchtige
Flichen bekannt. Werden dennoch im Rahmen von BaumaBnahmen
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrdchtigungen festgestelit,
von denen eine Gefidhrdung filr Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
umgehend das Reglerungsprisidium Darmstadt, Abt. Staatl. Umweltamt
Frankfurt, die n#chste Polizeidlenststelle, der Magistrat der Stadt
Bidingen oder der Abfallwirtschaftsbetrieb beim Wetteraukreis zu
benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die
BaumaBnahmensind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

AUENVERBUND WETTERAU
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt z.T. innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Wetterau®.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

Der Geltungsbereich liegt teilweise im noch nicht amtlich festgestellten
Uberschwemmungsgeblet des ,.Seemenbaches*. Die Vereinsheime sind
jedochdavon nicht betroffen.

RECHTSGRUNDLAGEN

AlsRechtsgrundlagen sind zu beachten:
Baugesetzbuch (BauGB);
Baunutzungsverordnung (BauNVO);
Planzeichenverordnung (PlanzV 90);
Hess. Bauordnung (HBO) -

jeweils In der z.2t. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

Anderung der bauordnungsrechtlichen Festsetzung
(Punkt 6 wird wie folgt neu gefasst.):

DACHGESTALTUNG

In den Baugebieten sind fur alle GebZude Sattelddacher, Walm- oder
Kruppelwalmdécher zuldssig. Die Dachneigung muss 30° bis 45° betragen.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des
Daches zu integrieren. Fur Gebdude jedweder Art sind Flach- und
flachgeneigte Dé&cher zuldssig, wenn sie als begrunte Dachflachen
(extensive Begriinung) ausgefuhrt werden.

Hinweis
Das
Heilquellenschutzgebietes 440-088 (Oberhessischer Heilquellenbezirk). Die
Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Plangebiet befindet sich in der Schutzzone |l des
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