VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
Aufstellungsbeschlu gem. § 2 BauGB durch BeschiuRder Stadtverordnetenversammiung vom 17.11.1995.

Siegel Buidingen den, § 2 Daw onn

Bi¥germaisier

BETEILIGUNGSVERMERK
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB mit Schreiben vom 25.01.1999.
Die Gelegenheit zu Stellungnahme bestand mit Frist bis zum 05.03.1999.
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BURGERBETEILIGUNGSVERMERK
Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22.11.1999 bis einschlieRlich 03.12.1999.

Siegel Bidingenden § 2, 1, 2109
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OFFENLEGUNGSVERMERK

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.12.1999 bis einschlieRlich 07.01.2000.
Die Gelegenheit zu Stellungnahme bestand mit Frist bis zum 10.01.2000.

Siegel Biidingen den f 2. Dez. 7041}

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK .

Von der Stadtverordnetenversammiung am 07.06.2000 gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Siegel — Budingenden § 2, Ne2. 50
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SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

Nach redaktioneller Uberarbeitung von der Stadtverordnetenversammiung am 17.11.2000
geméf § 10 BauGB emeut als Satzung beschlossen.

Siegel ey Bidingenden [ £ fi:> %p n
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GENEHMIGUNGSVERMERK

Das Genehmigungsveifahrenwurde gem. § 10 BauGB durchgefiihit. Die Verletzung von Rechtsvorschriften
wurde nicht geltend gemacht.
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Sichtvermerk des Regierungsprasidenten

INKRAFTTRETEN

Die Erteilung der Genehmigung wurde gem. § 10 BauGB am ‘E i, -A"; Lo g
ortsiiblich unter Hirweis auf seine Auslegung bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Siegel Budingen den j;‘ '

FESTSETZUNGEN nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. |, 2191) zuletzt geandert durch das Gesetz vom
30.7.1996 (BGBI. |, 1189), Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |, 2141), in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBL. |, 132) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.4.1993
(BGBL. |, 466, 479), der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 58), sowie der Hes-
sischen Bauordnungi.d.F. vom 20.12.1993 (GVBL. |, 655).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11 In allen WA-Gebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5§ BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig (§ 1
Abs. 6 BauNVO),

1.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nurinnzrhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen zulidssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

1.3 Je Wohngebidude sind maximal 6 Wohnungen zulédssig (§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB).

2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN AUFGRUND DER

LANDSCHAFTSPLANUNG
gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 und 25a + b BauGB
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Mindestens 30% der privaten Grundstiicksflachen sind als Garten- oder Griinflache
anzulegen und zu unterhalten. Die Griinflachen sind, unter Anrechnung bereits
vorhandener Geholze, zu einem Drittel mit Gehdlzen zu bepflanzen. Ein Baum
entspricht dabei 15 - 20 qm, ein Strauch 1,5 -2 qm.

Aufden privaten Grundstiicksflachen sind mindestens 60% der Anpflanzungen un-
ter Beriicksichtigung der Pflanzliste auszuwahlen. Der Anteil von standortfremden
Geholzen darf20% nicht iiberschreiten.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen, die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB mit Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zu bepflanzen sind,
ist eine mehrreihige Schutzpflanzung aus standortgerechten Gehodlzen unter Be-
riicksichtigung der Pflanzliste herzustellen.

Im Bereich der 5§ m breiten Randeingriinung konnen diese Pflanzflachen zu den
StraBenflachen hin fiir notwendige Grundstiickszufahrten und -zugédnge unterbro-
chen werden.

AuBenwandflachen sowie Garagenwinde, die auf einer Flache von mehr als 20
qm fensterlos sind, sind mit Rank- und Kletterpflanzen unter Beriicksichtigung der
Pflanzliste zu begriinen.

Parkplatze, Zufahrten und Wege etc. sind wasserdurchlidssig zu befestigen (was-
sergebundene Decke, Schotterrasen, Fugenpflaster mit Abstandshalter, Rasen-
gittersteine).

Der am westlichen Gebietsrand verlaufende Entwasserungsgraben ist planungs-
rechtlich als Wasserflache zu sichern. Die Vegetation in den Uferbereichen ist zu
erhalten und nachhaltig durch extensive PflegemaBnahmen zu sichern. Die Pflege
dieser MaBnahmen wird unter Punkt 5 der textlichen Festsetzungen genauer be-
schrieben.

Um die Gestaltung der im Bebauungsplan “Im Einzel” begonnenen StraBenbaum-
bepflanzung fortzusetzen, werden fiir die nérdliche Randstrafe Ulmen (Ulmus
hollandica ‘Groeneveld’ oder ‘C.oinelin’) und im weiteren Plangebiet verschiedene
Sorbus - Arten (vgl. Pflanzliste) vorgeschlagen.
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Die im Geltungsbereich 2 auf dem Flurstiick 8 der Flur 22 festgesetzte Fldche fiir
MaBnahmen zum Schistz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist in eine extensive Nutzung zu iiberfithren.
Die MaBnahme ist langfristig zu sichern.

Die ErsatzmaBnahme auf dem Flurstiick 8 der Flur 22 wird gem. § 9 Abs.1a Satz 2
BauGB den privaten Eingriffen im Plangebiet zugeordnet.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 87 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Als Dachform fiir die Hauptgebaude sind nur Sattel-, Pult- oder Walmdacher zulas-
sig.

Die jeweiligen Halften eines Doppelhauses sind mit gleicher Dachfonn auszuge-
stalten.

Fiir die Hauptgebdude sind folgende Dachneigungen zulassig:
° 30 bis 48 Grad bei eingeschossigen Gebauden
° 30 bis 38 Grad bei zweigeschossigen Gebéduden.

Die jeweiligen Halften eines Doppelhauses sind mit gleicher Dachneigung auszu-
gestalten.

Als Dacheindeckung aller geneigten Décher sind lediglich ortsiibliche Materialien
(Ziegel in Rot- und Brauntonen oder Schiefer) zuldssig. Flache Dacher von Gara-
gen und Nebengebduden sind zwingend zu begriinen.

Die jeweiligen Halften eines Doppelhauses sind mit gleicher Farbigkeit auszuge-
stalten.

Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte sind bis zu einer Gesamtldnge von max.
30% der dazugehorigen Gebaudelange zulassig.

Die Traufhohe {= Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut nach HBO) der Gebaude
darf - bezogen auf das natiirliche Gelande talseits 6,50 m nicht iiberschreiten.

Uber dem 2. VoligeschoB ist ein Kniestock unzulissig. Bei eingeschossigen Gebiu-
den ist ein Kniestock mit einer Hohe von max. 1,25 m zulassig, wenn die Volige-
schossigkeit nach der Hess. Bauordnung nicht erreicht wird.

Einfriedungen sind entlang offentlicher Wege- und StraBenfldachen bis zu einer
Hohe von 1,20 m iiber der vorgelagerten offentlichen Flache zulassig.

Folgende Materialien sind zuldssig:

° Laubgehodlzhecken

° transparente Holzzdune die mit Laubgeholzhecken hinterpflanzt werden
° transparente Metallzdune die mit Lazbgeholzhecken hinterpflanzt werden

Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von 15 cm zu errichten, um die Bewegungsfrei-
heit von Kleinsdugern (z.B. Igel) zu gewahrleisten. Massive Pfeiler sind nur an Tii-
ren und Toren zulassig.

Miilitonnen-Stellpldtze sind bei Anordnung an der StraBe mit straBenseitigen
Sichtblenden abzudecken und zi: umpflarizen.

3.8

Die Vorfelder von Sammelgaragen sind mit begriinten Pergolen und Rankgeriisten
zu gestalten.
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4.2
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4.6

4.7

4.8

4.9

ALLGEMEINE HINWEISE

Fiir die ordnungsgemaBe Abfiihrung der hauslichen Abwasser sowie des anfallen-
den Niederschlagswassers ist die Entwasserungssatzung der Stadt Biidingen in
ihrer aktuellen Fassung magebend. .

Es wird darauf hingewiesen, daB im Plangebiet mit einem geringen Flurabstand
des Grundwassers zu rechnenist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des noch rechtskraftigen Oberhessi-
schen Heilquellenschutzbezirks.

Bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
ausreichende Pflanzabstiande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparatu-
ren dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

Niederschlagswasser von Dachflichen ist zu versickern oder in Zisternen zu sam-
meln und als Brauchwasser zu verwenden, soweit wasserwirtschaftliche oder ge-
sundheitliche Griinde nicht entgegenstehen.

Vor einer geplanten Versickerung ist die Durchldssigkeit des Untergrundes und der
Flurabstand des Grundwassers zu kladren.

Die Regeln fiir die Ausfiihrung von Anlagen zur dezentralen Versickerung sind zu
beachten, fiir zentrale Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
tragen.

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs wird die Bereitstellung der erforderli-
chen Loschwassennenge gem. der Verordnung sowie nach dem Arbeitsblatt gefor-
dert.

Fiir den Einbau von Hydranten sind die Hydrantenrichtlinien einzuhalteh.
Die Zufahrten sind nach HBO entsprechend herzurichten.
Die Verwendung von Solaranlagen ist erwiinscht.

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmadler wie Mauern und andere Fun-
de, 2.B. Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind gem.
§ 20 Abs. 3 DSchG unverziiglich dem Lande«:amt fir Denkmalpflege Hessen - Abt.
Archédologische Denkmalpflege, der unteren Denkmalschutzbehorde oder der
Stadtverwaltung zu melden. Die Funde und Fundstellen sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiit-
zen.

Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, daB bei Ausschachtungen bislang unbe-
kannte Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigun-
gen angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheits-
gefahrdende Stoffe handeln. Um Gefahrdungen zu venneiden, sind bei neu ent-
deckten Bodenverunreinigungen unverziiglich das Umweltamt Frankfurt/M., die
ndchste Polizeidienststelle, der Magistrat der Stadt Biidingen oder der Abfall-
wirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, die weitere Vorgehens-
weise ist abzustimmen.

In der ndheren siidlichen Umgebung des Planbereichs (180 m bzw. 80 m entfernt)
befinden sich laut Stellungnahme des Abfallwirtschaftsbetriebes Altablagerungen
aus einem 1975 geschlossenen und anschlieBend rekultivierten Gemeindemiill-
platz (Hausmiill und Bauschutt).

Die in der Begriindung erlduterten Bodenuntersuchungen sind grundsitzlich zu.
beachten.

Als belastet einzustufender Aushub darf nicht frei verwertet werden. Der bei deri
BaumaBnahmen anfallende Bodenaushub ist ordnungsgemat zu entsorgen.

5.

PFLEGEMARNAHMEN UND PFLANZLISTEN
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5.2

5.3

Randeingriinung (Hecken und Gebiischpflanzung)

Die Hecken- und Gebiischpflanzung auf privater nicht iiberbaubarer Grundstiicks-
flache ist als freiwachsende Hecke mit standortgerechten Gehdlzen anzulegen und
zu unterhalten.

Die Pflanzung der hochstiammigen Laubbaume erfordert in den ersten Jahren ei-
nen Pfahl zur Standsicherheit. Fiir die Befestigung der Gehdlze sind nicht impra-
gnierte Baumpfahle und als Anbindematerial Hanf- oder Kokosstricke zu verwen-
den. Letztere sind in Abstanden auf zu engen Sitz hin zu iiberpriifen. Die Pflan-
zung ist vor Wildverbi, Wiihimadusen und Kaninchen zu schiitzen.

Die GehodlzschnittmaBnahmen sind mogliciist plenterartig auszufiihren, d.h. ab-
schnittsweise Verzicht auf Geholzriickschnitt wahrend des iiblichen Pflegeturnus
(in etwa alle 5 - 8 Jahre).

Entwiédsserungsgraben und krautige Ufervegetation

Um eine Verbuschung der uferrandstiandigen Kraut- und Hochstaudensaume des
Entwidsserungsgrabens zu venneiden, miissen diese regelmagig zuriick genom-
men werden. Dabei sind jeweils nur 50 % des gesamten Abschnitts zu mahen. All-
gemeine Aussagen zur Pflegehdufigkeit werden keine getroffen, da diese MaBnah-
me abhangig von der ortlichen Entwicklung ist.

Folgende Geschichtspunkte sollen bei den Pflegegdngen beachtet werden:

- Keine Schlegel / Saugmihgerate einsetzen

s Schnittgut 2 - 3 Tage liegen lassen, um der Fauna die Riickzugsmoglichkeit
zu gewdhren, anschlieBend der Kompostierung zufiihren,

- Schnitthéhe nicht unter 10 cm, um das Kleinklima innerhalb dieser Bereiche
zu garantieren, da sonst durch Bodenaustrocknung Bodenlebewesen gefahr
det werden konnen (Brut bei Bodenbriitern, Entwicklungsstopp bei Raupen
und Puppen bei Schmetterlingen).

Pflanzliste:
a) GroRe Laubbiume (Bdume I. Ordnung)

StraBenbaume sind mit * gekennzeichnet, hierbei sind die fiir den Standort geeig-
neten Sorten (z.B. bei Acer platanoides die Sorte ‘Columnare’) auszuwahlen.
Acer platanoides (Spitzahorn) *

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)*

Aesculus camea (Blutkastanie)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Esche) *

Juglans regia (Walnuss)

Populus tremula (Zitterpappel)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieteiche) *

Salixalba (Silberweide)

Salix fragilis (Knackweide)

Tilia cordir'ta (Winterfinde) *

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)*

b) Kleine Laubbaume / GroBstraucher (Baume Il. Ordnung)

Bei ¢!zn kleinerens Laubbdumen sowie Grofstrauchern gibt es Sorten die als st?
Rer:- bzw. Platzbaum verwendet werden kénnen. Die geeigneten Arten sind mi

einen * gekennzeichnet.

Acercampestre (Feldahorn)*

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Betula pendula (Sandbirke)

Carpinus betuius (Hainbuche) *
Corylus avellana (Wald-Hasel)

Coryius colurna (Baum-Hasel)*
Crataegus laevigata (Rotdorn) *
Crasaegus monogyna (WeiRdorn)
Malus sylvestris (Wildapfei)*

Prunus avium (Vogelkirsche) *

Prunus mahaleb (Steinweichsel)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus arla (Mehibeere) *

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) *
Sorbus domestica (Spesierling)

Sorbus intermedia (Sct~vedische Mehlbeere)
Sorbus torminalis (Els>eere)

und Hochstamm-Obstbaume

c) Striaucher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Euonymus = rynaeus Pfaffienhiitchen)
Ligustrum <= tliguster)

Lonicera xy:wsteum {Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hundsrose) u.a. spec
Rosaarvense (Feldrose)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix caprea [Salweide)

Salix caprea mas (Kitzchenweide)

Salix cinera (Grauweide)

Salix purpurea (Purpurweide)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Pflanzqualitat zu a, b und c:

Grofe Laubbiume (Bdume I. Ordnung)

- Hochstamme mit Ballen 2 x v., 10 -12 St.U.
- Hochstimme mit Ballen 3 x v., 16 -20 St.U.

lei ubbidume / Grof3strd
= Hochstamm mit Ballen 3 x v. 16-18 St.U.
~ Solitar mit Ballen 3 x v., 125 - 150 oder 150 - 200
- Heister mit Ballen 2x v., 125 - 150
- Heckenpflanzen ohne Ballen 2 x v., 125 - 150

Straucher
- Heckenpflanzen ohne Ballen 2 x v., 80 - 100 oder 125 - 150

= auch als Solitar mit Ballen 3 x v.

d) Ranker und Kletterpflanzen fiir Fassaden, Garagen etc.

Giftige bzw. ungenieBbare Geholze sind mit ++ giftig, + wenig giftig (ungenieBbar)

gekennzeichnet.

. Selbstklimmer

Campsis radicans (Trompetenblume)
Euonymus-fortunei-Sorten (Spindelstrauch)

Hedera helix (Efeu) ‘++

Hydrangea petiolares (Kletterhortensie)

Parthenocissus quinquefolia ,,Engelinanni“(Jungfernrebe)
Parthenocissus tricuspidata , Veitchii“ (Wilder Wein)

Pfianzen, die Kletterhilfe benétigen

Actinidia arguta (Strahlengriffel)

Akebia quinata (Akebie)

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde) ++
Clematis-Arten ++

Humulus lupulus (Hopfen)

Lonlcera-Arten (GeiRbiitter) +

Polygonum aubertii (Knéterich)

Vitis-Arten (Weinreben)

Wisteria sinensis (Blauregen) ++

e) Extensive Dachbegriinung

Extensivbegriinung sind naturpah angelegte Vegetationsformen, die sich weitge-

hend selbst erhalten und weiterentwickeln. Die weitgehend geschlossenen fléchi-
gen Vegetationsbestiande werden aus Moosen, Sukkulenten, Krautern und Grasern
gebildet.

=

~

Extensivbegriinung fiir Flachdédcher
o Moos-Sedum-Begriinungen

o Sedum-Moos-Kraut-Begriinungen
o Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen
. Gras-Kraut-Begriinungen
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Diese MaBnahmen betreffen das Flurstiick 8, Flur 22, der Gemarkung Biidingen-

Diidelsheim.

o Die Anwendung von Diingemitteln wird eingestelit.

¢ Das Griinland wird zweimal jahrlich gemaht; der erste Schnitt erfoigt Ende
Juni, der zweite im September.

¢ Die Mahd ist abschnittsweise durchzufiihren, die Schnitthohe betragt minde-
stens 10 cm. Das Mahgut ist auf der Flache zu belassen.
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Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur ¥
Pflege und zur Entwicklung von Natur un
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ZEICHENERKLARUNG gem. PlanzV 90

WA Aligemeines Wohngebiet
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Zahl der Voiigeschosse als HochstmaRl

offene Bauweise : _

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

— Baugrenze -

iiberbaubare Grundstiicksfldache

nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - land- und
forstwirtschaftlicher Weg
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Fliche fiir die Abfallentsorgung - Wertstoffcontainer_

Wasserfldche
. Q anzupflanzender Einzelbaum
000 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonsti-
0o gen Bepflanzungen
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