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RECHTSGRUNIDLAGEN
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§§ 1. 2, 2a, 8 bis 12 des Bundesbaugesetzes {BBauG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGB1.I, 2256, berichtigt
2617), geandert durch Art., 9, Hr. 1 der Vereinfachungsnovelle
vom 3.12.1976 (BGBl.I, 3281) und durch das Gesetz zur Beschleu-
nigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen in
Stadtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBL.I., 949).

55 1, 4, 12 bis 20. 2Z und 23 der Baunutzungsverordnung
{Bauitvo} vor 15.9.1277 (BGBl.I. 1763).

5% 1 und 2 der Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom Jo.7.1981
(BGB1.I, 833).

§ 1 der VYerordnung uUber d:ie Aufnahme von auf Landesrecht be-
ruhenden Regelungen 1n den Bebauungsplan vom 28.1.1977 {GvBl.l.
lo2}.

5 118 der Hessischen Bauordnung (HBO) (GVBl.l, 28).

55 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) 1n der Fassung

vom 1.4.1981 {GVBl.l, 66).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGENR

Art und HaR der baulichen liutzung, Bauweise, dberbaubare und
nicht dberbaubare Grundsticksfldchen sind durch zeichnerische
bzw. schriftliche Eintragungen im Plan festgesetzt und fir die
Ausfdhrung verbindlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BBauG).

In gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind gem. § 4 Abs. J}
Zi1ff. 4§ bis 5 BauNVO ausnahasweise zugelassene Nutzungen 1insge-
samt ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die MindestgrundstuicksgréBe wird mit Soo qm festgesetzt (§ 9
Abs. 1 Hr., 3 BBauG).

Garagen, PK¥-Stellplitze und Nebenanlagen 1m Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO ginschlieBlich Pergolen sind nur innerhalb der
dberbaubaren Flache zuldssig (§ 9 Abs. 1 Hr. d BBauG).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRONORDKUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BBauG

Hindestens 7o% der nicht dberbauten pravaten Grundsticksfldchen
sind als Garten oder Grunflache anzulegen und zu unterhalten.
Diese Flachen sollen eine 25%-1ge Baum- und Strauchpflanzung
erhalten (ein Baum = lo qm. ein Strauch = 1,0 qa}.

Die Bepflanzung hat nit standortgerechten, bodenstdndigen Bau-
en und Strauchern zu erfolgen, wie z.B.-

a) Baunme

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche}

Sorbus 1ntermedia (Schwedische Mehlbeere)

Ulmus hollandica “"Groeneveld" oder "Comelin" (Ulme)
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und hochstammige Obstbidume wie

Birne
Kirsche
Pflaure
hpfel
ti Straucher und Hecken
1. Carpinus betulus (Hainbuche)
2. Corylus avellana {valdhasel)
). Cornus sanguinea {Roter Hartriegel)
4. Prunus spinosa (Schlehe)
5. Salix aurita (Ohrwverde)
6. Salix capria nas (Katzchenweide)
7. Salix purpurea (Korbweide)
8. Sambucus ni1gra (Schwarzer Hciunder)
3. Ligustrum vulgare {Liguster)
c) kanker fur Fassaden. Garagen und Pergolen

Aristolochia iFferfenwinde)

Campsis radicans (Trompetenblure)

Clematls i¥aldrebe}

Hedera helix (Efeu)

Loniceta (Heckenkirsche)

Parthenocissus trisuspidata ‘Veitchii' {(Wilder vein}
Wisteria sinensis (Blaureaen)

Kletterrosen
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Die als StraBeneinfriedigungen vorgeschriebenen Hainbuchen-
hecken sind so zu pflanzen und zu unterhalten, daf der FuB-
gangerverkehr nicht beeintrachtigt wird.

Entsprechend der Darstellung im Plan sind:

- im StraBenbereich der verlingerten “Findorfer Strafe" -
‘Vogelkirschen',

- im Bereich des nach Osten fihrenden lo nm breiten Strabenastes
eine ‘Stieleiche’ und 4 'Ulmen',

- 1n Bereich des nach Osten fdhrenden 6 o breiten StraBenastes
und 1@ nordlichen Bereich der HaupterschlieBungsstraBe ‘geneine
Ebereschen’, :

-~ im sudlichen Teil der HaupterschlieBungsstraBe ‘schwedische
Hehlbeere

zu ptlanzen.

Die angegebenen Standorte der Biume kdnnen in Abhiangigkeit von
Einfahrten und Leitungen entsprechend veridndert werden.

Die ausgewiesene Streuobstwiese ist mit standortgerechten Obst-
bdumen {Birne., Kirsche, Pflaume, Apfel) zu bepflanzen.

Die das Baugebiet nach Osten abschliefende df{fentliche Crin-
fl4che ist m1t standortgerechten, ufertypischen Biumen und
Strduchern zu bepflanzen. Hochwachsende Bdume ddrfen, um einer
evtl. nicht erwinschten Verschattung der Wohngrundsticke vorzu-
beugen, 1n ihrem Hohenwachstus begrenzt werden.

Die Renaturierung des Grabens ist spitestens im Zusammenhang
mit der endgiltigen Oberplanung der im Osten an das Plangebiet
anschlicfenden Flichen, urter Hinzunahae von Flichen auBerhalb
des Geltungsbereiches des jetzigen Planes, sicherzustellen.

BAUORDHUNGSRECHTLICHE YORSCHRIFTEX
gen. § 118 HBO in Verbindung =it § 9 Abs. 4 BBauG

Als Dachforn sind generell<“Sattel- oder Walmddcher vorgeschrie-
ben.

Die Dachneigung wird

~ bei eingeschossigen Geb&uden ait Jo Grad bis 48 Grad
23 ‘sgeschossigen Cebiuden ait 30" 6rad bis 387crad
when e

Die Dacheindeckung aller Gebidude hat ziegelrot oder braun zu
erfolgen. Es sollen moglichst ortsibliche Haterialien (Matur~
ziegel u.d.) verwendet werden.

axinal 1/) der Gebiu-

pachqgubgn durfen auf jeder Gebaudeseite

delange einnehmer

Dre Trauthdhe Schnittpunkt Aufenseite Hauerwerk / Oberkante
Dacheindeckung) darf ~ bezogen auf das natUrliche Gelande
bei eingeschossigen Gebiuden 3,50 n,

e1 Zweigeschossigén Gebauden 6,25 %
hicht dberschreiten.

%ber dem 2. VollgeschoB ist ein Kniestock unzulidssig.

Als StraBeneinfriedigung werden Hainbuchenhecken mit einem vor-
gesetzten Sockel und Holzzdune vorgeschrieben, Die Hecke darf
eine Hohe von 1.20 15, 1m Bereich der StraBeneinmundung von o,80
» nicht dberschreiten. Die Hehe der vorgesetzten Sockel wird
=1t o0,)Jo o festgesetzt, Hassive Pfeiler sind nur an Tiren und

Toren zulassig.

Be1 FrW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und &ffentlichen Ver-
kehrsflachen 1st die Oberflachenversiegelung auf cin MindestnaB
zu beschranken {Verwendung von Rasengittersteinen, Bessunger
Kies u.a.).

Die 1o Plangebiet befindlichen StraBen sind verkehrsberuhagt

auszubauen.
Die 1m Osten endenden Abschnitte der PlanstraBen sind vorlaufig

als 5 @ breiter Grunstreifen zu gestalten und ggf. durch
weltere AbsperrmaBnahaen (Poller) abzusichern.

ALLGENETINE NINWEISE

Be1 Erdarbeiten aufgefundene Bodendenkmaler, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere funde sind, entsprechend § 20 Abs.
3 Denkmalschutzgesetz unverzuglich dem Landesamt fur Denkmal-
pflege zu melden.

Fir die ordnungsgemale Abfihrung der hauslichen Abwisser sowie
das anfallende Niederschlagsvasser ist die allgemeine Satzung
iber die offentliche Ortsentwdsserung und den Anschluf der
Grundsticke an die ortliche Ortsentwdsserungsanlage - Allge-
melne Kanalsatzung - der Stadt Budingen vom 17.3.1%73 1n der
jeweila gdltigen Fas.tnmu naBgclend.

Der Yerwendung von Solaranlagen stehen im gesamten Bereich des
Bebauungsplans keine Bedenken entgegen.

8ex Zuwiderhandlungen gegen die Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes bzw. der bauordnungsrechtlichen Vorschriften gilt § 156
8BauG bzw. § 113 der HBO.
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/// Zeichenerkldrung  (gem PlanzV 81)

+ Art und Maf} der baulichen Nutzung

nacnr Uberrchme: gepl. 3m breite
frewachsende iHec @ |

f
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WA Aligemeines  Wohngebiet

[ Zoht der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Lange Wiesen 0. Grundflachenzahl = GRZ

Geschof3flachenzah!l = GFZ

r w27x| uberbaubare Grundstucksfldche

] nicht  uberbaubare Grundstuckstlache

offentliche Verkehrsflache

offentliche Grunflache, s Festsetzungen

Flache fur Versorgungsanlagen - Trafostation

Bauweise, Grenzen

2N sfiene Bauweise. nur Cinzelhauser zulassig

7" vorhandene Grundstudcsgrenzen

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen (unverbindlich)

————  Begrenzungsiinie der offentlichen Verkehrsfiachen

~:——-  Baougrenze

mama  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (

‘, VT s BN sonstige Darstellungen
L LN -
P . ‘ e % A K : vorhandene Gebaude
" AnschiufzBebauungsplan Nr 8 R\ -
2 i : : - \~/ L AW O Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, s. Festsetzungen
— b — —_

Pilicht zur Anpflanzung einer Hecke

GGrabenfleche

-—-unmaifBstd&bliche

Verkleinerxrung -




