Textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGE N nach der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |, 2141), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. |, 132) zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 22.4.1993 (BGBI. |, 466, 479), der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 58),
sowie der Hessischen Bauordnung i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, 274).

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Im Plangebiet sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zuldssigen

Nutzungen (Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke) nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5
BauNVO.

1.2 Im Plangebiet sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergniigungsstitten) nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Im Plangebiet wird die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr.

1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter) auf 2 Wohnungen beschrankt. (§ 9 Abs. 1 Ziff. 6
BauGB).

2 Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der
Landschaftsplanung

2.1 Die als Griinfliche zu gestaltende nicht iiberbaubare Grundstiicksflache Ist als Wiese

anzulegen und mit Strauchgruppen zu bepflanzen. Entlang der BundesstraRe sind alte
Strauchrosen zu pflanzen.

2.2 Parallel zum Graben sind Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Salix aurita
(Ohrweide) und Viburnum opulus (Wasserschneeball) In Gruppen zu pflanzen.

2.3 Die Baume sind gemaR planerischer Darstellung auf den vorgesehenen Standorten zu
pflanzen. An der B 521 sind Robinia pseudoacacia Umbraculifera (Kugelakazie) als
Hochstimme, Stammumfang 12 - 14 cm zu pflanzen.

2.4 Entlang des Grabens sind Quercus robur (Stieleiche) als Hochstamme mit einem
Stammumfang 12 - 14 cm zu pflanzen.

Gesamtgeltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 9 "Kraftenborn"

s. Begriindung zur Anderungsplanung

3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 81 HBO In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 In dem mit * gekennzeichneten Gewerbegebiet wird die maximale Hohe der Gebaude
auf 10 m, bezogen auf OK der nordlich vorgelagerten Verkehrsfliche (Parzelle 35),
gemessen In der Gebaudemitte, festgesetzt. Dachaufbauten mit einem Anteil von maximal
5% der Grundfliache der Geb&dude sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

3.2 Nicht liberbaute und nicht fiir ErschlieBungszwecke, Stellplatze und Lagerflachen
benétigte Flichen sind einzugriinen.

3.3 Sichtfelder sind von sichtbehindernden Nutzungen freizuhalten. Straucher, Hecken
und Einfriedungen diirfen eine H6he von 0,80 m, bezogen auf Fahrbahnoberkante, nicht
tiberschreiten. Zuldassig sind Baume als Hochstamm, auf 2,5 m aufgeastet.

4 Allgemeine Hinweise

4.1 Fiir die ordnungsgemafRe Abfiihrung der hduslichen Abwédsser sowie des anfallenden

Niederschlagswassers ist die Entwasserungssatzung der Stadt In Ihrer aktuellen Fassung
mafgebend.

4.2 Sollte bei einer Bebauung der Grundstiicke wahrend der Baugrubenherstellung
Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine
entsprechende Anzeige bei der Unteren Wasserbehérde erforderlich.

4.3 Der Anschluss von Drainagen an die Kanalisation ist nicht zuldssig.

4.4 Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 7 Abs. 6 der Entwdsserungssatzung der
Stadt Biidingen vom 24.06.1994, gedndert mit Beschluss vom 24.06.96, das Einleiten von
Grundwasser grundsatzlich unzulasslg ist. Soweit Hausdrianagen vor Inkrafttreten dieser
Satzung zuldssigerweise an die Abwasseranlage angeschlossen worden sind, genieBen
diese Anschliisse Bestandsschutz bis zu dem Zeitpunkt, in dem eine anderweitige
Entsorgung des Grundwassers billigerweise verlangt werden kann.

4.5 Bei Bepflanzungsmafnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen
dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

4.6 Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde, z.B.

Scherben, Steingerdte und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend
Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen -
Abteilung Archdologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der
Stadtverwaltung anzuzeigen.

4.7 Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang
unbekannte Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen
angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U. um ausgasende,
gesundheitsgefihrdende Stoffe handeln. Um Gefdhrdungen zu vermeiden, sind bei neu
entdeckten Bodenverunreinigungen unverziiglich das Regierungsprasidium Abt.
Staatliches Umweltamt Frankfurt/M., die nichste Polizeidienststelle, der Magistrat der
Stadt Biidingen oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu
benachrichtigen, die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

4.8 Zum Fahrbahnrand der Bundesstrafe ist eine Bauverbotszone von 20 m einzuhalten.

4.9 Ergdanzend zur Bauleitplanung gibt es einen stidtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Biidingen - vertreten durch den Magistrat - und Herrn Frank Hess, der am 28.4.2004
um Regelungen zur Durchfiihrung von Ausgleichsmainahmen erganzt wurde (Anlage 1).
Art und Umfang der AusgleichsmafRnahmen sind auf der Basis einer Freiflichenplanung
des Biiros Bosch und Partner vom Dezember 2003 mit der UNB abgestimmt (Anlage 2).
Diese vertraglich fixierte Freiflichenplanung konkretisiert die landschaftsplanerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans. )

08 (2
Gebaudehshe 10m
. Festsetzungen

7

Geometrische Richtigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschafiskatasters
Uibereinstimmen.
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Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss gem.§ 2 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung
vom 15.12.2000.
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Erich Spamer
Burgermeister

Magistrat der Stadt Biidingen

Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. der
Tragerbeteiligung gem. § 4 BauGB vom 21.02.2001 bis einschliefllich 23.03.2001.
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Erneute 6ffentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB vom
28.07.2003 bis einschlieBlich 11.08.2003.
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Erich Spamer
Birgermeister

Magistrat der Stadt Biidingen

Als Satzung beschlossen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der
Stadtverordnetenversammliung am 04.06.2004.
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Stadt Budingen - Stadtteil Dudelsheim

Anderung / Erweiterung Bebauungsplan "Kraftenborn"

mit integriertem Landschaftsplan

Biro Dr. THOMAS
Stadtplaner + Architekt ASKH
Ritterstr. 8, 61118 Bad Vilbel
TEL.: 06101/582106

FAX: 06101/582108
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