Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, 132) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, 466), der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 58), sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der
Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.01.2011 (GVBI. 1, S. 46).

Hinweis: Die textlichen Festsetzungen der rechtskraftigen Planung die von der Plananderung nicht
betroffen sind, behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1.Fur die Nutzung der zeichnerisch festgesetzten nicht iberbaubaren Flachen, die ausnahmsweise fir die
Prasentation von zum Verkauf bestimmter Fahrzeuge genutzt werden kdnnen, ist ein schlissig und nach-
haltig begriindeter Antrag beim Kreisbauamt zu stellen. Hierbei wird in Abstimmung mit dem Amt fur Stras-

sen- und Verkehrswesen im Einzelfall geprift, ob fiir eine Ausnahme vom Fachgesetz eine Zustimmung
erfolgen kann.

Eine Versiegelung ist in dieser Flache nicht zulassig. Wasserdurchlassige Befestigungen sind im Bereich
der Abstellflachen zulassig.

2.Zur Minderung von Larmimmissionen auf die angrenzende Wohnbebauung sind in dem westlichen GE*
Fahrzeug-Anlieferungen nicht vor 6.00 Uhr morgens zulassig.

B Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung

1.Die als Pflanzinsel zeichnerisch festgesetzte nicht Uberbaubare Grundstucksflache, ist als Grinanlage zu
gestalten und mit den ebenfalls zeichnerisch festgesetzten Baumen zu uberstellen. Falls die festgesetzten
Standorte zu unvorhersehbaren Harten fiihren, kénnen unter Beachtung der geforderten Gesamtbegru-

nungsflache die Pflanzinseln geringfligig verschoben werden. Das Erfordernis ist nachzuweisen und zu be-
grunden und mit der UNB abzustimmen.

2.Die als Grinflache zu gestaltende nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist als 5 m breite straRenbeglei-
tende Wiesenflache anzulegen. Fur die Restflache im westlichen Teilbereich gilt weiterhin die Festsetzung
der rechtskraftigen Planung.

C Aligemeine Hinweise

1.Innerhalb der 20m-Bauverbotszone an der Bundesstralie sind Anlagen der Auftenwerbung und Gelande-
aufschuttungen zu Ausstellungszwecken nicht zulassig. Innerhalb der 40m-Baubeschrankungszone ist Wer-
bung nur am Ort der Leistung zulassig. Bewegte Werbung oder blinkende Beleuchtung sind nicht zulassig.
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Verfahrensvermerke
Anderungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung vom 16.05.2008.
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Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 25.05.2010 bis
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Zeichenerkiarung

G E Gewerbegebiet

G E « Gewerbegebiet s. planungsrechtliche Festseteungen rechtskraftige Planung
Gewerbegebiet s. bauordnungsrechtliche Festsetzung 1. Anderung

GFZ - Geschossflachenzahl als Hochstmaf

O ) 8 GRZ - Grundflachenzahl

I I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Gebaude- Hoéhe baulicher Anlagen tiber OK Wegeparzelle 35 als Héchstmaly
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Uiberbaubare Grundstiicksflache
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offentliche Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

a._ma_a  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtfeld

als Pflanzinsel gem. textlicher Festsetzung zu gestaltende nicht Gberbaubare
Grundstuicksflache

als Grunflache zu gestaltende nicht tGiberbaubare Grundstiicksflache

zu erhaltender Einzelbaum gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

anzupflanzender Einzelbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
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3. Anderung
Bebauungsplan "Kraftenborn”
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