Bebauungsplan

| der Gemeinde Diidelsheim Kreis Biildingen
fiir das Geblet "Die langen Betten", "Beim Viehtried"
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Aufgrund der §§ 5 und 51 der éess. Gemeindeordnung vom 1. Juli
1960 (GVBL, S. 103) der §§ 1, 2, 8, 9, 10, 12 und 31 des Bundes-
‘ baugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBl. S. 341), der §§ 1, 4, 16,

% 17, 22 und 23 der Baunutzungsverordnung vom 26, 6., 1962

(BeBl. I. S..429), .
des § 1 der 2, VO zur Durchfiihrung des BBauG vom 20, 6. 1961
(GVB1. S. 86) hat die Gemeindevertretung am 16,106 £0lw-
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genden Bebauungsplan beschlossen, der hiermit bekanntigemacht
wird, '

E

: Bestandteile des Bebauungsplanes

§ Begtandteile des Bebauungsplanes sind neven der zeichnerischen

: Derstellung auvf dem Plan 1 : 500 des Architekten Theodor

§ Préscher, Schotten, vom 3., 12, 1962 die nachstehenden Vorschrif-
! ten:
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§ 2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden: von der sildlichen Grenze deg Weges Flur 2 Nr. 682
oD
- und der siidlichen Grenze des Weges Flur 2 Nr. 697

im Osten: ven der westlichen Grenze des Weges Flur 2 Nr, (94
im Siiden: von den gemeinsamen Grundstiicksgrenzen zwischen den

Grundsticken Flur 2 Hr. 150 und 148 einerseits und
den Grundstiicken Flur 2 Nr, 144 und 147 andercr-
seits, von der siidlichen Grenze des ¥Weges Flur 2
Nr., 684 ' |
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im sten:  von der gemeinsamen flurgrenze zwischen Plur 2 und
Flur 23 in ich des CGrundstiickes Flur 2 Nr. 681
2

und der westl



Der Bebauungsplan gilt somit fiir die folgenden Grundstiicke

nach dem Stand vom 5. Cktober 1962

Flur 2 Nr. 631, 417 bis 458 Nr. 148 bis 160, 161/1, 162/1
Nr. 69¢, 6833%, 684,

S 3

| Nutzung der Grundstiicke

(1) Der als Baugebiet dorgestellte Hauptteil des Gebietes wird
als Allgemeines Wohngebiet "WA" im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung vom 26. 6. 1962 (BGB1. I. S. 429) fest-

g gelegt,

(2) Die siidéstlichen Teile der Grundstiicke Flur 2 Nr. 148
und 149 sowie 151 bis 160 und das Grundstiick 161/1
auBlerhalb der Baugebietsgrenze A -~ B bleiben weilter-
hin landwirtschaftlicher Nutzung bzw. Nutzung als
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Kleingirten vorbehalten,

(3) Die sitidwestlichen Restfldchen der Grundstiicke Flur 2
Nr., 681 und I"lur 2 Nr, 458 werden als Flidche fiir Ge~
meinbedarf zur Einrichtung einer Spielwiese festge~

legt.
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§ 4

Bguweise

Flir das gesamte Baugebiet wird offene Bauweise festgelegt.
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MindestgridfBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird auf 500 qm festge-

setzt.

| § 6
WMafl der baulichen Nutzung

und Stellung der Gebiude

(1) Das MaB der bzulichen Hutzung wird durch die Grund-
fléchenzahl, die GeschofBflichenzahl und dle Zahl der

Vollgeschosse wie folgt festgelegt:
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Die Zshl der Vollgeschosse 2 = 2
Die Grundfldchenzahl GRZ = 0,4
Die GeschoBfldchenzahl GFZ = 0,7

(2) Von der 2Zahl der Vollgeschosse kdnnen im Einzelfalle Aus-
nahmen zugelassen weirden, wenn die Grundfldchenzahl und die
Geschof3fldchenzahl nicht iiberschritten werden.

(3) Die Stellung der Gebiude ist im Plan hinsichtlich der First-
richtung verbindlich vorgeschrieben, und zwar in der "Garten-
straBe" und der "WaldstraBe" traufenseitig, in der "Calbache:x
StraBe" giebelseitig., Im Ubrigen kdonnen die GebHude, sowelt
deren Stellung nicht durch die Baulinie bestimmt ist, be-
liebig 2uf dem Grundstiick errichtet werden.

§ 7

Baugrenzen und Bsulinien

~Die zu den StraBen hin dick ausgezogenen Linien sind "Baulinien”,

Im {ibrigen werden die bewaubaren rflé&chen durch Baugrenzen be-
t.

grenz

§ 8

Garagen und Nebengebiude

(1) Zum Abstellen von Kraftfahrzeugen werden nur eingeschousige
Garagen innerhalb der gem. § 7 zur Bebauung freigegebenen
Grundstiicksflidchen zuglassen, wobel bel benachbharten Garagen
die fnordnung einer gemeinsamen Brandwand an dexr Grundstiicks-
grenze gestattet ist.

(2) Wellblechgaragen dlirfen nicht aufgestellt werden,

(3) Benachbarte Garagen sind in ihrer Gestzltung und in der Wahl
der Baustoffe derart einander anzugleichen, dafl sie als ein-
heitlicher Baukdrpery wirken,

(4) Nebengebdude sind hinter die Riickfronten der Gebiude zguriick—

zusetzen, Thre Traufhthe darf die der Hauptgebidude nicht
iiberschreiten. Hinterwohngebiude sind nicht zuléssig.

§ 9
Binfriedigungen
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(1) SHEmtliche Einfriedigungen dilrfen eine Hohe von 1,00 n dber
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Gelinde nicht iiverschreiten und mi

ey ohne Absétze dem nae-
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Urlichen Gelindeverlauf folgen,
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noch § 9
(2) Die Hohe des Sockels darf nur 0,30 i iber Gelinde bvetragen,

(%) Massive Pfeiler sind auf die icken und Tiren baw. Tore wu

beschrinken.

§ 10
.Gestaltung der Dicher

(1) 3ei der zwelgeschossigen Bauwelse werden Satteldicher mit max.
700 Neigung (alter Teilung) und bei der eingeschossigen Bebau-~
ung Sattelddcher mit max, 47° Neigung (alter Teilung) vorge-
schrieben. ‘ '

(2) Fiir die Garagen werden Flachdﬁcherioder flach geneigte Pult-
dicher bis zu 20° Neigung (alter Peilung vorgeschrieben,

(%) Alle Dacheindeckungen miissen dunkelfsriig sein,
g !

§ 11
Ausnahmen

Festsetzungen des Bebauungsplanes, von denen die Baugenehnigunggs-
behdrde im Binvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen im 3inne deg

§ %1 des Bundesbaugesetzes Abs. 1 zulassen kann, sind die Pest~
setzungen der §§ 5, 6, 8 und 10.

Ausnahme zu § 5 erlaubt die Verringerung der Grundstiicksfliche
big auf 450 qm.

Ausnahme zu § 6 erlaubt die traufseitige Stellung der Hiuser

in der "Calbacher 3traie"

§ 12

Der bBehauungsplan tritt gemdB § 12 BBauG ait der Bekanntmachung

der Genehmigung durch den Regierungsprasidenten in Kraft.
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Begriindung zum Bebauungsplan
der Gemeinde Dildelsheim Kreis Bidingen
fiir das Gebiet "Die langen Betten", "Beim Viehtriebd"

Die Gemeinde Diidelsheim besitzt ‘ibergeordnete Bauleitpliéne nach
dem Hessischen Aufbaugesetz, die als Flichennutzungsplan gemif
§ 173 BBauG weitergelten, Hierin ist ein Teil des Gebietes

"Die langen Betten", "Beim Viehtrieb" flir eine Wohnhausbebau-
ung bereits ausgewiesen und vom KreisausschuBl des Landkreises
Bidingen am 4, 2, 1956 beschlossen., Dieser Bebauungsvlan wurde
jedoch durch das Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes nicht mehr

rechtswirksam und mfl wiederholt und des gestierenen Bedarfs we-

gen erweitert werden.

Dariiberhinaus hat die Gemeinde die Neubearbeitung des FlHchen-
nutzungsplanes nach dem BBauG beschlossen und den Auftrag hieribver

demn Bearbeiter des vorliegenden Bebauungsplanes erteilt.

7ur vVerwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die

Durchfithrung einer Umlegung erforderlich,

Die "Calbacher StrafBe" ist bereits teilweise freigelegt bzw,

ausgebaut,

\ Hier sind noch-herzustellen:
Regtliche ie- und ontwisserungsanlagen, fahrbahndecke, Blirser-

steige und StraBenbeleuchtung., Die Baugrundstiicke konnen ohne

Schwierigkeiten angeschlossen werden.

Die "GartenstraBe" und die "WaldstraBe" sind weder freigelegt

noch ausgebaut.

Die Kosten der Verwirklichung des Bebauungsplanes werden sich

: etwa wie folgt belaufen:
Bewdsserung 45,000,000 DM
Entwigserung 80.000,C0 DM
Strafenbau 9%,000,00 DM

Strafenbeleuchtung 20,000,00 DU
240,000,00 DM

g,




Von diesen Kosten so0ll der Gemeinde ein noch festzusetzender

Ainteil als Anliegerbeitrédge zurilickerstattet werden.

Bine Anliegerbeiiragssatzung hieriiber soll in Kiirze von der

Gemeindevertretung beschlossen werden,

anerkannt : . aufgestellt:
gg& i@i &j )

Dlidelsheinm, .. . eivereees Schotten, 3. 12. 1962
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Bearbveitet: Theodor Yrischer, srchitekt BDA
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Schotten, Ve L2 1902
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