Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss

1. Anderungsbeschluss gem. § 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB durch
Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 25.06.1999.

Biidingen den 1 4, iov. cuul

Magistrat d

-

Vorgezogene Tragerbeteiligung

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB bis Ende
Februar 1997. Die Trager wurden durch Anschreibern vom 28.01.1997
zur Stellungnahme aufgefordert.
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Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.v.m. § 13
Abs. 2 BauGB vom 25.01.2000 bis einschlief3lich 25.02.2000.

Beteiligungsvermerk

Bldingen den ¢ 4 Nay 2000

Magistrat der Stadt Budingen

Satzungsbeschlussvermerk /Z(

Als Satzung beschlossen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung am 07.06.2000
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Magistrat der Stadt Budingen
anfred Hi
Eys
(
Inkrafttreten

Die Satzung wurde am 1 8. [lvv. 300
ortsiiblich bekanntgemacht und ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft
getreten.

FESTSETZUNGE N nach der Neufassung des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |, 2141), in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. I, 132)
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, 466, 479), der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 58), sowie der Hessischen
Bauordnung i.d.F. vom 20.12.1993 (GVBI. |, 655).

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

in dem WA-Gebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen ( Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN AUFGRUND DER
LANDSCHAFTSPLANUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

Mindestens 40% der privaten Grundstuicksflachen sind als Garten- oder
Griunflache anzulegen und zu unterhalten. Die Grinflichen sind, unter
Anrechnung bereits vorhandener Gehdlze, zu einem Drittel mit Gehdlzen zu
bepfianzen. Ein Baum entspricht dabei 15\ 20 qm, ein Strauch 1,5 -2 qm.
Mindestens 60% der Anpflanzungen sind unter Berucksichtigung der Pflanzliste
auszuwabhlen. Der Anteil von standortfremden Gehélzen darf 20% nicht
uberschreiten.

AuBenwandflichen sowie Garagenwaénde, die auf einer Flache von mehr als 20
qm fensterlos sind, sind mit Rank- und Kletterpflanzen unter Bericksichtigung
der Pflanzliste zu begriinen.

3.1

3.2

3.3

3.4

BAUORDNUMNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 87 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Als Dachform fir die Hauptgebaude sind nur Sattel-, Pult- oder Walmdacher
zulassig.

Die jeweiligen Halften eines Doppelhauses sind mit gleicher Dachform
auszugestalten.

Fir die Hauptgebaude sind folgende Dachneigungen zulassig:
- 30 bis 47 Grad bei eingeschossigen Gebéauden
- 30 bis 38 Grad bei zweigeschossigen Gebauden.

Die jeweillgen Halften eines Doppelhauses sind mit gleicher Dachneigung
auszugestalten.

Als Dacheindeckung aller geneigten Dacher sind lediglich ortsubliche Materialien
(Ziegel In Rot- und Braunténen oder Schiefer) zulassig. Flache Dacher von
Garagen und Nebengebauden sind zwingend zu begrinen.

Die jeweiligen Halften eines Doppelhauses sind mit gleicher Farbigkeit
auszugestalten.

Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte sind bis zu einer Gesamtiange von
max. 2/3 der dazugehérigen Gebéudelange zulassig.

3.5

Die Traufhéhe (= Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut nach HBO) darf -
bezogen auf das natirliche Gelande talseits

- bei eingeschossigen Gebauden 3,50 m

- bei zweigeschossigen Gebauden 6,25 m

nicht uberschreiten.

Uber dem 2. VoligeschoR ist ein Kniestock unzuléssig. Bei eingeschossigen
Gebauden ist ein Kniestock mit einer Héhe von max. 1,25 m zuldssig, wenn die
Vollgeschossigkeit nach der Hess. Bauordnung nicht erreicht wird.

4.2

4.3

4.4

4.5
4.6

4.7

ALLGEMEINE HINWEISE

Fur die ordnungsgemafle Abfihrung der hauslichen Abwasser sowie des
anfallenden Niederschlagswassers ist die Entwasserungssatzung der Stadt in
ihrer aktuellen Fassung mafgebend.

Niederschlagswasser von Dachfléchen ist zu versickem oder in Zistemen zu
sammeln und als Brauchwasser zu verwenden, soweit wasserrechtliche oder
gesundheitliche Griunde nicht entgegenstehen.

Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind
die Anlagen nach den einschiagigen technischen Regeln auszufihren und zu
betreiben (s. Erlass des Hess. Ministeriums fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie
und Gesundheit).

Der Anschluss von Drainagen an die Kanalisation Ist nicht zulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dall gem. § 7 Abs. 6 der Entwasserungssatzung
der Stadt Bidingen vom 24.06.1994, gedndert mit BeschluB von 24.06.96, das
Elnleiten von Grundwasser grundséatzlich unzulassig Ist. Soweit Hausdranagen
vor Inkrafttreten dieser Satzung zuldssigerweise an die Abwasseranlage
angeschlossen worden sind, genieRen diese Anschlisse Bestandsschutz bis zu
dem Zeltpunkt, in dem eine anderweitige Entsorgung des Grundwassers
billigerwelse verlangt werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Grundsticksteilung nur dann
vorgenommen werden darf, wenn die Wasserversorgung des neu zu

bebauenden Grundstiicks Uber die StraBe "Auf dem Blehm" realisiert werden
kann, da sich in der Hauptstralle keine Versorgungsleitungen befinden.

Die Verwendung von Solaranlagen ist erwiinscht.

Bel Erdarbeiten konnen Jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere
Funde, z.B. Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden. Diese
sind entsprechend Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen - Abtellung Archéologische Denkmalpfiege, der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder der Stadtverwaltung anzuzeigen.

Es besteht grundsétzlich die Méglichkeit, dal bei Ausschachtungen bislang
unbekannte Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U. um
ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Gefahrdungen zu
vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen nach HAltlastG
unverzuglich das Umweltamt Frankfurt/M., die nachste Polizeidienststelle, der
Magistrat der Stadt Budingen oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Waetteraukreises zu benachrichtigen, die weitere Vorgehensweise ist
abzustimmen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass auRerhalb des
Geltungsbereiches In der Hauptstrasse diverse Altstandorte bekannt sind.

PFLANZLISTE

a) Baume

StraBenbdume sind mit * gekennzeichnet
- Acer platanoides (Spitzahom) *

- Acer campestre (Feldahom)

- Acer pseudoplatanus (Bergahom) *
- Ainus glutinosa (Schwarzerie)

- Betula pendula (Sandbirke)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Crataegus monogyna (Weilldorn)

- Quercus petraea (Traubeneiche)

- Quercus robur (Stieleiche) *

- Salix alba (Sliberweide)

- Tilia cordata (Winterlinde) *

- Tilia platyphyllos (Sommerlinde) *

- Hochstamm-Obstbaume

b) Straucher

- Cornus mas (Komelkirsche)

- Cornus sanguinea (Hartriegel)

- Corylus avellana (Hasel)

- Euonymus euopaeus (Pfaffenhitchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Prunus maheleb (Steinweichsel)

- Prunus spinosa (Schiehe)

- Rosa canina (Hundsrose) u.a. spec
- Rhamnus catharticus (Kreuzdomn)

- Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Salix aurita (Ohrweide)

- Salix caprea (Salweide)

- Sambucus racemosa (Traubenholunder)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)

c) Ranker und Kletterpflanzen fir Fassaden, Garagen etc.
Selbstklimmer

- Campsils radicans (Trompetenblume)

- Euonymus-fortunei-Sorten (Spindelstrauch)

- Hedera helix (Efeu)

- Hydrangea petiolares (Kletterhortensie)

- Parthenocissus quinquefolia "Engelmanni”(Jungfernrebe)
- Parthenocissus tricuspidata "Veitchii” (Wilder Wein)
Pflanzen, die Kletterhilfe bendtigen

- Actinidia arguta (Strahlengriffel)

- Akebia quinata (Akebie)

- Aristolochia macrophylia (Pfeifenwinde)

- Clematis-Arten

- Humulus lupulus (Hopfen)

- Lonicera-Arten (Geiblétter)

- Polygonum aubertii (Knéterich)

- Vitis-Arten (Weinreben)

- Wisteria sinensis (Blauregen)
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Zeichenerklarung

WA  Aligemeines Wohngebiet

Geschossflachenzahl

0,4 Grundfiachenzahi

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

o) offene Bauweise

== === Baugrenze

uberbaubare Grundsticksfliche

nicht uberbaubare Grundstucksflache

/ vorhandene Flurstickgrenze

O vorhandenes Gebaude

= =m m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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