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Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und
Bezeichnungen der Flursticke mit dem

Nachweis des Liegenschaftskatasters
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Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist iureh den

zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" (S 4 BauNV::
festgesetzten Bereichen werden nach § 1 (6} BauNVO die
§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen ausge-

schlossen. *

Maff der baulichen Nutzung

Gem&dfs § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3)
BaulNV0O werden fir die Baugebiete die maximalen Hdhen

der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt.

Maffgebend flir die Hdhe der baulichen Anlage ist die aufien
wandhibhe bis zum Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessoi
vom Anschnitt des gewachsenen Bodens:

(TH) bei II Geschossen = 6,5 m.

- ~Traufhdhe

Stellplitze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind gem. § 23 (5) BauNVO :uws

innerhalb der -iberbaubaren Grundsticksflachen zulas:ii.,

Griunordnerische Festsetzungen

Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete
und in den Bereichen die langfristig den Ortsrand bilden,
werden "Flachen .zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern”
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

Diese Flachen sind mit folgerniden autochthonen Laubgehdlzen

z11 begrinen.

Hainbuche -Carpinus betulus

Stieleiche -Quercus robur

Traubeneiche -Quercus petraea
Eberesche -Sorbus aucuparia
Winterlinde -Tilia cordata
Vogelkirsche -Prunus avium
Feldahorn -Acer campestre

hochstammige Obstbiume

Strdaucher:

Schneeball - -Viburnum opulus

Hartriegel -Cornus sanguinea

Haselnuf’ -Corylus avellana

Weiffdorn -Crataegus monogymna
und laevigata

Hundsrose -Rosa canina

Schwarzdorn -Prunus spinosa

Klettergehdlze:

Efeu -Hedera helix

Wilder Wein -parthenocissus
quinquefolia
Clematis -Clematis wvitalba
Die Auffenwandfldchen sind bei mind. 50% Wandflache ohne
Offnung mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

In den Pflanzstreifen ist Dlinger- und Biozideinsatz ver-
boten. Von den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern wird nur die Pflanzung an den Stellplatzen der
O0ffentlichen Hand zugeordnet und somit als offentliche
Griinfldche festgesetzt.

Auch die Flache zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern

wird als &6ffentliche Grunflache festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zwur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen.

Wege, Zufahrten, Stellpldtze und Hoffldchen sind in einer
Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ermdglichen (z.B. wassergebundene Decke,

Pflaster mit Fugen, Schotterrasen).

Auf den Flachen flir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1) 20 BauGB)

gilt:

.. Verbot von Dinger- und Biozideinsatz,
Verbot der Einzaunung,

.. Verbot der Weidenutzung,

Mahd 1 x jahrlich zu 50% Anfang Juni,
zu 50% Anfang Juli,
Abfuhr des Mahgutes,

.. Ausschlieffliche Verwendung hochstammiger Obstbiaume bei
Anlage der Streuobstwiese,
Pflanzung im Pflanzverband von ca. 15 x 15 m,

Regelmafiiger Lichtungsschnitt der Obstbaume ca. alle

7 Jahre,

Abfuhr des Astschnittgutes.

Die Kompensationsmafnahmen werden gem. § 8 (a) 1
Bundesnaturschutzgesetz wie folgt auf die Eingreifer

aufgeteilt:
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auf die Privaten = ca.

Die Organisation der Mafinahmen insgesamt obliegt der

Seaclic

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 87 HBO

Dachgestaltung

Fir alle Gebdude sind Sattelddcher oder &hnliche Dachfor-
men zugelassen. Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen
oder ziegelroten Farbténen zu erfolgen. Anlagen zur Nutz-
ung von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des

Daches zu integrieren.

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

bei eingeschossiger Bebauung 40° - 45¢°,
.. bei zweigeschossiger Bebauung 30° 459,
Die jeweiligen Doppelhaushédlften eines Doppelhauses sind
mit gleicher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
(Materia., Farbigkeit) auszubilden.

Gestaltung der nicht uUberbaubaren Grundstiicksflachen

In den Wohngebieten sind mind. 60 % der nicht idberbaubaren

Grundstiicksfladchen als Grinflachen anzulegen und zu unter-

halten. Diese Grinflachen sind ausschlieRlich (100%- ig)
mit Laubbdumen und Strduchern zu bepflanzen (1 Baum ent-
spricht 20 m?; 1 Strauch 2 m?).

An Eckgrundsticken darf der Bewuchs an den zur Verkehrs-

flache orientierten Seiten nicht hdéher als 0,75 m sein.

Anlagen fiur Abfille

Milltonnen sind auf dem Grundstick so anzuordnen,
wvon der StrafRe aus nicht sichtbar sind. Container- und
Abstellplatze filir sonstige Abfallbehdlter sind mit

Buschwerk zu bepflanzen.

Einfriedungen

10.

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzidune ohne
Mauersockel in einer maximalen Hohe von 1,5 m zulassig.
Im Vorgartenbereich sind die Z&une mit einheimischen

Laubhecken zu umpflanzen (Pflanzliste s.A 3).

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu
behandeln. Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor- und Frihgeschichte,
Wiesbaden; den Magistrat der Stadt Bilidingen oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschufd des

Wetteraukreises zu richten.

il o

Brauchwasser

2R

Das Niederschlagswasser von den. Dachflachen ist in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu verwenden.
Das Fassungsvermogen der Zisternen muf mind. 30 1/m?
iberdachte Grundfldche betragen. Das Hess. Wassergesetz

ist zu beachten (§ 51 2Abs. 3 und § 55 2bs. 3 Nr. 3 HWG)

Altlasten

dafd sie

Es besteht grundsdtzlich die Moglichkeit, daR bei Aus-
schachtungsarbeiten bisher unbekannte Altablagerungen oder
Altlasten angeschnitten werden. Um eine evtl. Gefdhrdnung
zu vermeiden und um die ordnungsgemdafle Beseitigung der AL
fallstoffe gemd@ff Abfallgesetz (.AbfG) zu gewdhrleisten,
sind neu entdeckte Bodenwverunrei.nigungen (verseuchtes
Erdreich oder Abfallablagerunge:n) unverziglich der né&ch-
sten Polizeidienststelle, dem Magistrat der Stadt Bludinger
oder dem Kreisausschuff des Wett.eraukreises - Amt fiir Ab-

fallwirtschaft - anzuzeigen.

Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen sind zu beadhten:

-Baugesetzbuch (BauGB) ,
~-Baunutzungsverordnung (BauNVO),
-Planzeichenverordnung (PlanzV 99)’

-Hess. Bauordnung (HBO),

jeweils in der z.zt. der &ffentlj-chen Auslegung geltenden

Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis

des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.
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(Ort) (Datum)
(Biegel) et R e
(Unterschrift)
Katasteramt
Aufstellungsbeschluf
Die .Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der

Stadtverordnetenversammiung der Stadt Biidingen am 15.06.1992 beschlossen.

Der Beschlull wurde gem. § 2 (1) BauGB im Kreisanzeiger Nr. 258 vom 05.11.1994 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Biirgerbeteiligung
Die Biirgerbeteilizung gem. § 3 (1) BauGB wurde am 10.11.1994 durchgefiihrt.
Art und Weise der Beteiligung ist im Kreisanzeiger Nr. 238 vom 05.11.1994 ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Offentliche Ausleguug

Die Stadiverordnetenversammlung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit
§ 2 (3) BauGB-MalinahmenG am 2-1.06.1994 zur iffentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort upd
Dauer derselben und clem Hinweis, dal} Bedenken und Anregungen nur wiihrend der Ausle-
gungstrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit
§ 2 (3) BauGB-MafinahmenG ortsiiblich im Kreisanzeiger Nr. 258 vom 05.11.1994.

Die itfentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von mind. einem
VMonat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB in Verbinclung mit § 2 (3) BauGB-Maf3nahmenG vom

14.11,1994 bis einschl. 28.11.1994.

Satzunosbeschluf}

Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauwungsplan am  16.02.1995

§ 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als Satzung

gem.

beschlossen.

Biidingen

........................................................

........................................................

(Unterschritt)

Biirgermneister

(Siegel)

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regierungspriisidium am .....c.eeiecninees

gem. § 11 BauGB angezeigt worden,

Das Regierungspriisidium hat am 4301%& erklirt, dafl der Bebanungsplan Rechtsvor-

schriften nicht verletzt.

Darmstadt

.......................................................

(Siegel)

(Unterschritt)

Genehmigungshehorde

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens gem. § 12 BauGB erfolgte

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtverbindlich.

Biidingen

........................................................

Biegel) e s e e N T

(Unterschrift)

Biirgesrmeister

eser Ausfertiouny,

mit dam genab: Plan wird bestatigt.
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Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

aB der baulichen Nutzung

z.B. Geschossflachenzahl

z.B. 0,4 Grundflachenzahl

z.B. il Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als

Bauweise, Baugrenzen

o Offene Bauweise
——————— Baugrenze
SD Satteldach

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer ' Zweckbestimmung:

Befahrbarer Wohnweg

P| Offentliche Parkfliche

Hauptversorgungsleitungen

— s o Unterirdisch

O Elektrizitat

Grunflachen

Offentliche Griinfliche

Private Grunflache

@ Schutzpflanzung

Planungen_und MaRnahmen zum Schutz und z:ur Entwicklung von Natur

und Landschaft

B EAE 5 Flachen fur MaBnahmen zum Sclhutz und zur
5 Entwicklung von Natur und LandIschaft
Streuobstwiesen

GOl Flachen fur die Erhaltung von Baiumen und

PR Strauchern

Flachen zum Anpflanzen von Bawmen und
Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

- e .. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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MASS 1:5 00

PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG.

ROSBACHER WEG 8 -61206WOLLSTADT 2 -
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BEARBEITET  GEZ.

DATUM

NG

MARZ 1995




