Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509), in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
I, S. 466), der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom
18.06.2002 (GVBI. |, S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46).

Textliche Festsetzungen
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen ausnahmsweise solche untergeordneten bau-
lichen Anlagen zugelassen werden, die eine Hohe von 3 m liber der Geléandeoberflache nicht liberschreiten.

1.2 Die maximale Gebaudehdhe einschlieRlich aller Dachaufbauten wird dort, wo die Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze mit VI festgesetzt ist, auf max. 160 m (.NN, wo die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgren-
ze mit IV festgesetzt ist, auf max. 157 m i.NN, begrenzt. (§ 9 Abs. 1, 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
und § 18 BauNVO)

1.3 Die Hohe der im silidéstlichen Bereich zulassigen Hochgarage darf maximal 9,10 m betragen (gemessen
von der Grundstiicksoberkante talseits bis Schnittlinie der Oberflache der AuRenwandmaterialien mit der
Dachdeckung oder, bei Ausfiihrung ohne abschlieRendes Dach, oberste von 6ffentlichen Flachen aus sicht-
bare horizontale Kante). Der zugehdrige Treppenturm darf das Garagenbauwerk um 2,70 m (iberragen.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR
LANDSCHAFTSPLANUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2.1 Nicht Gberbaute und nicht fiir ErschlieBungszwecke, Stellplatze und Lagerilachen bendtigte Grundstiicks-
flachen sind zu begriinen. Wege, Stellplatze etc. sind versickerungsfahig herzustellen.

2.2 Bei Sammelstellplétzen ist je 5 Stellplatze ein erhdhtes, nicht befahrbares Pflanzbeet mit einer Mindest-
flache von 2,0 x 2,0 m vorzusehen und mit einem Baum 1. Ordnung als Hochstamm zu bepflanzen.

3. ALLGEMEINE HINWEISE

3.1 Fiir die ordnungsgeméne Abfiihrung der hauslichen Abwasser sowie des anfallenden Niederschlagswas-
sers ist die Entwasserungssatzung der Stadt Bidingen in ihrer aktuellen Fassung maftgebend.

Durch geeignete Riickhalteanlagen bzw. Drosselungen ist die Regenwasserabgabe vom Geléande des
Mathildenhospitals an die Kanalisation auf 3 I/s zu beschranken.

3.2 Es besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte Altablagerungen,
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U. um
ausgasende, gesundheitsgefdhrdende Stoffe handeln. Um Gefahrdungen zu vermeiden, sind bei neu ent-
deckten Bodenverunreinigungen unverziglich das Regierungsprasidium Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt
am Main, die nédchste Polizeidienststelle, der Magistrat der Stadt Blidingen oder der Abfallwirtschaftsbetrieb
des Wetteraukreises zu benachrichtigen, die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

3.3 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern und andere Funde, z.B. Scherben, Stein-
gerate und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archéologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder der Stadtverwaltung anzuzeigen.

3.4 Auf vorhandene Leitungen ist bei erforderlichen Erdarbeiten zu achten. Bei Bepflanzungen sind entspre-
chende SchutzmaBnahmen vorzusehen. Vor Arbeitsbeginn ist eine Abstimmung mit dem jeweiligen Versor-
gungstrager herbeizufiihren. In diesem Zusammenhang ist besonders auf die nachrichtlich ibernommenen

Versorgungsanlagen (Trafostation, 20 kV-Kabel) hinzuweisen.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung vom 20.01.2011.
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Erster Stadtrat
Magistrat der Stadt Biidingen

Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
vom 01.06.2011 bis einschlieRlich 04.07.2011.
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Erster Stadtrat
Magistrat der Stadt Blidingen

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung vom
16.12.2011.
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Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am geman § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Mit der Vollendung der Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtskraftig.
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Zeichenerklarung

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
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VORHANDENE PARZELLENGRENZE

Katastervermerk

Fir die Planzeichnung wurden die Katasterdaten fiir die Stadt Badingen verwendet. An den zur
Verfiigung gestellten Daten wurden durch das Planungsbiiro keine inhaltlichen Veranderungen
vorgenommen.
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2. Anderung
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