Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung vom 24. Juni 1994.
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Friihzeitige Beﬁfémgun’g’der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem § 4 Abs. 1 BauGB
im August und September 2011 mit Anschreiben vom 2. August 2011, erganzt durch einen

Scopingtermin am 30. August 2011. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom

17. Oktober 2011 bis 28. Oktober 2011.
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Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom
07. Dezember 2011 bis einschlieflich 16. Januar 2012.
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Als Satzuny chiossen gemal § 10 Abs.1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am

23. Marz 2012
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Genehmigungsvermerk gem. § 10 Abs. 2 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung der Genehmigungserteilung gem. § 10 Abs. 3 BauGB am A0 Sl //,8,
Mit der Vollendung der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509), in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466), der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509), sowie der Hessischen
Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46).

Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 In allen WA-Gebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3, 4 und 5§ BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem Abstand von weniger als 3 m von der
Grundstucksgrenze unzulassig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

In dem nérdlichen Wohngebiet, in dem eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, kdnnen
Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Lediglich an der Westgrenze ist der mit
der Baugrenze festgesetzte Abstand zur Grundsticksgrenze einzuhalten.

In den Baugebieten wird die Gebaudehdhe einschlieRlich aller Dachaufbauten auf max. 145 m
U.NN begrenzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 BauNVO).

Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte einheimische Baume und Strducher unter
Berlcksichtigung der Artenliste anzupflanzen.

Mindestens 30 % der privaten Grundsticksflachen sind als Garten- oder Grinflache anzulegen
und zu unterhalten. Die Grinflachen sind, unter Anrechnung bereits vorhandener Gehdlze, zu
einem Drittel mit Gehdlzen zu bepflanzen. Ein Baum entspricht dabei 15 gm, ein Strauch 1,5 gm.

Die Flachen, die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen
und Strauchern zeichnerisch festgesetzt sind, sind als Randeingrinung anzulegen bzw. zu
erhalten, zu pflegen und in ihrer Auspragung nachhaltig zu sichern. Vorhandene Gehdlze sind zu
erhalten und bei Abgang durch standortgerechte Gehdlze gem. Artenliste zu ersetzen. Der
Bestand ist durch Neupflanzungen standortgerechter Gehdlze (gemaR Artenliste) zu erganzen,
um eine geschlossene Randeingriinung zu erhalten.

Je § Stellplatze ist 1 standortgerechter Baum (Stammumfang mind. 10 cm gemessen in 1 m
Hohe) in einem unbefestigten, nicht befahrbarem Pflanzbeet (Mindestfliche ca. 5§ am)
vorzusehen.

Parkplatze und Zufahrten sind wasserdurchldssig zu befestigen (wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Fugenpflaster mit Abstandshalter, Rasengittersteine etc.).

Festsetzungen gem. § 81 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die HAhe neu errichteter Einfriedungen ist auf max. 2,0 m, gemessen von der vorgelagerten
offentlichen Verkehrsfliche bzw. dem vorgelagerten natirlichen Geldnde, zu begrenzen.
Zulassig sind Laubgehdlzhecken und transparente Zaune.

Im nérdlichen WA-Gebiet sind als Dachform fur die Hauptgebaude nur Sattel- oder Pultdacher
zulassig. Untergeordnete Bauteile sind hiervon ausgenommen.

Allgemeine Hinweise

Das Plangebiet befindet sich in der Zone |l des Heilquellenschutzgebiets in der Provinz
Oberhessen (Verordnung vom 07.02.1929). Danach sind Bohrungen und Aufgrabungen bzw.
unterirdische Arbeiten iber 20 m Tiefe genehmigungspflichtig.

Fir die ordnungsgemafe Abflhrung der hduslichen Abwasser sowie des anfallenden
Niederschlagswassers ist die Entwasserungssatzung der Stadt in ihrer aktuellen Fassung
mafigebend.

Bei BepflanzungsmafRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen
vorgenommen werden kdénnen.

Gem. § 51 Abs. 3 des Hess. Wassergesetzes soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser
soll dariber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.

Die Verwendung von Solaranlagen ist erwiinscht.

Zur Sicherstellung des Ldschwasserbedarfs wird die Bereitstellung von 1.600 Fmin.
Léschwassermenge gefordert. Fiir den Einbau von Hydranten sind die Hydrantenrichtlinien
einzuhalten. Die Zufahrten sind nach HBO entsprechend herzurichten.

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde, z.B.
Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend
Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen - Abteilung
Archaologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen.

Eine frihzeitige Benachrichtigung der =zustdndigen Behdrden vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten ist zu gewahrleisten, da im Bebauungsplangebiet mit dem Auftreten von
Bodendenkmalern zu rechnen ist und eine Baubeobachtung seitens der Kreisarchaologie
stattfinden wird. Das Vorgehen und die Vorbereitung der Beobachtung ist mit der Behdrde
abzustimmen.

Es besteht grundsatzlich die Maoglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte
Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten
werden. Dabei kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um
Gefahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unverzuglich das
Regierungsprasidium Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt/M., die nachste Polizeidienststelle,
der Magistrat der Stadt Bidingen oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu
benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet 0,4 kV-Kabel der OVAG und
Telekommunikationsanlagen der Telekom befinden, die bei notwendigen Erdarbeiten zu
berlicksichtigen bzw. zu verlegen sind. Arbeiten im Bereich dieser Kabel sind mit den
Versorgungstragern abzustimmen.

Forderungen im Zusammenhang mit Emissionen, die von den innerdrtlichen LandesstralRen
ausgehen, kdnnen von der Straflenbauverwaltung nicht anerkannt werden.
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Artenliste

Bei allen Anpflanzungen sind die Grenzabstande des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes zu
beachten.

Bdume (Heister) zur Erganzung der westlichen Randeingriinung
Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Corylus avellana

(Hasel), Crataegus monogyna (Weitdorn), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Grofle Laubbaume (Baume |. Ordnung)

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Fagus sylvatica (Rotbuche), Fraxinus excelsior
(Esche), Populus tremula (Zitterpappel), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Salix alba
(Silberweide), Salix fragilis (Knackweide), Tilia cordata (Winterlinde) *, Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Kleine Laubbaume / GroRstraucher (Baume Il. Ordnung)

Acer campestre (Feldahorn), Ainus glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula (Sandbirke), Carpinus betulus (Hainbuche),
Corylus avellana (Wald-Hasel), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus laevigata (Rotdorn), Crataegus monogyna
(Weikddorn), Juglans regia (Walnuss), Malus syivestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus mahaleb
(Steinweichsel), Prunus padus (Traubenkirsche), Rhamnus frangula (Faulbaum), Sambucus nigra (Schwaizer Holunder),
Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Sorbus domestica (Speierling), Sorbus torminalis (Elsbeere),
Hochstamm-QObstbdume

Straucher

Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum
vulgare (Liguster), Lonicera xytosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose) u.a. spec,
Rosa arvense (Feldrose), Salix caprea (Salweide), Sambucus racemesa (Traubenholunder), Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball)

Ranker und Kletterpflanzen fur Fassaden, Garagen etc.

Selbstklimmer: Campsis radicans (Trompetenblume), Euonymus-fortunei-Sorten (Spindelstrauch), Hedera helix (Efeu),
Hydrangea petiolares (Kletterhortensie), Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii” (Jungfernrebe), Parthenocissus
tricuspidata "Veitchii" (Wilder Wein)

Pflanzen, die Kietterhilfe ben&tigen: Actinidia arguta (Strahlengriffel), Akebia quinata (Akebie), Aristolochia macrophylia
(Pfeifenwinde), Clematis-Arten, Humulus lupulus (Hopfen), LoniceraArten (Geiflblétter), Polygonum aubertii (Kngterich),

Vitis-Arten (Weinreben), Wisteria sinensis (Blauregen)
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Katastervermerk

Fur die Planzeichnung wurden die Katasterdaten fir die Stadt Blidingen, Stand Januar 2011,
verwendet. Fur den Bereich der ehemaligen Flurstiicke 449 und 393/9 wurde eine Fortfihrung
der Vermessungsingenieure Miiller und Richter vom Sommer 2011 ibernommen, da sie fiir die
Planung Relevanz hat, Daruiber hinaus wurden an den zur Verfugung gestellten Daten durch das
Planungsbiiro keine inhaltlichen Veranderungen vorgenommen.
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Bebauungsplan Nr. 36 "Mausfall”
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