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TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" (§ 4 BauNVO) festgesetzten Be-
reichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genann-
ten Nutzungen ausgeschlossen.

In den ..Allgemeinen Wohngebieten™ sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je
Wohngebaude nur 3 Wohnungen zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GemdR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir die
Baugebiete die maximale Traufhohe der Gebdude mit zwei Geschossen auf
6,5 m festgesetzt.

MaRgebend fiir die H6he der baulichen Anlage ist die AuBenwandh6he bis
zum Anschnitt der Dachhaut, gemessen vom Anschnitt des gewachsenen
Bodens, der Bezugspunkt fiir die jeweiligen Gebdude wird gemittelt.

STELLPLATZE
Stellpldtze werden in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen - sowohl

zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze als auch zwischen Bau-
grenze und Grundstiicksgrenze — zugelassen. Die Breite von Stellplatzen
bzw. Zufahrten auBerhalb der uiberbaubaren Flachen darf max. 50 % der
StraBenfrontldnge der Grundstiicke betragen. Hauszugdnge bleiben unbe-
riicksichtigt. Im Bereich zwischen hinterer Baugrenze und riickwartiger
Grundstiicksgrenze sind Stellpldtze nicht zuldssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den Be-
reichen, die langfristig den Ortsrand bilden, werden "Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern” gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt.
Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubgehdlzen zu begriinen
(Vorschlagsliste):

BAUME:
Eberesche Sorbus aucuparia
Erle Alnus glutinosa

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur

Quercus petraea
Prunus avium
Tilia cordata

Traubeneiche
Vogelkirsche

Winterlinde

hochstammige Obstbaume

Je 20 Ifdm Pflanzstreifen soll mindestens 1 autochthoner Laubbaum ge-
pflanzt werden.

STRAUCHER:

Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuB Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Viburnum opulus
WeiRdorn Crataegus laevigata

5.1

5.2

5.3

5.4

Je 20 Ifdm. Pflanzstreifen sollen mindestens 20 Straucher gepflanzt wer-
den. Die Pflanzstreifen (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strédu-
chern) diirfen zum Zwecke der Anlage von Eingangen, Zu- und Ausfahrten
unterbrochen bzw. verschoben werden. Ungegliederte AuBenwandfldchen
der Gebdude — Wande ohne Tiiren und Fenster - sind mit Rank- oder Kiet-

terpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein, etc.) zu begriinen.

KLETTERGEHOLZE:

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Clematis Clematis vitalba

MASSNAHMEN Z2UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Wege, Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen sind in einer Bauweise herzu-

stellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdoglicht (z.B.

wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen, Schotterrasen).

Auf privaten Stellplatzen ist jeweils fiir 4 Stellpldtze ein groBkroniger heimi-
scher Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Vorschlagsliste).

Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft wird gem. § 9 (1) Pkt. 20 BauGB fol-
gendes festgesetzt:
» Pflege der Extensivwiesen:

- Mahd zu 50 % Anfang Juni, zu 50 % Anfang Juli;

- Abfuhr des Médhgutes;

- Verbot von Diinger- und Biozideinsatz.

- Pflege von Streuobstwiesen
Zusatzlich zu den fiir Extensivwiesen gebrachten Festsetzungen:
. Verbot von Obstbaumspritzung
.. RegelmaBiger Lichtungsschnitt der Obstbdaume alle 5 - 8 Jahre
. Abfuhr des Astschnittgutes
. Aufhdangen von 1 Nistkasten an jedem 2. Obstbaum

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen
fur KompensationsmalRnahmen sowie die darauf auszufiihrenden MaRRnah-
men sind gemdal § 9 Abs. 1 a BauGB dem Eingriff zugeordnet, der sich aus
den Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs ergibt (Baugebiete,
Verkehrsflachen), und zwar

. fiir den Eingriff der offentlichen Hand: 32 % der Kompensationsfla-
che,
. fur die privaten Eingriffe: 67 % der Kompensationsfldche.

VORKEHRUNGEN 2ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN

Raume, die zum Schlafen von Menschen dienen, sind auf der von der Bahn-
linie abgewandten Gebdudeseite einzurichten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

DACHGESTALTUNG

Fiir alle Gebaude sind Sattelddcher oder dhnliche Dachformen (z.B. Walm-
ddcher oder Kriippelwalmdacher) zugelassen. Die Dachneigung betragt 30

- 45°.
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Ein Dachausbau (Drempel

max. 0,80 m)
Dachgauben sind zuldssig, wenn ihre Lange bis zu 2/3 der Dachtraufe
betragt.

ist grundsitzlich zuldssig.

Die jeweiligen Haushalften eines Doppelhauses und der Reihenhduser sind
mit gleicher Dachform, Dachneigung und Farbigkeit auszugestalten.

Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbténen zu

erfolgen. Anlagen 2zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die
Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren.

BAUGESTALTUNG

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in natiirlichen

Materialfarbtonen zu erfolgen.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
In den Baugebieten sind mind. 60 % der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen als Griinflaichen anzulegen und zu unterhalten.
Diese Griinflachen sind ausschlieBlich (100 %ig) mit Laubbdumen und

Strduchern zu bepflanzen (ein Baum entspricht 50 m?; 1 Strauch 5 m?).

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzdune ohne Sockel in einer
maximalen Héhe von 1,5 m zuldssig. Im Vorgartenbereich sind die Zdune
mit einheimischen Laubhecken zu begriinen. An Eckgrundstiicken darf
der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten nicht hdher
als 0,75 m sein.

ANLAGEN FUR ABFALLE

Miilitonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daR sie von der
Strae aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplatze fiir sonstige
Abfallbehdlter sind mit Buschwerk zu bepflanzen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Die-
se sind nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, dem
Magistrat der Stadt Biidingen oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden.

BRAUCHWASSER

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in Zisternen zu sam-
meln und als Brauchwasser zu verwenden. Das Fassungsvermogen der
Zisternen muB mind. 30 I/m? liberdachte Grundflache betragen. Das
Hess. Wassergesetz ist zu beachten (§ 51 Abs. 3 und § 55 Abs. 3 Nr. 3
HWG).

Fiir eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser iiber Versi-
ckerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn
der Flurabstand zum héchsten natiirlichen Grundwasserleiter weniger
als 1,50 m betragt.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das iiber das
natiirliche AusmaR verschmutzt ist (z.B. von Parkplitzen oder StraBen) wird
nicht gestattet. Dieses Wasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren.

14. ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlasten bzw. altlastenverdach-
tige Flachen bekannt. Werden dennoch im Rahmen von BaumaBnahmen
Altlasten, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festge-
stellt, von denen eine Gefahrdnung fiir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, so ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Staatl. Um-
weltamt Frankfurt/M. als technische Fachbehérde, der Magistrat der Stadt
Biidingen, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb
beim Wetteraukreis zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

Sudlich gelegen in der Nahe (aber auBerhalb) des Geltungsbereiches
(ThiergartenstraBBe 100) liegt eine bereits erkundete Altablagerung vor.

15. BERGBAU
Der Geltungsbereich wird von einem erloschenen Bergwerksfeld tiberdeckt.
Bei der Bautitigkeit ist auf Spuren des alten Bergbaus zu achten.

16. STANDORTUBUNGSPLATZ
Im Osten des Geltungsbereiches liegt der Standortiibungsplatz .Thiergar-
ten". Anspriiche gegeniiber den Streitkriaften wegen Larmbeldstigungen
oder sonstigen Beldstigungen sind ausgeschlossen.

17. DEUTSCHE BAHN
1. Das Bebauungsgebiet liegt in der Ndhe von bestehenden planfestge-
stellten Bahnanlagen und ist entsprechend larmvorbelastet. Diese Anla-
gen diirfen nicht betreten werden . Nach § 50 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes und dem ErlaB des Hessischen Ministers des Inneren
vom 25.06.1973 sind die Kommunen bei der Ausweisung von Baugebie-
ten in der Nahe von Eisenbahnen selbst zu Immissionsschutz-
maBnahmen verpflichtet.
Ausgehend davon, darf die DB nicht fiir evtl. Immis-
sionsschutzmaBnahmen sowie fiir MaBnahmen zum Schutz gegen Er-
schiitterungen herangezogen werden. Spétere Ersatzanspriiche kénnen

deshalb von der DB nicht getragen werden.

2. Bei der Bepflanzung entlang der Bahnlinie sihd solche Geht‘)lze zu wéhlen,'
die entsprechend ihrer maximalen Wuchshohe im Falle des Umstiirzens

weder Leitungen treffen noch in das freizuhaltende Lichtraumprofil der

Gleise ragen konnen. Als Bezugslinie gelten die Hinterkanten der Maste.

18. HEILQUELLENSCHUTZGEBIETE

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone Il der noch rechtskraftigen
Heilquellenschutzbezirks-Verordnung in der Bodeneingriffe von mehr als 20
m genehmigungspflichtig sind.

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:

« Baugesetzbuch (BauGB),

« Baunutzungsverordnung (BauNVO),
« Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
« Hess. Bauordnung (HBO) --

jeweils in der z.2t. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKRE

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen. 5'7a7¢/ Jc?nuc?/ 2002
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdR § 2 (1) BauGB wurde von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Biidingen am 17.08.2001 beschlossen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich in derim
Kreisanzeiger vom 11.11.2002.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biurgerbeteiligung wurde gemdR § 3 (1) BauGB vom 11.11.2002 bis
einschlieBlich 22.11.2002 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung der
Biirgerbeteiligung erfolgte ortsiiblich im Kreisanzeiger vom 11.11.2002.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von
Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daB Anregungen nur wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gemaR § 3 (2) BauGB in
Verbindung mit § 4 (1) BauGB ortsiiblich im Kreisanzeiger vom 11.11.2002.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung auf die Dauer von einem
Monat erfolgte gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 (1) BauGB vom
25.11.2002 bis einschlieBlich 06.01.2003..

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biidingen hat diesen Bebauungs-
plan am 25.0%.2003 gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Bilidingen

-------------------------------

(Unt
Biirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB
erfolgteim Kreisanzeiger vom .. 5..i:: 0 s

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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GeschoRflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAUGRENZEN

(o] offene Bauweise
SD Sattel- und Walmdach
wwmEmsT Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
¢ befahrbarer Wohnweg

e FuBweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE
ABWASSERBESEITIGUNG

Flache fur Versorgungsanlagen :
Elektrizitat

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

_<>._ _.O_

unterirdisch

GRUNFLACHEN

[s]

private Grunflache

Schutzpflanzung

Faaa Garten
WASSERFLACHE

wasserfuhrender Graben

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
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Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Naturwiese (extensive Nutzung)

Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Erhaltung von Einzelbaumen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Einzelbaumen

SONSTIGE PLANZEICHEN
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MaRBangabe in Meter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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