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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z.B. Geschoflflachenzahl

zB. 04 Grundflachenzahi
I Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAUGRENZEN

o] Offene Bauweise

SD Satteldach
e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung:

. befahrbare Wohnwege und Platze

. FuRweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flache fur Versorgungsanlage

¢ Elektrizitat

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
Ge———C unterirdisch

GRUNFLACHEN

Private Griinflache

Schutzpflanzung (einheimische Laubgehdlze)

Nutzgarten
WASSERFLACHEN

Wasserfithrender Graben
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT '

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Naturwiese (extensive Nutzung)

Streuobstwiese (hochstammige Obsthaume,
extensive Wiesennutzung)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Flachen fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Erhaltung von Baumen
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TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichne-

risch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

A.

1.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" (§ 4 BauNVO) festgesetzten
Bereichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 5§ BauNVO
genannten Nutzungen ausgeschlossen.

In den .Allgemeinen Wohngebieten” sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je
Wohngebadude nur 3 Wohnungen zuldssig.

STELLPLATZE UND GARAGEN
Stellplatze und Garagen sind gem. § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir
die Baugebiete die maximale Traufhohe der Gebdaude mit zwei Geschos-
sen auf 6,5 m festgesetzt.

MaRgebend fir die Hohe der baulichen Anlage ist die AuBRenwandhdhe
bis zum Anschnitt der Dachhaut, gemessen vom Anschnitt des gewach-
senen Bodens, der Bezugspunkt fiir die jeweiligen Gebaude wird gemit-
telt.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den
Bereichen, die langfristig den Ortsrand bilden, werden "Fliachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern” gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
festgesetzt. Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubgehol-
zen zu bégr(inen:

BAUME:

Eberesche Sorbus aucuparia
Erle Alnus glutinosa
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur

Quercus petraea
Prunus avium
Tilia cordata

Traubeneiche
Vogelkirsche

Winterlinde
hochstammiger Obstbaum

Mindestpflanzdichte in den Pflanzstreifen:
Je 20 Ifdm Pflanzstreifen soll mindestens 1 autochthoner Laubbaum ge-
pflanzt werden (1 Baum/S0 m? Flache).

STRAUCHER:

Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuB Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Viburnum opulus
WeiRdorn Crataegus laevigata

Mindestpflanzdichte in den Pflanzstreifen:
Je 20 Ifdm. Pflanzstreifen sollen mindestens 20 Straucher gepflanzt
werden (1 Strauch/ 5 m* Flache).

KLETTERGEHOLZE:

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Clematis Clematis vitalba

Ungegliederte AuRenwandflaichen - Widnde ohne Tiiren und Fenster -
sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Diinger- und Biozideinsatz sind in den Pflanzstreifen untersagt.
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5.2

5.3

5.4

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Wege, Zufahrten, Stellpldtze und Hofflichen sind in einer Bauweise her-
zustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht
(z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen, Schotterrasen).

Auf privaten: Stellplatzen ist jeweils fiir 4 Stellplatze ein groRkroniger
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Pflanzenliste s.
A 4).

Auf den Flichen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft wird gem. § 9 (1) Pkt. 20
BauGB folgendes festgesetzt:

« Pflege der Extensivwiesen:
- Mahd zu 50 % Anfang Juni, zu 50 % Anfang Juli;

- Abfuhr des Mahgutes;
- Verbot von Diinger- und Biozideinsatz.

« Pflege von Streuobstwiesen
2usatzlich zu den fur Extensivwiesen gebrachten Festsetzungen:

. Verbot von Obstbaumspritzung

.. RegelmiaRiger Lichtungsschnitt der Obstbaume alle 5 - 8 Jahre
.. Abfuhr des Astschnittgutes

.. Aufhdngen von 1 Nistkasten an jedem 2. Obstbaum

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fla-
chen fir KompensationsmaBnahmen sowie die darauf auszufiihrenden
MaRnahmen sind gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB dem Eingriff zugeordnet,
der sich aus den Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs ergibt
(Baugebiete, Verkehrsflachen), und zwar

. fiir den Eingriff der 6ffentlichen Hand: 32 % der Kompensations-
flache,
- fiir die privaten Eingriffe: 67 % der Kompensationsflache.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN

Raume, die zum Schlafen von Menschen dienen, sind auf der von der
Gebdudeseite einzurichten (Schallschutz-

Bahnlinie abgewandten

Grundrisse).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

DACHGESTALTUNG

Fir alle Gebdude sind Satteldicher oder dhnliche Dachformen (z.B.
Walmdicher oder Kriippelwalmdacher) zugelassen. Die Dachneigung
betragt 30 - 45°.

Ein Dachausbau (Drempel max. 0,80 m) ist grundsitzlich zuldssig. Dach-
gauben sind zuldssig, wenn ihre Lange bis zu 2/3 der Dachtraufe betragt.

Die jeweiligen Haushilften eines Doppelhauses und der Reihenhduser
sind mit gleicher Dachform, Dachneigung und Farbigkeit auszugestalten.

Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbténen
zu erfolgen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Ge-
samtgestaltung des Daches zu integrieren.

BAUGESTALTUNG
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastelltonen zu

erfolgen.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
In den Baugebieten sind mind. 60 % der nicht liberbaubaren Grund-
stiicksflaichen als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. Diese
Griinflichen sind ausschlieBlich (100 %ig) mit Laubbdumen und Striu-
chern zu bepflanzen (ein Baum entspricht 50 m?; 1 Strauch 5 m?).

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallziune in einer maximalen Hohe
von 1,5 m zuldssig. Im Vorgartenbereich sind die Zaune mit einheimi-
schen Laubhecken (vgl. Festsetzung A 4) zu begriinen. An Eckgrund-
stiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsfliche orientierten Seiten
nicht hoher als 0,75 m sein. Zaunsockel sind nicht zuldssig.

ANLAGEN FUR ABFALLE

Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daR sie von der
Strafe aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplatze fiir sonstige
Abfallbehdlter sind mit Buschwerk zu bepflanzen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmdiler entdeckt werden.
Diese sind nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor- und Friihgeschichte
Wiesbaden, dem Magistrat der Stadt Biidingen oder der archdologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden.

BRAUCHWASSER
Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in Zisternen zu sam-

meln und als Brauchwasser zu verwenden. Das Fassungsvermogen der
Zisternen muf mind. 30 I/m*? uberdachte Grundflaiche betragen. Das
Hess. Wassergesetz ist zu beachten (§ 51 Abs. 3 und § 55 Abs. 3 Nr. 3
HWG).

Fir eine konzentrierte Versickerung von Dachflichenwasser tiber Ver-
sickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich,
wenn der Flurabstand zum hochsten natiirlichen Grundwasserleiter we-
niger als 1,50 m betragt.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das tiber das
naturliche AusmaR verschmutzt ist (z.B. von Parkpldtzen oder StraRen)
wird nicht gestattet. Dieses Wasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zu-
zufuhren.

ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlasten bzw. altlastenver-
dachtige Flachen bekannt. Werden dennoch im Rahmen von BaumaR-
nahmen Altlasten, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachti-
gungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdnung fiir Mensch und Um-
welt ausgehen kann, so ist umgehend nach § 5 HAIltlastG das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Staatl. Umweltamt Frankfurt/M. als techni-
sche Fachbehorde, der Magistrat der Stadt Biidingen, die ndchste Poli-
zeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb beim Wetteraukreis zu
benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Sudlich gelegen in der Ndhe (aber auBerhalb) des Geltungsbereiches
(ThiergartenstraBe 100) liegt eine bereits erkundete Altablagerung vor.

BERGBAU
Der Geltungsbereich wird von einem erloschenen Bergwerksfeld tiber-
deckt. Bei der Bautatigkeit ist auf Spuren des alten Bergbaus zu achten.

STANDORTUBUNGSPLATZ

Im Osten des Geltungsbereiches liegt der Standortiibungsplatz ..Thier-
garten”. Anspriiche gegeniiber den Streitkraften wegen Ldrmbela-
stigungen oder sonstigen Beldstigungen sind ausgeschlossen.

DEUTSCHE BAHN

1. Das Bebauungsgebiet liegt in der Ndihe von bestehenden planfestge-
stellten Bahnanlagen und ist entsprechend larmvorbelastet.
Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes und dem ErlaR des
Hessischen Ministers des Inneren vom 25.06.1973 sind die Kommu-
nen bei der Ausweisung von Baugebieten in der Ndhe von Eisenbah-
nen selbst zu Immissionsschutzmafnahmen verpflichtet.

18.

Ausgehend davon, darf die DB nicht fir evtl. Immis-
sionsschutzmaBnahmen sowie fiir MaBnahmen zum Schutz gegen Er-
schiitterungen herangezogen werden. Spatere Ersatzanspriiche kon-

nen deshalb von der DB nicht getragen werden.

2. Bei der Bepflanzung entlang der Bahnlinie sind solche Gehdlze zu
wihlen, die entsprechend ihrer maximalen Wuchshohe im Falle des
Umstiirzens weder Leitungen treffen noch in das freizuhaltende
Lichtraumprofil der Gleise ragen konnen. Als Bezugslinie gelten die
Hinterkanten der Maste.

HEILQUELLENSCHUTZGEBIETE

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone Il der noch rechtskraftigen
Heilquellenschutzbezirks-Verordnung in der Bodeneingriffe von mehr als
20 m genehmigungspfiichtig sind.

RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
- Baugesetzbuch (BauGB),

« Baunutzungsverordnung (BauNVO),

« Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

« Hess. Bauordnung (HBO),

jeweils in der z.2t. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde ven der

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biidingen am 24.06.1994 beschlos-

sen. Der BeschluR wurde gem. § 2 (1) BauGB im Kreisanzeiger vom 16.03.1996

ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 28.03.1996 bis einschl.

19.04.1996 durchgefiihrt. Die Biirgerbeteiligung wurde im Kreisanzeiger vom
16.03.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB i.V. mit
§ 2 (3) BauGB-MaRnahmenG am 19.01.1996 zur offentlichen Auslegung be-

schlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von

Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daB Anregungen nur widhrend der

Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB i.V.
mit § 2 (3) BauGB-MaRnahmenG ortstiblich im Kreisanzeiger vom 16.03.1996.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von
mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB i.V. mit § 2 (3) BauGB-
MaRnahmenG vom 02.04.1996 bis einschl. 19.04.1996.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf gem. § 3 (3) BauGB am

16.01.1998 zur erneuten offentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung mit

Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daR Anregungen nur

wadhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3 (3)

BauGB ortstblich im Kreisanzeiger vom 23.11.1998.

Die erneute o6ffentliche Auslegung deé Entwurfes mit Begriindung auf die Dau-

er von mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (3) BauGB vom 07.12.1998 bis
einschl. 08.01.1999.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bauleitplan am 10.09.1989 gem.

§ 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als

Satzung beschlossen.

Biidingen

Bilirgermeister

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regierungsprasidium

Das Regierungsprasidium hat am

gem. § 10 BauGB angezeigt worden.

Rechtsvorschriften nicht verletzt.

.................... erklart, daR der Bebauungsplan

Die ortstibliche Bekanntmachung des Anzeverfahrens gem. § 10 BauGB er-
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Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Bidingen

Siegel
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