Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509), in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466), der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. I, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I, S. 1509), sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011
(GVBI. I, S. 46, 180),

Textliche Festsetzungen

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Auf den privaten Grunflichen mit der Zweckbestimmung "Freizeitgarten” sind nur
Gartenlauben zulassig, die der Aufbewahrung von Gartengeratschaften und
Gartenbearbeitungshilfsmitteln sowie dem kurzfristigen Aufenthalt dienen. Dauerhaftes
Wohnen ist nicht zulassig.

1.2 Der umbaute Raum der Gartenlauben auf dem Freizeitgartengrundstiick, einschlieBlich
uberdachtem Freisitz, darf max. 45cbm betragen. Die zuldassige Grundflaiche fur
Gartenlauben betragt 25 gm. - s. 4.1 Allgemeine Hinweise

1.3 Pro Freizeitgarten bzw. Gartennutzer ist nur eine Gartenlaube oder Geratehiitte sowie 1
Kfz-Stellplatz zuldssig. Es sind nur Einzellauben zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

1.4 Gewachshauser sind zulassig, werden aber auf den max. umbaubaren Raum angerechnet.
Ausnahmsweise kénnen Flachen fur die Errichtung von Anlagen fiir die Kleintierhaltung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB i.V. mit § 14 Abs. 1 BauNVO zugelassen werden, wobei das
MaR fiir Gartenlauben nicht Uberschritten werden darf. Sonstige bauliche Anlagen sind
unzulassig.

1.5 Die MindestgroRe je Nutzungseinheit wird mit 600 gm festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Eine Nutzungseinheit ist eine Flache mit einer eindeutigen Zuordnung in ein Eigentums-
oder Pachtverhaltnis. Aneinandergrenzende Flachen gleicher oder unterschiedlicher
Nutzung, die einem Pachtverhaltnis zugeordnet sind, gelten als eine Nutzungseinheit. Es
sind nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten je Flurstiick zulassig.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25a + b BauGB

2.1 Alle vorhandenen Laub- und Obstbdaume sind zu erhalten bzw. bei Abgang durch
standortgerechte Arten zu ersetzen. Pro 200 gm Gartenfliche ist ein hochstammiger,
einheimischer Obstbaum zu erhalten oder zu pflanzen.

2.2 Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen der Freizeitgarten sind zu begrinen und,
unter Anrechnung bereits vorhandener Geholze, zu einem Drittel mit standortgerechten
Gehdlzen zu bepflanzen bzw. zu pflegen. Ein Baum entspricht dabei 15 - 20 gm, ein
Strauch 1,5 - 2 gm. Auf den restlichen Flachen ist eine gartnerische Nutzung zulassig.

In diesen Flachen sind die zur ErschlieBung der Grundstiicke erforderlichen Anlagen
zulassig.

2.3 Die Freizeitgarten sind randlich und entlang der Wege mit Laubgehdlzen einzugrinen.
Hierfur sind nur einheimische standortgerechte Geholze unter Berucksichtigung der
Pflanzliste zulassig. Der Gehdlzanteil von neuangepflanzten Nadelgehdizen darf 10 % des
Gesamtgeholzanteils nicht tberschreiten.

2.4 Wasserundurchlassige Befestigungen von 6ffentlichen und privaten Freiflachen und Wegen
sind nicht zulassig. Die Zuwegungen zu den Gartengrundsticken sollen als bewachsene
Feldwege erhalten bzw. gestaltet werden.

2.5 Die Boschungsflachen an den Wegen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als Wegerain
mit Strauchern und Gebuschen zu erhalten und durch extensive PflegemalRnahmen
langfristig zu sichern.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. §§ 81 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Die Anordnung der mit der Nutzung unmittelbar zusammenhangenden Geratehitten und
Gartenlauben auf den Privatgrundsticken ist wie folgt zulassig:

Zur offentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.
Zu Nachbargrundstiicken ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

3.2 Unter den Geratehiitten und Gartenlauben ist eine Unterkellerung nicht zuldssig. In der
Gartenlaube ist nur ein Trockenabort zugelassen.

3.3 Gartenlauben und Geratehiitten sind auf mindestens einer Seite mit Gehdlzen oder mit
Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen. Vorhandene Gartenlauben und Geratehatten, die
aus nicht landschaftsgerechten Materialien bestehen, sind bis zu ihrer Erneuerung
einzugrunen.

3.4 Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 15° und 35° auszufuhren.
3.5 AuRenanstriche sind nur in gedeckten Farben zulassig.

3.6 Das Regenwasser von den Dachflachen ist
Brauchwasser zu verwenden bzw. zu versickern.

in Behaltern aufzufangen und als

3.7 Die Errichtung von Garagen oder Carports ist unzuldssig. Das Abstellen von Wohnwagen,
Booten und Anhangern sowie das Lagern von Baumaterial ist nicht zulassig.

3.8 Als Dacheindeckung ist die Verwendung von Ziegeln oder Bitumenschindeln in gedeckten
roten oder rotbraunen Farbténen zulassig.

3.9 Die Errichtung einer kamingebundenen Feuerstelle ist nicht zulassig.

3.10 Die Traufhéhe (= Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut nach HBO) der Gartenlaube darf 2,1
m nicht Gberschreiten (gemessen ab GOF in der Mitte der Gartenlaube).

3.11 Die auBeren Wande neuer Gartenlauben sind nur in Holzbauweise (z.B. Bretterschalung)
auszufuhren. Massive Bauweisen sind nur fur Fundamente oder Gebaudesockel zuldssig.

3.12 Als Einfriedungen sind im Bereich der Freizeitgarten bis zu 2,0 m hohe Hecken oder offene
Zaune ohne Sockel zuldssig. Die Zaune sind in Pflanzungen zu integrieren. Der
Gehdlzanteil von neu angepflanzten Nadelgeholzen darf 10 % des Gehdlzanteils nicht
uberschreiten.

4. Allgemeine Hinweise

4.1 Bestandsschutz: Fiur genehmigte bauliche Anlagen, die den Hchstwert von 45 cbm gem.
Festsetzung 1.2 uberschreiten, besteht Bestandsschutz. Fur nicht genehmigte bauliche
Anlagen, welche den Hochstwert von 45 cbm gem. Festsetzung 1.2 tiberschreiten, ist ein
Baugenehmigungsverfahren incl. eines Befreiungsantrages durchzufihren. Fiir Anlagen bis
zu einer Maximalkubatur von 90 cbm wird zum Stichtag Satzungsbeschluss ein auf 20
Jahre befristetes Einvernehmen der Stadt in Aussicht gestellit,

4.2 Stromkabel: Im Grenzbereich der Parzellen 3/1 und 3/2 verlaufen zwischen dem
Wasserbehalter am Waldrand und der Wegeparzelle 52/10 Kabel, deren ungefahrer
Verlauf nachrichtlich in die Planzeichnung ubernommen wurde. Bei Erd- und Bauarbeiten in
diesem Umfeld ist die genaue Lage zu klaren. Auf evtl. verlegte Leitungen im Bereich des
Hochbehalters istinsgesamt zu achten.

Fir die Kabel im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen ist ein Schutz- und
Arbeitsstreifen von je 1,25 m Breite links und rechts der Kabeltrasse, der nicht tiberbaut
werden darf, zu beachten. Hier muss sichergestellt werden, dass die Leitungstrager oder
deren Beauftragte die Grundstiicke zur Unterhaltung, instandsetzung und Erneuerung
jederzeit betreten und die hierfiir notwendigen Arbeiten ausfihren kénnen. Zur Sicherung
der Kabelleitungen ist eine beschrankt personliche Dienstbarkeit erforderlich. Es wird
darauf hingewiesen, dass auch in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen
sind, die vorhandenen bzw. geplanten Kabel durch geeignete MaRnahmen zu schitzen
sind.

43 Telekom: Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Deutschen Telekom AG. Bei
BaumaRnahmen im Bereich dieser Leitungen ist eine Abstimmung mit dem Leitungstrager
herbeizufiihren.

4.4 \Wasserleitungen: In der das Plangebiet begrenzenden Wegeparzelle 217/1 befindet sich in
Teilbereichen eine Hauptwasserleitung. AuRBerdem wird auf die Wasserleitung in der
Parzelle 3/2 hingewiesen, deren genaue Lage im Rahmen von Erd- und Bauarbeiten zu
klaren ist. Bei Baumafnahmen in diesen Bereichen ist eine Abstimmung mit dem
Leitungstrager herbeizufiihren.

4.5 Loschwasser: Eine Loschwasserversorgung des Plangebiets ist nicht moglich.

4.6 Bodendenkmaler: Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und
andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind
entsprechend Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen - Abteilung Archaologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder der Stadtverwaltung anzuzeigen.

47 Altlasten: Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang
unbekannte Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen
angeschnitten werden. Dabei kann es sich u.U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende
Stoffe handeln. Um Gefahrdungen 2zu vermeiden, sind bei neu entdeckten
Bodenverunreinigungen unverziglich das Regierungsprasidium Darmstadt (Abteilung IV
Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt Dezernat 41.5 Bodenschutz West), die nachste
Polizeidienststelle, der Magistrat der Stadt Biidingen oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

4.8 Kampfmittel: Angrenzend an das Plangebiet befinden sich am Waldrand des Dohlbergs
noch Reste von Flugabwehrstellungen und Bunkern. Es ist nicht auszuschliefen, dass
Kampfmittel (Blindganger) im Umfeld dieser ehemaligen militdrischen Anlagen im
Untergrund zu finden sind. Bei Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen ist systematisch
zu uberprufen, ob in dem betreffenden Bereich Kampfmittel vorhanden sind. Die
Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung in Hessen sind hierbei zu
berucksichtigen.

49 Bergbau: Das Plangebiet liegt im Bereich eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem
Schirfarbeiten durchgefuhrt wurden. Eine Prazisierung ist nicht madglich.

4.10 Waldabstand: Es wird darauf hingewiesen, dass fur Schaden an Gebauden, die durch
Baumschlag entstehen konnten, allein die Eigentimer der Gartengrundsticke das Risiko

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung vom 23. Oktober 1992.

Siegel Budingenden 9 5 APR. 2014

Magistrat der Stadt Biidingen

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem § 4 Abs. 1
BauGB im Januar / Februar 1997. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen von
Informationsveranstaltungen am 11. Februar 2008 und 12. Mai 2011.

Siegel_' Budingen den

Magistrat der Stadt Bidingen

Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
vom 13. Juni 2012 bis einschlieBlich 16. Juli2012.

Siegel e Budingen den

Magistrat der Stadt Budingen

Als Satzung beschlossen gemaR § 10 Abs.1 BauGB von der Stadtverordnetenversammliung am
16. August 2013

Siegel Bidingen den

Magistrat der Stadt Budingen

Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am 08. Marz 2014 gemalR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsuiblich bekanntgemacht. Mit der Vollendung der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
rechtskraftig.
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Zeichenerklarung

private Grunflache - Freizeitgarten s. textliche Festsetzung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Weg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - unversiegelter Weg
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tragen, sofern kein schuldhaftes Handeln der Waldeigentiimer (Nichteinhaltung der Siegel Budingen den
Verkehrssicherungspflicht)  vorliegt.  MaBnahmen, die uber die gesetzliche —_—
Verkehrssicherung hinausgehen, insbesondere das Zuriucknehmen des Waldrandes, ; < \_
kénnen vom Waldbesitzer nicht verlangt werden.
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Bebauungsplan Nr. 31
"Der obere Dohlberg"
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