FESTSETZUNGEN nach der des (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |, 2141), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. |, 132) zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, 466, 479), der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. |, 58), sowie der Hessischen Bauordnung i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, 274).

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Im gesamten ['iangebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zugelassenen Nutzungen ( Betriebe des ige nicht
i Anlagen fiir Ver iebe und T nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Nebenanlager ' Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, welche der Kleintierhaltung
dienen, sind im Plangebiet nicht zuldssig.

1.3Je 4ude sind héch 2
(§9 Abs. 1 Nr. 6 B wGB).

2 Planungsre :htliche Festsetzungen zur Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

2.1 Mi 30% der Gr flichen sind als Garten- oder Griinfliche
anzulegen und zu unterhalten. Die Griinflichen sind, unter Anrechnung bereits
vorhandener Gehdlze, zu einem Drittel mit 0 zu Ein Baum

dabei 15 - 20 gm, ein Strauch 1,5 - 2 qm.

2.2 Auf den prit iicksflichen sind mi 60% der A unter
iicksichti El Der Anteil von standortfremden Gehdlzen

der P
darf 20% nicht iiberschreiten.

2.3 Auf jedem Baugr tick Ist 10 Hi zu Dieser
Ist auf die Mil i g gem. F 21

24 des Ist pro 6 bzw. ca. alle 20 m Fahrbahnlinge

ein i Baum prechend der F mit einer von 4 gm zu

pflanzen und dauernd zu unterhalten. Der Baum Ist durch geeignete MaBnahmen gegen

B a durch Ki zu hii

Die kénnen in angigkeit von ud.imer i Mate

verandert werden. Im Bereich von Ver- und E sind

F a damit A werden kénnen.

2.5 AuBenwandflachen sowie Garagenwinde, die auf einer Flache von mehr als 20 gm
fensterlos sind, sind mit Rank- und K| unter ii derF
zu begriinen.

2.6 Parkpldtze, Zufahrten und Wege etc. sind dssig zu
Decke, F mit B

(¢
Rasengittersteine).

3 Bauordnun gsrechtliche Vorschriften
gem. § 81 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

3.1Im 4 iet sind als Dachfé fiir die F nur Sattel-, Pult-
oder Walmdacher uldssig.

Die jeweiligen Hal' en eines D sind mit glei D

3.2 Fiir die Haupt¢ “aude Ist eine Dachneigung von 30 bis 48 Grad zuldssig.

Die jeweiligen Hal :n eines D sind mit D

3.3 Als Dacheinde kung aller geneigten Dacher sind lediglich ortsiibliche Materialien
(Ziegel oder Betoi 'achstein in Rot- und o oder iefer) zuld

Flache Dicher vo E und ei i iien sind
zwingend zu beg! "en.

Die j; iligen Hal <n eines D sind mit glei F

3.4D: , -gauben und -ei
der dazugehoriger Traufldnge zuladssig.

sind bis zu einer Gesamtlidnge von max. 2/3

3.5 Die itigr AuB ohe darf -
6,50 m nicht iibers chreiten.

gen auf das natiirli dnde talseits

Ober dem 2. Vollg:schoss Ist ein Knii dssig. Bei eil
Ist ein Kniestock it einer Hohe von max. 1,25 m zuldssig, wenn die
nach der Hess. Bauordnung nicht erreicht wird.

3.6Im

F wird die i Fi ) gen auf O.K. der talseits
offentlichen flache - an der Gehwegk In der Mitte
des Gebaudes - auf 12 m begrenzt. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

3.7 Einfriedungen sind entlang & Wege- und StraBenflachen bis zu einer Hohe
von 1,50 m iiber der ten & Flédche zula:

sind

- Laubgehélzhecken
- transparente Holzzaune

- transparente Metallziune

- begriinte Maschendrahtziune.

Zéune sind mit einer iheit von 15 cm zu erri um die
von Kleinsdugern (z.B. Igel) zu gewihrleisten.

Massive Pfeiler sind nur an Tiren und Toren zuldssig.

3.8 Miilit dtze sind bei g an der StraBe mit straBenseltigen

d d und zu
3.9 Die von gen sind mit Pergolen und Rankgeriisten zu
gestalten.

3.10 Die Bebauung hat auf dem vorhandenen Héhenniveau zu -folgen, Aufschiittungen
der Gr i sind nicht zulassi

4 Allgemeine Hinweise

4.1 Fiir die ordnungsgemiBe Abfiihrung der ha a sowie des
Nied: ist die é der Stadt Bii In Ihrer
Fassung maRgebend.

4.2 Bel BepflanzungsmaBnahmen Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
F a damit A oder
dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

4.3 Niederschlagswasser von Dachfldchen Ist zu versickern oder In Zisternen zu sammeln

und als zu ver soweit wasserwir oder
Griinde nicht entgegenstehen.
Vor einer ung Ist die D a des L gl und der
F des ¢ zu kléren.
Die Regeln fiir die Ausfiihrung von Anl; zur g sind zu
fur i g Ist eine wasser Erlaubnis zu beantragen.

4.4 Zur Si i des L6 wird die i der er
L& gem. g sowie nach dem DVGW - Arkeiisblatt gefordert.
Fiir den Einbau von Hy sind die Hy tlinien

Die Zufahrten sind nach HBO entsprechend herzurichten.

4.5 Die Ver von ist

46Im i Bereich des F verlduft eine 20 kV-Freileitung der OVAG.
Die beidseitigen Schutzstreifen sind In einer Breite von 8,50 m zeichnerisch iibernommen.

In diesen il sind gen am 4u, das Errichten von
al und i Anlagen oder auch das Anpflanzen von Baumen
und Stra 'n nur sehr ei hrankt und nach Riicksp mit der OVAG madglich. Bei
Anpflanzungen von Gehdlzen iert sich der auf 6,0 m Breite. Die
des 4 sind zu Im Leitr und

(] gstrag
Schutzstreifenbereich sind mit der OVAG abzustimmei.

4.7 Es besteht g atzlich die Magli it, dass bei A bislang
A gen, B oder i ]
angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U. um i féh
Stoffe Um Gefat gen zu sind bei neu entdeckten
ini iiglich das Regierungsprasidium Abt.
Umweltamt Frankfurt/M., die na F de: gi der Stadt
oder der i ieb des ises zu ichti die weitere
ise Ist {
4.8 Bel iten konnen jed it B wie Mauern und andere Funde, z.B.
4te und Sk , werden. Diese sind unverziiglich dem
L fiir D der unteren D orde oder der
Stadtverwaltung zu meiden. Die Funde und F sind in a tem zu

erhalten und In geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

4:NasP i sich Im ich des militirischen Flugplatzes
Budil Die hier g zu a o und a sind zu
beachten. Ggf. Ist die 6rtliche Flugsicherung zu informieren.

Ersatzanspriiche die sich auf die vom F
koénnen nicht anerkannt werden.

5 Pflanzliste

Béume
sind mit *
Acer platanoldes (Spitzahom) * Sallx caprea (Salwelde)
Acer campestre (Feldahorn) Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Acer pseudoplatanus (Bergahom) *
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Sandbirke) -
Carpinus betulus (Halnbuche) Ranker und Kletterpflanzen fiir Fassaden,
Crataegus monogyna (Welssdom) Garagen etc.

Quercus petraea (Traubeneiche) Selbstklimmer

Quercus robur (Stlelelche) *
e s Campsls radicans (Trompetenblume)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Tilla cordata (Winterfinde) * Hedera helix (Efeu)
Tilla platyphyllos (Sommeriinde) * Hydrangea netiolares (Kletterhortensle)
Hochstamm-Obstbiume

Parthenoclssus tricuspldata "Veltchil™ (Wilder Wein)
Stréaucher Pfianzen, die Kietterhilfe bendtigen

Comus mas (Komelkirsche)
Comnus sangulnea (Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Actinidla arguta (Strahlengriffel)
Akebia quinata (Akebie)
Anistolochla macrophylla (Pfelfenwinde)

Verfahrensvermerke
A beschluss durch die Stadt 24.01.1992.
Siegel Budinger) den 08' \ dgm}a

g
Magistrat der Stadt Biidingen

Beteiligung der Trager offentlicher Belange ger. § 4 BauGB bis 29.04.1994. Die Trager
wurden durch Anschreibern vom 25.03.1994 zur Stellungnahme aufggfordert.

Siegel Biiding

Biirgerfneister
Magistrat der’ Stadt Budingen

Friihzeitige Betelligung der Biirger Im einer i gem.§3
Abs. 1 BauGB am 03.C+.1998. Die Veranstaltung war am 27.05.1998 amtlich bekanntgemacht
worden.

Siegel Biiding:

Magistrat der Stadt Biidingen

Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom “?.11.2002 bis einschlieBlich
13.12.2002.

Siegel Biidingeri den

er
Magistrat der Stadt Bldingen

Als Satzung beschlossen gemaR § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am
12.02.2003.

Siegel =

g
Magistrat der Stadt Biidingen

o

und in Kraft getreten gem. § 10 Abs.

» o
. mittelsten

Euonymus euopaeus (Pfaffenhiltchen) Clematis-Arten ) . £
Ligustrum vulgare (Liguster) Humulus lupulus (Hopfen) Siegel Biidingénden |
Prunus mahaleb (Stelnwelchsel) Lonlcera-Arten (G-:nbl-ﬁ-') /
Prunus spinosa (Schiehe) Polygonum aubert.f (Knéterich)
Rosa canina (Hundsrose) u. . spec Vitis-Arten (Welnreben) Berrd
Rhamnus catharticus (Kreu  forn) (Nteria/uinerls (Blaungan) 5 !
Rhamnus frangula (Faulbaur /) Biirgermeaister
S - — e , Magistrat der Stadt Biiding~n
I .
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WA  Allgemeines Wohngebiet

0,4 GRZ - Grundflachenzahl

GFZ - Geschossflachenzahl

M Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

o offene Bauweise

Lés nur Einzelhauser zuldssig

— —.— Baugrenze

iberbaubare Grundstiicksflache

nicht iberbaubare Grundstiicksflache

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - landwirtschaftlicher Weg

Stralen- / Wegebegrenzungslinie

[ j Sffentliche Griinfliche - Spielplatz

Schutzstreifen s. textlicher Hinweis

= =mm m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

"] vorhandene Parzellengrenze
{

‘\ | vorhandenes Gebaude
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