FESTSETZUNGEN nach den Bestimmungen des Badgesetzbuches i.d. F. der
galkanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. |, 2191} zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.4.1993 {BGBI. |, 466), in Verbindung mit der Baunutzuiigsverordnung i.d.F. vom
23.1.1990 (BGBI. {, 132) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.4.1993

(BGBI. 1, 466, 479). der Pianzeichenverordnung vom 18.12.1990 {BGBI. I, 58}, sowie der

Hessischen Bauordnung i.d.F. vom 20.12.1993 (GVBI. !, §55).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

im gesamten Plangebiet sind groBfidchige Einzzlhandezisbetriebe riicht zulds-
sig. Ausnahmsweise konnen Getrankemarkte mit einer Verkaufsflache von bis
zu 700 gm zugelassen werden. (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Die dariiber hinaus geman
§ 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen sind Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem Abstand von weniger
als 3 m von der Grindstiicksgrenze unzuldssig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

[lie gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahimsweise zuldssigen Wohnungen sind
allgernein zuldssig (§ 1 Abs. 6§ Nr. 2 BauNVO).

Gie Traufhdhe der Gebdude {Schnittpunkt duBere Daciihaut / VWand} ist auf rna-
ximai 7 m, die Firsthohe incl. aller Dachaufbauten auf maximail 9,50 m, bezogen
auf O der vorgelagerten offentlichien Verkehrsfldche, zu begrenzen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQO).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN AUFGRUND DER
LANDSCHAFTSPLANUNG
gerrt. § 9 Abs. 1 Nr. 20und 25 a + b BauGB

Im gesamten Gebiet sind standortgerechte einheimische Baume und Strdaucher
unter Berticksichtigung der Artenliste anzupfianzen.

Mindestens 18% der nicht baulich genutzten Flachen sind einzugriinen. Diese
Yorschrift steht der weiteren baulichen Entwicklung im Rahmen der Festset-
zungern des Bebauungsplans nicht entgegen.

Nicht Giberbaute und nicht fiir ErschlieBungszvvecke, Steillpidatze und Lagerfla-
chen bendstigte Grundstiicksflachen sind einzugrinen.

Soweit es sich mit der Nutzung der Grundstiicke vereinbaren laBt, ist der vor-
handene Geholzbestand zu erhalten. Um die Notwendigkeit evtl. Rodungsma#-
nahmen nachvollziehbar zu machen, sind mit dem Bauantrag eine Kartierung
des Griinbestandes uind ein Freiflachenplan, auf dem zwischen erhaltenen
Baumen und Strauchern und Neuanpflanzungen uniterschieden ist, einzurei-

chen.

Als Mindestbegriinung ist unmittelbar im AnschluB an die offentliche Verkehrs-
flache {Grundstiicksgrenze) ein 3,00 m breiter Streifen mit Bdumen und Strau-
chern gem. Artenliste rdaumlich wirksam zu bepflanzen bzw. zu erhalten. Dieser
Streifen darf nur fiir Zu- und Ausfahrten sowie aus im Einzelfali nachzuweisen-
den betrieblichen und technischen Griinden unterbrochen werden.

Als Mindestbegriirnung der seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein 2,00 m breiter
Streifen mit Baumen und Strauchern gem. Artenliste rdumlich wirksam zu be-
pfianzen bzw. zu erhalten.

AuBlenwandflachen die auf einer Flache von mehir als 20 gm fensterios sind,
sind mit Rank- und Kletterpflanzen gem. Artenliste zu begriinen.

2.8

Im privaten Grundstlicksbereich ist ais Mindest-Baumpflanzung fir je 300 gm
nicht (iberbauter Grundstlicksfiache ein Baum der Artenliste zu pflanzen. Diese
Festsetzung steht einer baulichen Entwickiung im Rahmen dey Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht entgegen.

Die festgesetzte Randeingrunung bicibt von diesen PHlanzmalnahmen unbe-
rizhrt. Die auf die Stellpldtze bezogenen Baumpflanzungen sind anrechenbar.

in der privaten Griinflache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, die im
Plan zeichnerisch festgesetzt sind, besteht die Pflicht zur Anpflanzung einer
mehrreihigen Schutzpflanzung aus einheimischen Geholzen der o0.g. Artenliste
gem. Pflanzschema.

In diesen Fldachen sind Parkplatze, Lagerfidchen u.d. nicht zuidssig.

Die Flachen mit Festsetzungean gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (private Griinfla-
chen / Ausgleichsflichen) sind den jeweils angrenzenden Bauflachen zuzuord-
nen.

Je 6 Stellpldatze ist 1 Hochstamm 1. Ordnung {groBkronig) mit erhohtem, nicht
befahrbarem Pflanzbeet (Mindestflache 2,00 x 2,00 m} vorzusehen.

Beim Bau von ErschlieBungsfldachen, Parkplatzen usw. ist die Versiegelung auf
ein MindestmaB zu beschranken {Verwendung *von Schotterrasen, breitfugig
verlegtem Betonverbundsteinpfiaster statt Asphalt ¢.4.).

3.1

3.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 87 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Die Hohe der Einfriedungen ist auf max. 2,00 m, gemessen von der vorgelager-
ten offentlichen Verkehrsflache bzw. dem vorgelagerten natiirlichen Gelande,
Zzu begrenzen.

Als Einfriedungen sind transparente Ziune {Draht, Stahlgitter) zuldssig. Sie
sind mit einer Bodenfreiheit von 15 cm zu errichten, um die Bewegungsfreiheit
von Kleinsdugern zu gewahrleisten.

Stellpldtze sind erst im AnschluB an den straBenseitigen Griinstreifen zuladssig.

4.1

4.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere
Funde, z.B. Scherben, Steingerdte und Skeletireste, entdeckt werden. Diese
sind entsprechend § 20 Abs. 3 DschG unverziiglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Stadtverwaltiing zu
melden.

Es besteht grundsitzlich die Moglichkeit, daB bei Ausschachtungen bislang
unbekannte Altablagerungen oder sonstige Verunreinigungen und Beeintréich-
tigungen des Untergrundes angeschnitten werden. Um eine Gefahrdung fir
Mensch und Umwelt zu vermeiden, ist in diesem Falle umgehend nach

§ 19 HAltlastG das Wasserwirtschafisamt Friedberg als technische Fachbehor-
de, die Bauaufsicht des Wetteraukreises oder der Abfaliwirtschaftsbetrieb des

Wetieraukreises zu bgnachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann ab-
zustimmen. . §.10

5.1

5.2
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ALLGEMEINE HINWEISE
Soweit es sich mit betrieblichen Belangen vereinbaren 1d¢, sind Dachfidchen 5.11
einzugriinen.

Das Plangebiet liegt im suidostlichen Anflugsektor des US-Flugplatzes Biidin-
gen und unterliegt generell einer Hohenbeschrdankung flir Bauvorhaben und
PflanzmaBnahmen, die am westlichen Gebietsrand 142 m uber NN betrdagt und
von hier aus ansteigt. Bei Bauvorhaben und PflanzmaBnahmen ist in jedem
Einzelfall eine Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung 1V herbeizufiihren.

Das Plangebiet befindet sich im Larm-, Emissions- oder sonstigen Storbereich
der gegenlberliegenden Armstrongkaserne.

Larmbeldstigungen durch die Einrichtungen der Kaserne sowie durch den
Flugbetrieb des US-Flugplatzes sind im Plangebiet nicht auszuschiieBen. Die
von der militarischen Nutzung ausgehenden Beeintrachtigungen miissen hin-
genommen werden. Kiagen auf Unterlassung sind nicht abzuhelfen, Schadens-

Bei allen MaBnahimen im Piangebiet sind die Regeiungen des Hessischen Was-
seygesetzes in der aktuellen Fassung zu beachten. Hingewiesen wird insbe-
sondere darauf, daB bauliche Anlagen, dazu zahlen aucih Zdune, erstin 5,00 m
Abstand landseits der Boschungsoberkante zuldssig sind.

Die Loschwasserversorgung fir das Plangebiet muB gemal DVGW Arbeitsblatt
W 405 gesichert sein.

in das Wasserrohrnetz sind Hydranten nach dem DVGW Arbeitsblatt W 3314/1-V1
einzubauen.

Bei der Ausfuhrungsplanung ist darauf zu achten, daB der Ausbau der Strallen
den Anspriichen von Losch- und Rettungsfaiwzeugen gerecht wird.

Die Verwendung von Solaranlagen ist wiinschenswert.

Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz soll, soweit wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von
demjenigen verwertet werden, bei dem es anfdllt. Fiir die konzentrierte Einlei-
tung, vor allem dann, wenn hierzu Versickerungsanlagen errichtet werden, ist

eine wasserfechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSSVERMERK

Anderungsbeschlul gem. § 13 BauGB durch BesschluR der Stacitverordnetenversammiung vom
15.03.1996.
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ersatzantrdge miissen zuriickgewiesen werden.

In der im Plan zeichnerisch dargestellten Bauverbotszone entlang der Or- 6.
leshauser StraBe ist in einver Tiefe von 5,00 m - gemessen vom duBeren Fahr-

bahnrand - die Errichtung von Bauwerken jeglicher Art, also auich die nach

BauNVO innerhalb der nichit Gberbaubaren Fldchen zuldssigen unitergecrdne-

ten Nehenaniagen, unzuldssiaq.

Durch die bautichen MaBnahmen bzw. die geplanten Pflanzungen auf den Ge-
werbegrundstiicken dirfen die vorhandenen StraBenentwdsserungsanlagen
nicht verdndert bzw. in ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Bei Eingriffen in
diesen Bereich muB die Ableitung des Oberflachenwassers der Kreisstrale si-
chergestellt sein.

Dem StraBengeldande diirfen keinerlei Abwadsser, auch keine gefaBten Regen-
wasser, zugeleitet werden.

Gegen die StraBen- und Verkehrsverwaltung konnen keinerlei Anspriiche auf
Errichtung von Larmschutzanlagen oder sonstige Forderungen, die mit den
von den vorhandenen StraBen ausgehenden Beeintrdchtigungen zusammen-
hdngen, gestelit werden.

Fiir die ordnungsgemaBe Abfiihrung der hduslichen Abwdsser sowie des an-
fallenden Niederschlagwassers ist die Entwadsserungssatzung der Stadt Biidin-
gen in ihrer aktuellen Fassung maBgebend.

Fir Gehoize sind Pflanzmaterial und Grenzabstdnde durch das Hessische
Nachbarrecht geregelt. Besonders hingewiesen wird in diesem Zusammenhang
auf die entlang der landwirtschaftlich genutzten Flachen einzuhaitenden
Pflanzabstande.

Zu Ver- und Entsorgungsleitungen miissen bei Geholzpflanzungen Abstdnde
eingehalten werden, die Schadigungen der Leitungen ausschlieBen und eine
ungehinderte Zuganglicitkeit gewahrleisten.

Besonders hingewiesen wird in diesem Zusammenhang auf die im westlichen
Planbereich verlaufende Kanaltrasse. Hier sind die erfoi‘derlichien Schutzab-
stdande von beidseitig mindestens 1,50 m einzuhalten.

ARTENLISTE
a) Straucher
s Cornus sanguinea (Roler Hartriegel) o Rhamnus frangula (Faiilbaurn)
o Corylus avellana (Hasel) s Sambwucus nigra (Schwarzer Holun-
o Euonymus europaeus (Pfaifenhiit- der)
chen) s Sambucus racemosa (Traubenho-
s Ligustrum vuigare (Liguster) lunder)
o Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) e Viburnum lantana {Wolliger Sctinee-
« Prunus spinosa (Schiehe) ball)
s Rhamnus catharticus (Kreuzdorri) o Viburnum opulns (Schneeball)
o Rosa canina (Hundsrose)
» Salix spec. (Strauchweidenarten)

b} Bdume (Hohe tiber 20 m)

s Acer pseudoplataniis (Bergahorn) o Quercus robur {Stieleiche)
o Alnus glutinosa (Schwarzerle) o Salix alba (Baumweide)

« Fraxinus excelsior (Esche) o Tilia cordata (Winterlinde)
o  Prunus avium (Vogelkirsche)

c) Baume (Hohe 10 — 20 m)

o Acer campestre (Feldahorn) o Prunus padus (Traubenkirsche)
o Carpinus betulus (Hainbuche) s Sorbus aucuparia (Eberesche)
= Malus sylvestris (HHolzapfel)

d) Ranker- und Kletterpflanzen fiir Fassaden, Garagen etc.

Selbstkiimmer
o Campsis radicans (Trompetenblume) o Parthenocisstis quinquefolia “"En-
s Euonymus-fortunei-Sorten (Spindel- gelmanni* (Jungfernrebe)
strauch) » Parthenocissus tricuspidata "Veit-
o Hedera helix (Efeu) ) chii* (WilderWein)
o Hydrangea petioiares (Kletterhorten-
sie)

Pflanzen, die Kletterhilfen brauchen

« Actinidia arguta (Strahlengriffel} o Humulus lupus (Hopfen}

o Akebia quinata (Akebie) s l.onicera-Arten (Geifiblatter)

« Aristolochia macrophylla (Pfeifen- e Polygonum aubertit (Knoterich)
winde) s Vitis-Arien (Weinrebe)

o Clematis - Arten o Wisteria sinensis (Blauregen)

BETE[LEéUNGSVERMERK

Beteiligung der von den Ansierungen betroffenen Grundstiickseigentiimer und beriihrten Trager &f-
fentlicher Belange mit Schreiben vom 13.11.1996.

Die Gelegeriheit zu Stellungnahme bestand mit Frist bis zum 20.12.1996. ‘ f} < Mai
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SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

Als Satzung beschlossen gemd(d § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversaimmlung
am 14.11.1597
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Erster Siaotra:
1. Stadtrat
ANZEIGE
Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGE wurde durchgefihr. Die Verletzung von Rechisvor-
schriften wurde nicht geltend gemacht. S
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Der Bebauungsplan ist sornit seit clern
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Leitpflanzung (20 - 22 m) Strdaucher
Ag Alnus glutinesa (Schiwarzerle) 1 Cornus sanguinea (Roter Hartnegel _W
Pp Prunus padus |Traudenkirsche) 2 Corylus avellana {Hasei)
Sa Sorbus aucuparia |[Ebereschel 3 Euonymus eurcpaeus (Pfaffenhltchen)
4 Ligustrurn vuigare (Liguster)
Klslnere Laubbdume (15 - 20 m) 5 Lonicera xylosteum {Heckenkirsche)
8 flosa canina (Hundsrase)
Ac Acer campesstre {Faldahorn) 9 Salix spec. {Strauchweidenarteny
Cb Carpinus betulus {Rainbuche) 14 Viburnurn epulus (Scinneebal)
2
= = s — S : = 2 R Grelswdoucher (5 - 6 m) Krautzona
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ZEICHENERKLARUNG

GE Gewerbegebiat {gem. § 8§ BauNVO)

P
@J@ GeschoBfidachenzahl GFZ

0,8  Grundfiichenzahl GRZ

H Zahl der Voilgeschosse als Hochstmal

" Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht {iberbaubare Grundstilicksfldche

] Offentliche StraRenverkehrsfliche

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie

-' Flache fiir Versorguiigsanlagen — Elektrizitat

? O- Nachrichtliche Ubernahime: vorhandene Abwasserieitung

= ~
% Wasserfiiche — Graben

| umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Y Entwicklung ven Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1'Nr. 20 BauuGB) - private

Grinflache

BAUVERBOTSZONE
5 m Tiefe

{gemessen vom Fahrbahnrand)

Offentliche Griinfldche

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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@\ {zemeimde Riidincien
\ Gemariuang Bidingen
Tfuar 13
NMaBstab 1:1000 ™

KB 2809/96 _ |

LY Verhandene Parzellengrenze

Es wird bescheinigi, da3 die Grenzen und Bezeichnungen

gy fa—— Einfahrtbereich

der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschafiskatasters
ibereinstimmen. Budingen, 27.09.96
TR Der Landrat des Wetteraukreises

A _M&_a& Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

- Katasteramt -
jim Anftrag

W A e % ok

{Zimmner)

STADT BUDINGEN ~ STADTTEIL BUDINGEN
Bebauungsplan Nr. 20 "IN DER ETZWIESE"

Vereinfachte 1. Anderung in einem Teilbereich

Mit integriertem lLandschaftsplan
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