Rechtsgrundlagen

des (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBI. |, 2141), In mit der g I.d.F. vom
23.1.1990 (BGBI. I, 132) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI.. |, 466,
479), der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.. |, 58), sowie der Hessischen
Bauordnung I.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, 274).

Textliche Festsetzungen und Hinweise

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 GemiR § 1 Abs. 6 BauNVO sind dle nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmswelse
zuldssigen Vergniigungss#itten nicht zugelassen.

1.2IimF sind und Anlag a bei denen
sichergestellt Ist, dass der am o einen
Maximalwert von 55 dB(A) bei Tag und 40 dB(A) bei Nacht nicht iiberschreitet. Das sind
die Orientierungswerte der DIN 18005 u.a. fiir allgemeine Wohngebiete (§ 1 Abs. 5 und 9
BauNVO).

2. Planungsrechfliche Festsetzungen zur Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

2.1 Die ticksfldchen zum A von Bi ] n und

Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind von Vardlchtung, Verslegelung und
g Die iche sind als ge Gehol aus
L ] und L I
2.2 Nicht iiberbaute und nicht fiir dtze und Lagerflichen
benétigte Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Wege, Stellplitze etc. sind
gsfihlg
2.3 Bel létzen ist je 5 ein erhéhtes, nicht befahrbares Pflanzbeet

mit einer Mindestfliche von 2,0 x 2,0 m vorzusshen und mit einem Baum 1. Ordnung als
Hochstamm zu bepflanzen.

2.4 Auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB festgesetzten Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind folgende
MaRnahmen durchzufiihren:

-Mafnahme 1: F und g eines Im Bereich der
zu schaffenden Grijplandflichen im Norden entlang des Salzbachs (nordéstliche
Teilfldche Flurstiick218)

-MaBnahme 2: 1 x jéhrliche Mahd auf den nordéstlichen Tellflichen der Flurstiicke 74
und 76/1 sowie auf den Flurstiicken 80-82, 84, 85. Die Mahd Ist abschnittsweise
vorzunehmen, das Méhgut wird von der Fléche entfernt. Kein Aufbringen von
Diingemitteln und Restiziden.

-MaRnahme 3: Mahd alle zwei Jahre im Herbst auf den Flurstiicken 86-89, 90-94, 95/1,

96/1, 97/1, 98/1, 99/2. Die Mahd Ist abschnittsweise Kein A von

Diingemitteln und Pestiziden.

-Mafinahme 4: A von Gehdlzgruppen aus Erlen und Weiden an den

vorhandenen Grében und im Grii laut D:

2.5 DDie L i der gsgré sind gem. Hesslschem Wassergesetz vor
gati 2u i und als Grii zu nutzen.

3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gem. § 81 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 im Gewerbegebiet ist die Hohe der ] Blich aller D: -auf
12 m und in der "Flacha fiir den Gemelnbedarf - Polizei” auf 15 m - jeweils bezogen auf OK
der ten fliche, zu

3.2Er Sichtf an der sind von d
Hier diirfen Stré und Einfri eine Héhe von 0,80 m bezogen auf
nicht Zuldsslg sind Bédume als Hochstimme, auf

2,50 m aufgeastet.

4. Aligemeine Hinweise

4.1 Fiir die ordnungsgemiRe Abfiihrung der hé Abwi: sowie des anf
g Ist die der Stadt Biidi In Ihrer
Fassung

4.2 Bel BepflangungsmaRnahmen Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleltungen sind
L] damit oder
dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

4.3 Die g der in der P iten Freihaltefldche fiir
die vor g Ist i hrankt, dass keine
Hochbauten in dieser 4 m brelten Fléche zuldssig sind.

4.4 Der Bebauungsplan llegt in der Zone li des Ol

4.8 Zur Si des Lo fs wird die lor

L em. g sowie nach dem DVGW - Arbeltsblatt gefordert.
Fiir den Einbau von Hy sind die Hy tiinlen

4.9 Nach A ge des fts des ist darauf

hinzuweisen, dass sich {iber 100 m nordlich des F
Bel dem einen betroffenen Grundstiick handelt es sich um ein ohomnllgos Gaswerk. Die
andere Altlast wurde wiihrend des Planverfahrens gerade erkundet, hierbei handelt es

sich um eine chomlscha Reinigung. Mogllche Auswirkungen dleser Altablagerungen auf

das P und
Wasurhaltungsmalsnahmon etc ) sind Im der Ausfiih 2zu kiéren.
Dariiber hlnau: besteht g die Mo dass bei bislang
y oder
angeschnitten werden. Dab.l kann es sich u. U. um fér
Stoffe Um Gefih gen zu sind bol neu entdeckten
i das Reg gsp! Abt. Staatliches
F /M., die néchste F der Mag der Stadt
oder der A des zu die weitere
Ist
Der im R von Ist sorgfiltig auf ggf.

vorliegende Verunreinigungen zu priifen.

4.10 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern und andere Funde,

2B.S und N Diese sind p
D {1 deml fiir D Hessen -
A Arché D der U Dy érde oder der

Stadtverwaltung anzuzeigen.

4.11 Durch bzw. diirfen

é fiir die nicht veré bzw. In Ihrer
Funktion beeintrichtigt werden.
Dem StraBengelénde diirfen & auch kein
zugeleitet werden.

im mit die von der

konnnn von der StraBenbauverwaltung nicht anerkannt werden.
innerhalb der entlang der sind die
des Amtes fiir StraBen- und zu beri Damit sind der
B z.B. Wer g

GeméR g des Ober I hutzbezirkes sind
Bodeneingriffe mit mehr als 20 m nach | flichtig.
45 fiir Anlagen sind gr auf das

ige MaB zu beg Einer stil Gr und A

kann nicht zugestimmt werden.

4.6 Das F tangiert Im das (1] des
Salzbachs. Die dort geltenden Verbote gem. | g sind zu
gt wird insb dere darauf, dass in der zeichnerisch ibernommenen
gl n die das A fll negativ zu
sind.
4.7 g von Fldchen ist zu versickern, In
zu o8 und als zu verwenden oder in den Salzbach

abzulellen, soweit wasserwlirtschaftliche oder gssundheltiiche Belange nicht
entgegenstehen.

fiir die g von Ist eine
Di des L gl sowie ein i F des
Gr Der g darf keine bi I
P Untergr sind vor einer konkreten
fiihren. gen bediirfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis nach | i (Untere beim Landrat des
Wetteraukrelses).
Zur g der g sollite das oberfléchlich
lber eine Bodonpanage versickert werden (Mulden-/ Rigolenversickerung). Einer
Schachtversickerung wird von Selten der Unteren nicht
Zur Si der hy und ge bei der
Ver g von Nied aus sind die Anlagen nach den

elnschligigen technischen Regeln auszufiihren und zu betrelben (Erlass des Hess.
Ministeriums, Arbeltsblatt A 138).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem.§ 2 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung vom 20.03.1998.

Biidingt

Burgermelste
Magistrat der Stadt Bidingen

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB bis Ende Februar 2002. Die Trager
wurden durch Anschreibern vom 30.01.2002 zur Stellungnahme aufgefordert.

Biidingen dgn Z@ 003
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44
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<) Burgermeister
S N G@ / Magistrat der Stadt Biidingen
Friihzeltige Betolllgung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 22.07.2002 bis zum 02.08.2002. Die
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde am 20.07.2002 amtlich bekanntgemacht.

Oﬂontllcho Auslsqung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.08.2002 bis einschliellich
06.09.2002.

Siegel

Mag|s1rat der Stadt Biidingen

Als Satzung beschlossen gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am
22.11.2002.
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Genehmigungsvermerk gem. §10 Abs. 2 BauGB
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Ortsiiblich Bekanntmachung der Genehmigung und in Kraft getreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am /2. /2. 03

Siegel Biidingen den / 5 12.03
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Geometrische Richtigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeich-
nungen der Flurstiicke mlt dem Nachwels des
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Stadt Budingen - Stadtteil Budingen
Bebauungsplan Nr. 19 "Reichardsweide"
Teilbereich 1 - mit integriertem Landschaftsplan
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