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Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen gemanr § 9 (1) bis (3) und (7) BauGB

EE BN B Grenze des rdumlichen §9 (7) BauGB

Geltungsbereiches

Art und MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauNVvVO

Sondergebiet

_s0 grofiachiger Einzelhandel §11 BauNvO
Mi Mischgebiet §6 BauNVvO
GE Gewerbegebiet §8 BauNVO

[l bzw. Ill  Anzahl der §20 BauNVvO

zulassigen Vollgeschosse

0.6 bzw. 0.8 Grundfiachenzahl §16 (1) BauNVvVO

Geschossflachenzahl §16 (2) BauNVO

Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellungen der baulichen Anlagen,
Nutzung der Flachen

Baugrenze §23 BauNVvO

Verkehrsflache §9(1) 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Bei den Planzeichen innerhalb der
Stralenverkehrsflache Berliner Stralle handelt
es sich um nachrichtiiche Ubernahme aus der
verkehrstechnischen Planung, die im Anhang
zur Begrundung erlautert ist.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (s. Einschrieb)

private Grunflache / Hausgarten §9 (1) 15 BauGB
(siehe textliche Festsetzungen)

Baum zu pflanzen §9(1) 25 BauGB

Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§9(1) 25 BauGB

s,

Hochwasserbegrenzungslinie (Bestand)
Ungefahre Lage +/- 132,00 m UNN

= el Graben, in Funktion

zu erhalten und zu schutzen,

gemanr § 30, Abs 2 Bundesnaturschutzgesetz
geschutzte Réhrichtbestande

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

1. Art baulicher Nutzung
Als Art baulicher Nutzung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

"Sonstiges Sondergebiet” (SO) - groRflachiger Einzelhandel gemaR § 11 BauNVO

folgende Nutzungen sind z:ilassig:

- ein Discounter bis max. 1.200 m? Verkaufsfiache

- eine Backerei mit Cafe max. 150 m? sowie ein Textil-Laden (Jeans) max. 200 m? Verkaufsflache

- weiterer groRflachiger Einzelhandel mit den nachstehenden Sortimenten und einer
maximal zuldssigen Verkaufsflache von 6.000 m? und einer
maximal zuldssigen Lagerfliche von 500 m? :

> ElektrogroB- und Kleingerate, Unterhaltungselektronik
> Computer- und Kommunikationselektronik

> Fahrzeuge aller Art (ohne Fahrréder) u. Zubehér
> Farben, Lacke und Tapeten

> Fliesen

> Gartenh&user, -Geréte

> |nstallationsmaterial, Heizung, Ofen
> Mébel, Kiichen

> Pflanzen und -gefaRe

> Rolladen, Markisen

> Werkzeuge

> Fitnesscenter

> Gartencenter

> Bad-, Sanitareimichtung und -zubehor
> Bauelemente, Baustoffe

> Beschlége, Eisenwaren

> Bodenbeldge, Teppiche

> Boote und Zubehér

> Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse,

> Bliromébel und -maschinen

> Erde, Torf

"Mischgebiet” (MI) gemaR § 6 BauNVO - Nutzungen gemaR §6 BauNVO
Einschrankung: 7. Tankstellen sowie 8. Vergniigungsstétten sind nicht zulassig

"Gewerbegebiet™ (GE) gemaR § 8 BauNVO - Nutzungen geman § 8 Bau NVO, da im Bestand vorhanden

2. Bauweise

im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die abweichende Bauweise festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise (a) diirfen Geb&ude eine Lange von 50 m iiberschreiten und sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten (§ 22 (4) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

1. Grundfldchenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ)wird gemaR § 16 BauNVO auf die im Plan angegebenen Werte festgesetzt.

2. Geschossfldachenzahl
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gemaR § 16 BauNVO auf die im Plan angegebenen Werte festgesetzt.

3. Gebdudehdéhe

Gemal § 16 (3) BauNVO darfim gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans eine maximale
Gebaudehéhe von 12,00 m iiber Hoéhe fertiger erschlieender Verkehrsflache nicht tiberschritten
werden. Als Bezugsmaf? wird die Gehsteig-Hinterkante der ErschlieBungsstrale festgelegt.

4. Vollgeschosse
Es sind maximal 2 Vollgeschosse im Sondergebiet und maximal 3 Vollgeschosse im Mischgebiet zuldssig.

StraRBenverkehr (§ 9 (1) 11 BauGB)

1. Linksabbiegerspur - Berliner Stralle

Der Knoten ist in Abstimmung mit den Trégern &ffentlicher Belange entsprechend auszubauen.
Die Leistungsfahigkeitist zu bestimmen. Anforderungen an Abmessungen und Regelungen
des StraBenverkehrs sind einzuhalten.

2. Innere ErschlieBung

Die zwischen dem Mischgebiet und dem Sondergebiet verlaufende

Strae gewdhrleistet die ErschlieBung des Mischgebietes.

Innerhalb des Mischgebietes wird eine private ErschlieRungsstrale erstellt.

Stellplatze auf den Dachflachen der Geb&ude sind nicht zuldssig, da dies das Landschaftsbild
nachhaltig stéren wiirde.

3. Bahngelénde

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Néhe der Bahn

(z.B. Beleuchtung von Parkpléatzen, Baustellenbeleuchtung, etc)) ist darauf zu achten,

dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Parkplatze und Zufahrt miissen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin, wo dies nétig erscheint,
mit Schutzplanken oder dhnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum
Bahngelande hin in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzvoriichtung ist von den Bauherrn oder
dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Griinfldchen (§ 9 (1) 15 BauGB)

1. Bepflanzung der Stellplatze
Stellplatze - mit Ausnahme von Stellplatzen an Geb&uden - sind durch standortgerechte,
groRkronige Laubbdume zu bepflanzen. Und zwar je ein Baum je fiinf Stellplatze.

2. Private Griinfiziche

Flachen, die weder iiberbaut sind, noch als Wegeflachen oder Stellplatz dienen, sind als
Griinflachen anzulegen und zu pflegen.

In der privaten Griinflache ist der Bau einer Feuerwehrumfahrt zuldssig.

Die Anlage ist auf die fir die Feuerwehr notwendigen Abmessungen zu begrenzen und
ist als befestigte Wiesenflache auszubilden.

In der privaten Griinflache dargesteltte Badume sind zu pflanzen bzw. zu erhalten.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die im Plan festgelegte Ausgleichsflache (westlich des Mischgebietes)

ist als Gruinflache zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Flachenbefestigung
und Ablagerungen sind zu entfernen. Die bereits mit natiirichem Baumbewuchs sich
selbst iberlassene Griinfliche soll als nicht kultivierte Flache erhalten werden.

Der sidlich verlaufende Graben ist in seinen Funktionen zu erhalten und zu schiitzen.
Uberbauungen sowie sonstige Nutzungen der privaten Griinflache sind unzuléssig.

Sowohl das Feldgehdlz als auch die Réhricht-Bestdnde miissen wéhrend der gesamten
Bauphase in dem geplanten Misch- bzw. Sondergebiet durch Bauz&une abgegrenzt werden,
umvor Beeintrachtigungen wie Ablagerungen oder Zerstérung geschiitzt zu sein.

Vorher sind vorhandene Ablagerungen zu beseitigen.

Ortliche Bauvorschriften gemaR (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO)

1. Millbehaiter
Lagerfldchen sowie Stellplatze zur Unterbringung von Millbehéltern sind der Einsicht von der
offentlichen Verkehrsflache (z.B. durch BegriinungsmaRnahmen) zu entziehen.

2. StraRenbeleuchtung
Die Beleuchtungsanlagen des StraBenraumes sollen ein Farbspektrum aufweisen, das zu
geringstmdglichen Ablenkungseffekten in der Insektenwelt fiihrt.

3. Anlieferung

Der Hauptanlieferungsbereich der Sondergebietsflachen ist hinsichtlich der Schallemissionen
fir die umliegende Mischgebiete in Richtung Osten an die Grenze des Gewerbegebietes

zu legen.

Fléachen fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB i.V.m. § 70 HWG)

1. Retentionsraum

Der Retentionsraum im Bereich der Hausgartenflache ist von Bebauung frei zu halten.

Der notwendige Nachweis liber den erforderlichen Ausgleich des Retentions-Volumens

ist im Zuge der Bauantragstellung zu erbringen. Im Bereich der Hausgartenfliche im Ml diirfen
die vorhandenen Geléndehdhen nicht verandett werden.

2. Wasserbewirtschaftung

Die Nutzung von Regenwasser durch Einsatz von Zisternen wird vorgeschrieben.
im Rahmen der Ausfilhrung mit dem Entwéasserungsgesuch auch die Planung

ftir die Nutzung des Regenwassers vorzulegen. Das gesammelte Regenwasser
ist fur die Bewdsserung der Griinanlagen vorzuhalten.

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz -HWG- soll Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfallt,

verwertet werden, wenn wasserwittschaftliche und gesundheitliche Belange

nicht entgegen stehen. Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein
Oberflachengewdsser oder in das Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Die Veranderung des Einaugsgebietes einer wasserrechtlich erlaubten Einleitung
(zB. aus einer Entlastungsanlage) bedarf einer Anderungserlaubnis.

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- Niederschlagswasser

ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung

mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche
noch 6ffentlich rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

3. Wasserrechtliche Genehmigungen

Auf Grund der Lage im Uberschwemmungsgebiet sind Wasserrechtliche Genehmigungen
im Zuge der Vorlage der Baugenehmigungsunterlagen einzuholen.

Dies gilt auch fiir baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 56 HBO.

Zuordnung von MaBnahmen fiir Ausgleich und Ersatz (§ 9 (1) 20 BauGB und § 1aAbs. 3
i.V.m. § 6 HENatG)

1. Der Eingriff durch das Sondergebiet ist an anderer Stelle auszugleichen.
Das zu ermittelnde Defizit ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durch
geeignete MalRnahmen zu kompensieren.

Schallschutz

1. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist fiir jedes Bauvorhaben nachzuweisen
(z.B. in Form eines Sachverstandigengutachtens), dass die Immissionsrichtwerte der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) unter Beriicksichtigung

der Vorbelastung durch andere Betriebe eingehalten werden. Bei Bedarf sind geeignete
SchutzmaBnahmen fiir die Immissionsorte vorzuschlagen und umzusetzen.

Auch fiir baugenehmigungsfreie Vorhaben nach §56 HBO

ist ein entsprechendes Schallschutzgutachten zu erstellen.

Hinweise:

1. Denkmalschutz:

Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Auenstelle Darmstadt,
oder der Unteren Denkmalbehdrde beim Wettraukreis alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde
wie Mauern, Scherben, Skelette etc. unveiziiglich anzuzeigen. Die Funde und Fundstellen sind
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen.

2. Altlasten:

Im Planbereich sind keine Altflaichen oder schédliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von Baumafnahmen, insbesondere
bei Ausschachtungsarbeiten umwelt- oder gesundheitsgefédhrdende Bodenkontaminationen,
Altablagerungen und sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Um eine Gefahrdung
zu vermeiden, ist umgehend das Regierungsprésidium Darmstadt, Abt. staatl. Umweltamt
Frankfurt, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises
zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Bodengutachten zu erstellen,

um stichprobenartig zu Gberpriifen, ob Bodenkontaminationen vorhanden sind. Falls dies zutrifft,
ist eine fachgerechte Sanierung vorzunehmen.

Vor Umsetzung von Tief- und Erdbau betreffenden BaumaRnahmen ist ein qualifiziertes
Bodengutachten mit entsprechender Analytik zu erstellen.
Dieses Gutachten ist dem RP-Darmstadt vorzulegen.

Es ist sicherzustellen, dass durch die geplante Bebauung keine Geféhrdungen
gemal geltendem Bodenschutzrecht (HAItBodSchG, BBodSchG/V) entstehen.

3. Versorgungstrassen

In alle Straen und Wegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir Fernmeldeanlagen, fiir
die Stromversorgung sowie fiir Gas- und Wasserversorgung freizuhalten. Samtliche
Versorgungsleitungen sind unterirdisch 211 verlegen.

Uber das Plangebiet verlduft eine Freileitung. Die Freileitung muR abgebaut und durch eine
Kabelleitung ersetzt werden. Das Versorgungsunternehmen ist entsprechend in die weiteren
Planungen einzubeziehen.

4. Wassergefahrdende Stoffe

Der Einbau von Lageitanks bzw. die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist gemaR § 26 HWG
rechtzeitig vor Baubeginn der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Der Bereich des siidlich verlaufenden Grabens ist durch geeignete Maltnahmen wahrend der
Bauphase vor schéadlichen Einfliissen zu schiitzen.

S. Wasserbewirtschaftung

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il der Oberhessischen Heilquellen in
der Provinz Oberhessen (Verordnung vom 07.02.1929).

Danach sind Bohrungen und Ausgrabungen bzw. unterirdische Arbeiten liber
20 m Tiefe genehmigungspflichtig.

6. Fernmeldeanlagen

Das Fernmeldeamt (Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Eschbom, Ressort
Bezirksbiiro Netze BBN 22) ist mindestens 6 Monate vor Beginn der BaumalRnahmen zu
unterrichten, damit die erforderlichen Arbeiten fur den Schutz und die Eiweiterung der
Fernmeldeanlagen rechtzeitig vorbereitet und durchgefiihrt werden kénnen.
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Genehmigungsvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 16.12.2010. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

geman § 2 A%E"l‘ﬁa. BayGB ist am 09.04.2011 erfolgt.
/ @-_,f = ;\ -
Siegel / r o\ BUdingen, den..;ifis: s s

[

Magistrat der

2. Biirgerbeteiligung
Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 3 BauGB
die frhzeitige Burgerbeteiligung vom 11.04.2011 - 29.04.2011 durchgefiih

~ Erich Spamtef
7 meister
it Burger

Siegel BUEIME SN, FOR. . 5% susssrmemssariersesscanss

Magistrat der Stadt Bldingen

3. Trégerbeteiligung rgetme
Die von der Planung beruhrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
23.03.2011 gemanR § 4. Abs. 1 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

117. FEB. 2014

Siegel Budingen, den...............ocoiseeeene
Magistrat der Stadt Budingen
: Erich Spamer
4. Auslegung Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begrindung, die Verkehrsuntersuchung,

der Umweltbericht sowie die Umweltvertréaglichkeitsvorprufung haben in der Zeit

vom 17.12.2012 bis zum 28.01.2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Tréager offentlicher Belange wurden geman §4 Abs. 2 mit Schreibenvom 18.12.2012
von der Auslegung benachrichtigt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden kénnen, am 07.12.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.

Siegel Budingen, den.........c.cocoeeinvivieenininns

Magistrat der S adingen
f——-r’?w(‘ \\
5. Ergebnis der Abwdgung

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

der Burger sowie die Stellungnahme der Tréger ¢ffentlicher Belange am 13.72.2013 gepruit.
Das Ergebnis ist den Burgern, die Bedenken und Anregungen vorgetragen haben

sowie den Trage}r“n offentlicher Belange mit Anschreiben vom 30.01.2014 mitgeteilt worden.

Siegel Budingen, den.......

MagiWBQdingen
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~
Ench Spammer———=

6. Satzungsbeschluss Burgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, dem Textteil sowie der Begrindung,
wurde am 13. _1.%.291 QN der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschiossen.

11 7. FEB. 2014

Siegel Py Bldingen, den.....xcw.., caws. .o savii, s
Magistrat er"sﬁd?ﬁ‘_u’mf_g?en ~,
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7. GenehmighngsVefmerk Regierungsprasidium Darmstadt
Genehmigt

Siege' am ...ﬂ.’.Miﬁm—

Darmstadt, den.............ccccovvvvvvvnnni,

DA —
Az: U342l ARQMAEE GNGSERR
Regierungspriasidium Darmstad j@? R $imd O\
Im Auftrag ~ « (O |
v SUBOL e S AL
CovYCeh ; e R* 2.4
NIAAS
TARARLCY P -
8. Inkrafttreten L ii?:l}:«-’

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......25- 27 207% in “ias s A« 222277 | ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 Abs. 3 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungist am .......9... b3 eee it oo ees in Kraft getreten.
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Siegel BUdingen, den.. .. .comwmssuions

Magistrat der Stadt Biidingen
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Stadt Biidingen - Stadtteil Blidingen

Bebauungsplan Nr. 9 "Seeme"

4. Anderung

Daten wurden durch das Planungsbure keine inhaltlichen Anderungen vorgernommen.

Planung Dipl.-Ing. Henning Hoffmann T: 069 - 2001 44 89
Freier Architekt F. 069 - 2001 44 89
Dortelweiler Strafte 60 M: 0177 -737 8094
60389 Frankfurt am Main mail. hh@hh-architekten.com
K e Kk Fir di i ie Katasterd
% :‘u\c ;uig::femhnung wurden die Katasterdaten fiir die Stadt Biidingen, ZeiEhtng Bebauungsplan Nr. 0 “Seeme”, "4, Anderung"
Datengrundlage: Amiliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hessischen ', — — — —
Venwvaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. An den zur Verfugung gestellten M 1:1000 Datum: Januar 2014




