Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |
S.137), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien

" (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24.06.2004, bekannt gemacht Im BGBI. 2004
I Nr.31, S.1359ff), In Verbindung mit der Baunutzungsverordnung |.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. |, 132)
2uletzt geéndert durch das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, 466, 479), der Planzelchenverordnung
vom 18.12.1990 (BGBI. |, 58), sowie der Hesslschen Bauordnung I|.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. |,
274).

Textliche Festsetzungen

Ergédnzend zu den Festsetzungen des rechtskréftigen Plans wird
festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Im MI-Gebiet sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zugelassenen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten) nicht zuléssig (§ 1 Ab. 5 BauNVO).

2. Im MI-Gebiet sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen
(Vergniigungsstétten i.S. des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

3. Im MK-Gebiet sind die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5§ BauNVO zugelassenen Nutzungen (Tankstellen)
sowie die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zul@ssigen Vergniigungsstétten nicht zuléssig (§
1 Ab. § BauNVO).

4. Im MK-Geblet sind dle gem. § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmswelse zugelassenen Nutzungen
(Tankstellen) nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

5. Im MK-Geblet Ist elne Uberschreltung der GRZ durch die Grundfiichen von Garagen |.S. von § 12
BauNVO und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9 zuléssig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

6. Fir das Kemgebiet wird eine abweichende Bauweise als einseitige Grenzbebauung festgesetzt.
Die Festsetzung beinhaltet die Mdglichkeit, Gebéaude in geschlossener Bauweise mit einer Lénge
von mehr als 50 m zu errichten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO).

7. Fiir das Kemgebiet an der BahnhofstraRe wird eine Geb&udegliederung mit Fassadenabschnitten
von maximal 15 Metem Lénge festgesetzt. Hierzu darf die in 8 m Abstand von der BahnhofstraBe
festgesetzte Baulinie, auf einer Fassadenléange von insgesamt maximal 50%, ausnahmsweise bis zu
1 m durch Fassadenabschnitte von mindestens 5 m L&nge {iberschritten werden. Ein Unterschreiten
der Baulinie ist nicht zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2 BauNVO)

8. In den MK-Gebleten darf dle Oberkante der Gebéude maximal 15,50 m betragen - gemessen von
OK der vorgelagerten éffentlichen Verkehrsfldche bis OK Dach an seinem héchsten Punkt.

9. Der riickwértige Teil der Parzelle 572/5 ist in der Planzeichnung als Fléche fir eine Hochgarage
festgesetzt. Die Garage ist mit einem dauerhaft begriinten Dach einzuhausen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BauGB)

10. Die Hohe einer Hochgarage einschlieBlich aller Aufbauten muss sich an der Hohe des siidlichen
Grenzpunktes der Grundstiicke 566/5 und 575/1 orientieren und darf maximal 4,00 m betragen. Zu
messen ist von der Grundstiicksoberkante talseits bis Schnittlinie der Oberflache der
AuBenwandmaterialien mit der Dachdeckung. (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
und § 18 BauNVO)

Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
1. Décher von Garagen sind dauerhaft zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

2. Fir die Baumpflanzgebote in den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind hochstdmmige
Laubbdume mit einem Stammumfang in 1 m H6he von mindestens 16-18 cm zu verwenden. Bei
notwendiger Beseitigung oder Abgang der zur Erhaltung festgesetzten Baume sind Laubbdume mit
gleicher Pflanzqualitét nachzupflanzen.

Allgemeine Hinweise

1. Im Plangebiet befinden sich Kabel und eine Trafostation der OVAG. Diese Anlagen sind zu sichem
bzw. in Abhéngigkeit von BaumaRnahmen und in Abstimmung mit dem Versorgungstréger zu
verlegen.

2. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der Archéologischen Denkmalpflege
des Waetteraukrelses zu melden.

3. Es besteht grundsétzlich die Méglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte
Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beelntréchtigungen angeschnitten werden.
Dabei kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheltsgefdhrdende Stoffe handeln. Um
Geféhrdungen zu vermelden, sind bel neu entdeckten Bodenverunrelnigungen unverziiglich das
Regierungsprisidium Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt/M., die néchste
Polizeidienststelle, der Magistrat der Stadt Biidingen oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Wetteraukreises zu benachrichtigen, die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

In diesem Zusammenhang ist auf folgende Altflachen hinzuweisen:
BahnhofstraBe 37 - ehemaliger graphischer Betrieb
GroBendorf 4: ehemalige Wéschefabrik.

Verfahrensvermerke
Anderungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung vom 16.12.2005.

Siegel Bidingen den

Magistrat der Stadt Biidingen

Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 03.01.2006 bis
einschlieBlich 03.02.2006.

Siegel Bidingen den

Magistrat der Stadt Biidingen
Als Satzung beschlossen geméaR § 10 Abs.1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung am 24.03.2006.

Siegel Bidingen den

Magistrat der Stadt Biidingen

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und in Kraft getreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am

Siegel Bildingen den

Magistrat der Stadt Bidingen
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