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1. Anderung aufgestellt gem. & 2 Abs.1 BauGB durch Beschluf der Stadtverordneten-

versammlung yom-4.11.1988
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Offentliche Bekanntmachung der Ziele und Zwecke der)’lanung am 1.4.1989 im
Kreisanzeiger fir Wetterau und Vogelsberg.

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem. & 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom
3.4.1989 bis 28.4:1989.

Siegel Budingen, den
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Beschlu® der Stadtverordnetenversammlung zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs gem.
& 3 Abs.2 BauGB am 11.12.1990
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Bilirpormeintas

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinden und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange Offenlage gem. & 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 21.1.1991 bis

22.2.1991.
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Beschluf3 déhr‘étla,dtywér’brdnetenversammlung zur erneuten 6ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfs gem. &8 3 Abs.2 und 3 BauGB am 24.6.1994.
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Girnermeisier

Erneute Offenlage gem’ § 3 Abs.2 und 3 BauGB in der Zeit vom 24.1.1995 bis
27.2.1995. :
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Siegel 3 Budingen, den

Als Satzung beschloss‘.eﬁ gern. 8 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am
14.9.1995.

Siegel Vi T Bidingen, den

Das Anzeigeverfahren nach & 11 Abs.1 BauGB wurde durchgefihrt. Die Verletzung von
Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom .......... AZ i

Darmstadt den

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGEk
wurde durchgefihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom 4M°;l’k2\?( ..........

Sichtvermerk des Regierungsprasidenten

N
L\

Der dem Regierungsprasidenten in Darmstadt gem. § 11 BauGB angezeigte Bebauuygsp [T’/;STAQ\
wurde gem. 8 12 BauGB und §8 7 Abs. 3 HGO in Verbindung mit 8 6 Abs. 4 der Hauptsat- - .
zung der Stadt Biidingen vom 23.11.19B4 anf). §.. i z; prisiffich unter Hinweis auf sejne

Auslegung bekanntgemacht.
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Der Bebauungsplan ist somit anﬂ.:"}.,..‘...“ﬁée:‘ﬂ.‘"g 12 BauGB rechtsvesfindlich geworden.
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FESTSETZUNGEN

1. Rechtsgrundlagen

1.1 88 1 bis 4, 8 bis 12 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 8.12.86 (BGBI. I, 2191).

1.2 881, 7,12 bis 20, 22 und 23 der Baunutzungsverordnung {BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBi. I, 132).

1.3 88 1 und 2 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 58).

1.4 88 50 und 87 der Hessischen Bauordnung {HBO) in der Fassung vom 20. Dezember
1993 (GVBI. | S. 655}.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

2.1 In den Baugebieten mit einer festgesetzten Geschofizahl von zwingend bzw. maximal
4 Vollgeschossen sind oberhalb des 1. Vollgeschosses Wohnungen zugelassen (& 1
Abs. 7 BauNVO).

2.2 Im gesamten Plangebiet sind von den gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zu-
gelassenen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstat-
ten insgesamt ausgeschiossen. Insgesamt ausgeschlossen sind ebenso die gem. § 7
Abs. 2 Nr. 5 BauNVO aligemein zugelassenen Nutzungen (Tankstellen im Zusam-
menhang mit Parkhdusern und GroRgaragen (8 1 Abs. 5 BauNVO).

| 2.3 Die MindestgrundstiicksgréRe wird mit 800 gm festgesetzt. Ausnahmen davon
werden in den Fallen zugelassen, wo bereits bebaute Grundstiicke mit einem kleine-
ren Flacheninhalt vorhanden sind. Eine Teilung gem. &8 19 BauGB dieser Grundstlicke
ist nicht mehr zuldssig.

2.4 In den im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Bereichen an der Strafle "An der
Fahrbach" ist die Ein- und Ausfahrt zu Sammelgaragen, Grossgaragen und
Sammelstellpldtzen nicht zuldssig (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

3. Planungsrechtliche Festsetzungen zur Grinordnung

3.1 Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte einheimische Baume und Straucher
anzupflanzen.

Der vorhandene einheimische Gehdlzbestand ist nach Maglichkeit zu erhalten bzw.
bei Abgang entsprechend durch Neuanpflanzung zu ersetzen.
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4. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.Vv.m. § 87 HBO

4.1 Bei der Errichtung von 4 Vollgeschossen werden Dacher mit einer Neigung von max.
23 Grad alter Teilung als Sattel- oder Walmdach festgesetzt.

4.2 Garagen und Nebengebaude dirfen nur auf den Giberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden.

4.3 Flachdicher und fensterlose Wandflichen mit mehr als 50 gm sind einzugriinen.
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Allgemeine Hinweise

5.1 Innerhalb des Anflugsektors bediirfen alle Bauvorhaben der luftrechtlichen Zustim-
mung durch die Wehrbereichsverwaltung 1V, Luftfahrtbehdrde.

5.2 Auferhalb des Anflugsektors bedirfen im Bauschutzbereich alle Bauvorhaben der
luftrechtlichen Zustimmung, wenn sie eine Héhe von 15 m Gber Geldnde Gber-
schreiten.

5.3 Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Flugldrm beziehen, kénnen von Seiten der Wehrbe-
reichsverwaltung nicht anerkannt werden.

5.4 Fur die ordnungsgemaRe Abflihrung der hauslichen Abwasser sowie des anfallenden
Niederschlagwassers ist die Entwasserungssatzung der Stadt Bidingen in ihrer
aktuellen Fassung maflRgebend.

5.5 Gem. &8 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz soll, soweit wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen
verwertet werden, bei dem es anfallt.

Fir eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser Giber Versickerungsan-
fagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand zum
hdchsten naturlichen Grundwasserleiter weniger als 1,50 m betragt.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, welches tiber das natiir-
liche AusmaR verschmutzt ist (z.B. von Parkplatzen oder StrafRen), wird nicht ge-
stattet. Dieses Wasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren.

5.6 Bei Erdarbeiten kénnen Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstdande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach 8 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

5.7 Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs wird die Bereitstellung der erforderlichen
Léschwassermenge gem. Verordnung und Arbeitsblatt gefordert.

Fiir den Einbau von Hydranten sind die Hydrantenrichtlinien einzuhalten.
Die StraRen sind so anzulegen, dal Losch- und Rettungsfahrzeuge diese ungehindert
befahren kénnen. Die Stralkenbreiten und Radien sind entsprechend zu bemessen.

Zufahrten sind nach HBO herzurichten.

5.8 Alle diesem Bebauungsplan widersprechenden Festsetzungen werden hiermit auf-
gehoben.
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Kerngebiet

GeschoRflachenzahl - GFZ2

Grundflachenzahl - GRZ

uberbaubare Grundstucksflache mit der Zah! der Vollgeschosse

von lll als HochstmaR

iberbaubare Grundstucksflaiche mit der Zahl der Vollgeschosse

von IV als HochstmaR

uberbaubare Grundstilicksflache mit der Zahl der Vollgeschosse

von zwingend IV

nicht iberbaubare Grundstiicksflache
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—w—w- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zu Sammelgaragen, Grossgara-

gen und Sammelstellplatzen

EEEE Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

reooeeee Anflugsektor
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vorhandenes Gebaude

vorhandene Parzellengrenze
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