Zeichenerklirung gem. PlanzVv 1990

Reines Wohngebicet (§ 3 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
(§ 16 BauNV0D)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 BauNVQ)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und

Fliche zur Anpflanzung von Baume und
Strducher gem. Pflanz- und Artenliste

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltung von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 by BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs cles
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Vorhandene Gebdude

Es wird bescheinigt, da? die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
lbereinstimmen.

Bldingen, den 14.Mal 1996

Der Landrat des Wetteraukreises
- Katasteramt -
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Rechtsgrundlagen

§§ 1 bis 4, 8 bis 13 des Baugesetzbuches (BauCB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 iBGBL. I. S. 2253) zuletzt gedndert durch In-
vestitionserleichtungs- und Wohntaulandgesetz vom 28. April 1993 (BGBI. 1.
S. 466)

§§ 1,3, 12 bis 20, 22 und 23 Baunutzungsverordnung (BauNV() vom 26. Juni
1962 (BUBI. 1. S. 429) in cler Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. I S. 132) zuletzt gedndert durch Investitionserleichtungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 28. April 1993 (BGBL. . S. 466)

§S 1 und 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzVa0) vom 18. Dezember
1990 (BCBI. 1. S. 58) (BGBI. 111 213-1-6)

MaRnahmengesetz zum Baugesetzhuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung
der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Waohnbauland (In-
vestionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28. April 1993
(B(;B.S.622)

§ 87 der Hessischen Bauordnung vem 20. Dezember 1993 (GVBLL 1L S. 155(f)

8§ 5 und 31 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
20. Mai 1992 (VBRI LS. 170)

Planungsrechlliche Festsetzungen
gem. § 9, Ahs. 1.1, und 1.2. Bau(:B

At und Mak der haulichen Nutzung, rlie Bauweise, die tiberbaubaren und nicht

tiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Stellung der baulichen Anlagen sind
durch zeichnerische bzw. schriftliche Eintragungen im Flan festgesetzt und fin die
Ausfiihel.ng verbindlich.

Gem. § 9, Abs. 1. Nr. 4 BautiB i. V. m. § 12, Abs. 1 und § 14, Abs. 1. und § 23,
Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen, Garagen und Kfz-Stellplitze auch auferhalh
der im Bebauungsplan festgesetzten iiberbaubaren Flichen zulissig.

Planungsrechtliche Festsetzungen der griinpflegerischen Mafnahmen
gem. § 9, Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB

Im vorhandenen Plangebiet sind standortgerechte und einheimische Baume und
Strducher anzupflanzen bzw. zu erhalten. Die beiliegende Pflanzliste stellt hierbei
eine Entscheidungshilfe dar.

Der in den Zeichnungen festgeschrichene erhaltens- hzw. schiitzenswerte Baum-
hestand ist auf Daver zu erhialten.

Flachdachflichen sind einzugriinen.

Fassadenflichen als geschlossene Wandfliichen sind gem. der beilicgenden
Ptlanzliste zu Leranken.

Bauordnungsrechiliche Festsetzungen
gem. § 87 HBO Q. V. m. § 9, Abs. 4 BauCB

Im Plangebiet sind die Decken aber derm letaten nutzbaren Geschold auf cine
talsvinge Hoshe von max. 7,20 miiber voarh, Geliinde festzugelepen.

Bet PRW Stellpliteen and Garagengatabiten st dic Cibertlichenvessicgelung ant
an Mindestmal zu beschiinken: Do Finbiau hat grandsditeiche inowassergeban-
dener Qualitit 2o erfolgen

Allgemeine Hinweise

Um den Erhalt von Gehdlzbestinden und Pilanzmanahimen nachvollzichbar
und bewerthar zu machen, ist zusarmmen mit jedem Bauantrag eine Kattierung,
des Gehdlzshestandes und ein qualifizierter Eingiffs-/Ausgleichsplan einzu-
reichen.

Fiir Geholze sind Pflanzmaterial und Crenzabstinde durch das Hessische: Nach-
barrechtsgesetz vom: 24.09.1962 (GVBL. | S. 417) geregelt.

Fiir die ordnungsgemiife Abfithrung der hduslichen Abwidsser sawie des an-
fallendlen Mieclerschlagwasser ist die Entwdsserungssatzung der Stace Biidingen
vom 24.06.1994 zu heachien und einzuhalten.

Zisternen, Schluckbrunnen sowie Regenwassernutzung stehen aus hauplanungs-
rechtlicher Hinsicht grundsatzlich keine Bedenken gegeniiber.

Denm Bauherm ist es iiber lassen sich umn die entsprechenden Genehmigingsbe-
scheide von den Fachhehirden bzw. der Stadt Biidingen zu bemiihen.

Die Verwendung von Solaranlagen ist ausdriicklich erwiinschit.

Es besteht grundsiitzlich die Maglichkeit, daB bei Ausschachtungsarheiren
Budendenkimdler, Mauer, Steinsetzungen, Badenverfirbungen und andere
Funde entdeckt werden kinnen.

Diese sind gem. § 20, HessDschG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege Hessen. Abt. fiir Vor- und Frithgeschichte, 64283 Darmstadt, SchloR
Glockenau 2v melden.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu ciner Entscheidung zu schiitzen. (§ 20, Abs. 3, HessDscht))

Es hesteht grndsdtelich die Maoglichkeit, bei Ausschaizhtungsarheiten konta-
minigite Ablageringen <afzagreifen. Um eine gesundheitliche Gefahrdung aus-
cvschlieRen und eine ordnungsgemdfe Beseitigung zu geawvihleisien, sind bei
Fund solcher Badenvenmreinigungen unverzivglich die nachste Polizeidienst-
stelle, das Ahfallwintschaftsamt beim Wetteraukreis und die Stadtverwaltung dur
Stadt Bridingen 2a henachrichtigen.

6.0.

Pflanzliste

Die nachfolgende Prlanzliste dient als Ovientierungshilfe von Bdumen, Staiuchen
und sonstigen Pflanzen.

I. Baume

- Tilia tormentosa (Silberlinde)
Sorbus aria (Mchibeere)
Castanea sativa (EBkastanie)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus petrea (Steineiche)

3 Acer platanoides (Spitzahoin)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Carpinus betulus (Hainbuche)

1. Strducher und Hecken

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Eunonymus europea (Pfaffenhiitchen)
Ligustrurn vulgare (Liguster)

Cormnus mas (Kornelkirsche)

Sambucus nigia (Schwarzer Holunder)
Corylus avellana (Haselnuf)

Berberis vulgare (Berberitze)

Rosa spec. (Wildrosen)

Prunus spinoasa (Schlehe)

1. Ranker fiie Fassaden, Garagen uned Pergolen
a) Pllanzen, die Klerterhilfe beaauchen:

Humulus lupus (Hopten)

Polygonum aubertii (Kndtesich)

Wisleria sinensis (Blauregen)

Aristolochia macrophylla (Pleifenwinde
= Lonicera-Aten (Geilblitter)
- Vitis-Arten (Weinreben)

Paithenocissus quinguefolia (ungferrel )
+ Clematis-Aiten

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluR
Aufgestellt gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 BauGB

durch Beschiu der Stadtverordnetenversammiung vom
24031995

SatzungsbeschluB
Als Satzung beschlossen gem § 10 BauGB von der

Stadtverordnetenversammiung am 19.04 199G

Siegel Budingen, den

Sichtvermierk des Regierungsprasidenten

Das Anzelgevelfahien nacli § 11 BauGB wuide durchge-
fuhrt Die Verletzung vom Rechtsvorschriften wurde nicht
geltend gemacht.

Verfligung vom AZ:
Siegel Darmstadt, den .
Inkrafttreten

Der vom Regierungsprasidenten in Darmstadt gem. § 11 BauGB,. _, . Sep "996
angezeigte Bebauungsplan wurde gern. § 12 BauGB am ........ . b 7 g

ortsublich bekanntgemacht - e
9, Sep. 1996
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Das Anzeigeverfahren nach § 11
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht. !

2€. A, Y €

®08scscs0cssonconcsscsscccepliocecses

Verfligung vom
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Biidingen - Stadtteil Biidingen

Bebauungsplan Nr. 3 "Auf dem Unteren Dohlberg"
2. Anderung im vereinfachten Verfahren

gem. § 13 BauGB
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