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Am Molkenborn

Festsetzungen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung des
Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der
Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. |. S.
2081) i.V.m. der Baunutzungsordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und WohnungsbauG vom 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466), der Planzeichenverordnung 1990 PlanZVO vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.
58) sowie der Hessischen Bauordnung in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. I. S. 655).
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung richtet sich nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO - Aligemeines
Wohngebiet (WA ).

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO werden ausge-
schlossen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird gem&R § 16 BauNVO wie folgt festgelegt:
Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse : 2

GRZ=0,4/GFZ=0,8

offene Bauweise

Stellplatze und Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléachen nach
§ 23 BauNVO zuléssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 87 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Als Dachform zuléssig sind Sattel- oder Walmdacher.

Die Dauliigiguny des Hauplgebaudes muss mind. 22,5 ~ belragen und darf 495 ® nicht
Uberschreiten.

Als Dachdeckung sind Pfannenziegel Farbe rot oder rotbraun, unglasiert zu wéhlen. Alternativ
ist die Dachdeckung mit Schiefer zuléssig.

Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchhéuser 0.4. sind maximal Uber 2/3 der dazugehdrigen
Trauflange zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahmen / Aligemeine Hinweise

Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von Baumafnahmen Boden-
kontaminationen oder sonstige Beeintréichtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung
von Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprésidium Darmstadt,
Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt, der Magistrat der Stadt Bidingen, die néachste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen,
um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumaBnahmen sind bis zu einer
Entscheidung einzustelien.

Der im Rahmen von BaumaRnahmen anfallende Erdaushub ist zur Sicherstellung der
ordnungsgemafen Verwertung sorgfaitig auf ggf. vorliegende Verunreinigungen zu prifen und
entsprechend der LAGA Z — Werte nach dem Merkblatt des Regierungsprésidiums Darmstadt,
Umweltamt Frankfurt zu untersuchen und zu entsorgen.

Folgende Vorschriften sind zu beachten bzw. anzuwenden:
Gemeinsame Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und

StraRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen, verdffentlicht im
Staatsanzeiger fir das Land Hessen vom 14. Oktober 2002, ab S. 3844
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Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )
Zahl der Voligeschosse ( § 16 BauNVO )
Grundfidchenzahl - GRZ ( § 19 EauNVO )
Geschoffldchenzahl - GFZ ( § 20 BauNVvO )

offene Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze ( § 23 BauNVO )

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs. 7 BauGB )

vorhandene Grundsticksgrenze

Mag@stab 1:1000 /
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Satzung der Stadt Biidingen

"Am Kalkofen"
- Anderung / Ergénzung -
Entwurf Stand: Juni 2004

Architekturblro Dipl. Ing. Reinhold Meizer
Frankfurter Str. 30 a 63654 Biidingen-Bliches
Tel. 06042-3483 Fax 06042-4758

Hinweise und Empfehlungen zur Berlcksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren,
verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen am 13. Mai 2002 ab S. 1753.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu verwenden. Die ZisternengréRe (mind. 20 Liter Speichervolumen pro m?
projizierte Dachfléche) und die Art und Weise der Verwertung des Niederschlagswassers von
Dachflachen ist (im Baugenehmigungsverfahren) nachzuweisen.

Die dauerhafte Ableitung des bei der Bebauung aufgeschlossenen Grundwassers Uber
Drainageleitungen in die Kanalisation ist unzuléssig.

Das Gebiet liegt im Oberhessischen Heilquellenschutzbezirk von 1929. Gemal dieser
Verordnung sind Eingriffe und Bohrungen > 20 m genehmigungspflichtig.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der Archédologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks Gemarkung Budingen, Flur 18, Nr. 161/3
erfolgt iber eine Stichstrale (Teilbereich der jetzigen Wegparzelle 168/2) von der westlich
gelegenen Vogelsbergstraie (L 3193) aus. Es werden keine weiteren Grundstiicke (ber diese
Zufahrt erschlossen. Die Stichstralle wird verkehrsgerecht ausgebaut und dem o&ffentlichen
Verkehr gewidmet.

Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a+b BauGB)

Bei den neu in die Flache des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles mit einzubeziehenden
Grundstiicken sind mindestens 70 % der nicht dberbauten Grundstiicksflachen als Garten
oder Grinfldche anzulegen und zu unterhaiten. Diese Flachen sollen eine 20 %-ige Baum-
und Strauchpflanzung erhalten (ein Baum = 10 gm, ein Strauch = 1 gm). Die Bepflanzung hat
mil ginheimischen, slanduilgereclilen Baumen und Suauchern geman Artenliste zu erfoigen.

Beim Bau von ErschlieBungsfldchen, Parkpldtzen usw. ist die Versiegelung in
wasserdurchléssiger Befestigung auszufihren (Okopflaster, breitfugig verlegtes Pflaster,
Rasengittersteine 0.4.).

Pflanzliste

Die nachfolgende Pflanzliste dient als Orientierungshilfe fir die Auswahl won anzupflanzenden
Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen.

Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix spec. (Strauchweidenarten)
Rhamnus Frangula (Faulbaum)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Schneeball)

Béume (H6he liber 20 m):

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Aesculus hippocastanum (Rof3kastanie)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Fraxinus excelsior (Esche)

Juglans regia (WalnuBl)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Salix alba (Baumweide)

Tilia cordata (Winterlinde)

Béume (Héhe 10-20 m):

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus sylvestris (Holzapfel)

Prunus padus (Traubenkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

und hochstammige Obstbdume wie:
Birne, Kirsche, Pflaume, Apfel etc.

Ranker- und Kletterpflanzen fiir Fassaden und Garagen:

Selbstklimmer:

Campsis radicans (Trompetenwinde)
Euonymus-fortunei-Sorten (Spindelstrauch)
Hedera helix (Efeu)

Hydrangea petiolares (Kletterhortensie)
Parthenocissus quinquefolia “Engelmanni* (Jungfernrebe)
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii* (Wilder Wein)
Pflanzen, die Kletterhilfen brauchen:

Actinidia arguta (Strahlengriffel)

Akebia quinata (Akebie)

Aristolochia macrophylia (Pfeifenwinde)
Clematis-Arten

Humulus lupus (Hopfen)

Lonicera-Arten (GeiRblatt)

Polygonum aubertii (Knéterich)

Vitis-Arten (Weinrebe)

Wisteria sinensis (Blauregen)
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Die Stadtverordnetenversammiung hat am 14.11.2003 der Anderung und Erg&nzung der am
12.04.1984 beschlossenen Satzung gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir die Grundsticke Flur 18 Nr.
161/3, 167 und 168/1 ,Am Kalkofen“ zugestimmt. Der Vorentwurf der Anderung der Satzung
wyﬁde beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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..Manfred Hix...
Erster Stadtr.

Der Entwurf der Abrundungssatzung hat in der Zeit vom 05.01.2004 bis zum 06.02.2004 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 20.12.2003 im Kreisanzeiger fiir Wetterau und
Vogelbergkreis ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Budingen, den..Z..]..ouli dbY

Der Magistrat der S Bldifigen (
.Mantred Hix /7 v 6/
Erster Stadtrat

Die von der Planung berlihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
22.12.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bldingen, den..£... )70

Der Magistrat der St

...Maonfred Hix... /...
Erster Stadtrat

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 19.04.2004 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
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6.

. T

Die Abrundungssatzung wurde am 19.04.2004 von der Stadtverordnetenversammiung
beschlossen.

2 1 Juni 2004
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Genehmigunsvermerk des Regierungsprasidiums
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Raglerungsprésidium Darmstadt
im Auftrag

Die vom Regierungspréasidium Darmstadt gem. § 10 BauGB genehmigte Satzung wurde am
""'8"599-"'2004" .. ortsiiblich unter Hinweis auf ihre Auslegung bekannt gemacht.

Die Satzung ist somit am ‘185 ep 200,’ in Kraft getreten.
0 b Okt. 2004
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SATZUNG
DER STADT BUDINGEN

‘liber die Festlegung der Grenzen des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles i.V.m. einer Abrundungssatzung
fur Teilbereiche des Gebietes ,,Am Kalkofen* in der Gemarkung Biidingen

Satzung der Stadt Budingen Uber das Gebiet ,Am Kalkofen" aufgrund des § 5 HGO in der Fassung
vom 01.04.1993 in Verbindung mit § 34 (4) Nr. 1 in der Fassung vom 27.08.1997 und § 6 BauNVO
vom 23.01.1990 sowie der PlanZV vom 18.12.1990 und der HBO in der Fassung vom 18.06.2002
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Architekturbiiro Diplom Ingenieur Reinhold Melzer
Frankfurter Str. 30 a 63654 Biidingen-Biiches

Tel 06042-3483

Fax 06042-4758




