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Unter ¢em Grenzberg

Stadiverordnetenversammiun
ErschlieBungsplan wurde ge

1. Die von der Planung beruhrten Trager offentiicher Belange sind mit Schreiben vom 03 M 3[ 1995 5 Die Satzung iiber den Vorhabeg- und Erschlieungsplan “vurde am . [] 5 JU h ]996 — der.--' 24
, eschlossen. Die Begrundung zum Vorhaben- und-
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i Das Anzeigeverfahren nach § 11 Ahs 3

Gemarkung Aulendiebach
Malstab 1:1000

Es wird bescheinigt.daN die Grenzen umd
Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters

Ubereinstimmen.

8d4dingen, 26.08.9¢

Der Landrat des Wetteraukreises

- Katasteramf -
Gom. Im Auftrag
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2. Der Entwyrfyd a.tz ber den Vorhabeen- und Erschluef&ungspian hat in der Zeit vom Y. &, T,
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orgebracht werden KONNEeN, am ................oueeenees T

Iung hat dler vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die

4. Die Stadtveror
0.5, Jull 1996 . geprutt. Das Ergebnis ist

Stellungnahmén
" mitgeteilt worden.

‘ Buadingen,

- 7. Die dem Regierungsprésidium Darmsta
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1 BauC ) angezeigte Satzung wurde gem. § 12

wur< 2 durchgefihrt. BEUGB

Die Verletzling von Rechtsvorschriftan wird
tsvorschn.fte ;
nicht Qeltend gemacht il 3
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BauGB und § 7 Abs. ﬁl—iG(aérhVWung mit § 6 Abs. 4 'er Hauptsatzung der Stadt Budingen.
vom 23.11.1984 am .. 1.} PR Ak B ortsubhch unter Hi: weis auf |hre Auslegung L ;

" bekanntgemacht.
Die Satzung ist somit a

..................

in Kraft getre*nn
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5. 0 ALLGEMEINE\HINWEISE

' 6.0 PFLANZLISTE

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
' ' j

1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 § 7 BauGBMaBRnahmenG in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622).

1.28§8§ 1 bis 4, B bis 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I, S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland .
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

1.3§§ 1, 4, 12 bis 20, 22 und 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01:1990

(BGBI I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von
_Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466). :

1.4 Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58).

1.5§ 87 der Hessischen Bauordnung (HBQO) vom 20.12.1993 (GVB! }, S.655 ff).

1.6 §§ 5 und 51 der Hessischen Gememdeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993

- (GVBL. 1992 I, S. 634).
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- 2.0 P.LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN o
. 2.1 Art und MaQ der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare und nicht uUberbaubare

Grundstucksflachen, die Stellung der baulichen Anlagen, die Flachen fur
Nebenanlagen sowie die Verkehrsflachen sind durch zeichnerische bzw. schriftliche
“Eintragungen.im Plan festgesetzt und fur die Ausfuhrung verbindlich (§ 9 Abs. 1 Nr.

1;2;4 und 11 BauGB)

3.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

' 3.1Es sind aulochthone Baume und Straucher zu pflanzen. Die Pflanzhste stellt eine

Auswahlhilfe dar.

. 3.2 Gebaudeteile mit mehr als 20 m* Wandfldche ohne Fenstertffnungen sind zu

bepflanzen (Fassadenbegrinung).

~ 3.3Innerhalb der Sichtflache (Kreisstrale) sind Hecken bis 0,80 m H6he anzupflanzen.

4.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gem. § 87 HBO In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

. 4.1 Als Dachform sind fur die Hauptgeb&ude Satteldacher vorgeschrieben. Flachddcher

von Garagen und Nebengebauden sind nur zuldssig, wenn sie begrint werden.
4.2 Die Dachneigung der Hauptgebaude wird mit 35° - 48° festgesetzt.
4.3 Die Dacheindeckung geneigter Dacher hat ziegelrot oder rotbraun zu erfolgen

. 4.4 Dachgaupen durfen auf jeder Gebaudesene maximal 2/3 der Gebaudeladnge

einnehmen.

- 4.5 Die traufseitige AuRenwandhohe darf - bezogen auf die vorgelagerte 6ffentliche

Verkehrsflache - 6,50 m nicht aberschreiten.

4.6 Als straBenseitige Einfriedigung sind transparente Zaune sowie Hainbuchen- oder
Ligusterhecken zulassig. Die H6he darf maximal 1,50 m betragen. ‘

4.7 Bei Pkw-Stellplatzen und Garagenzufahrten ist die OberflaAchenversiegelung auf ein
Mindestmaf zu beschranken. Anstelle von Asphalt sind Rasengittersteine,
Schotterrasen, breitfugig verlegtes Pflaster etc. zu verwenden.

= 5 1 Fur die ordnungsgemaae Abfuhrung der hauslichen Abwasser some des anfallendenA

Niederschlagwassers ist die Entwasserungssatzung der Stadt Budingen vom
24.06.1994 maRgebend,

- 5.1.1. Sollte bei einer zusatzlichen Bebauung der Grundstacke im Geltungsberemh des

" Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser
", aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende
' Anzeige bei der unteren Wasserbehérde erforderlich. Dlese entscheidet daruber, ob
eine Erlaubnis fur die Grundwasserableitung beantragt werden mu@.
5.1.2. GemaR § 51, Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen Nlederschlagswasser von dem]enlgen verwertet '
-werden, bei dem eés anfalit.

" 5.1.3 Fur elne konzentrierte Versnckerung von lachflachenwasser uber -

Versickerungsaniagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn deP
Flurabstand zum héchsten naturlichen Grundwasserieiter weniger ais 1,50 m betragt,

+ 5.1.4 Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, daf} uber das -

naturliche Ausmaf verschmutzt ist (z.B. von Parkplatzen oder StraBen) wird nicht
gestatttet, dieses Wasser ist der sffentlichen Kanalisation zuzufuhren. '

. 5.2 Der Verwendung von Solaranlagen stehen keine Bedenken entgegen.
5.3 Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dal bei Ausschachtungsarbeiten bisher

unbekannte Altablagerungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U. um
gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um eine Gefahrdung zu vermeiden und die
ordnungsgemafe Beseitigung der Abfallstoffe gem. § 4 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG) zu

gewahrleisten, sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen {(verseuchtes Erdreich oder :

Abfallablagerungen) unverzuglich der nachsten Polizeidienststelle oder der
Stadtverwaltung anzuzeigen.

5.4Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodenke::kmaler entdeckt werden. Diese sind nach

§ 20 HDSchG unverzuglich dem Landesanit fur Denkmalpfiege, SchloR
Biebrich/Ostflugei, Wiesbaden oder der Archdologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises zu melden. \, ]

a

. Die nachfolgende Pflanziiste dient als Orienticrungshilfe fur die Auswahl von
. Aanzupflanzenden Baumen Strauchern und sor: stigen Pflanzen

I.. Baume allgemein: IN. Ranker fur Fassaden, Garage: und

. : Pergolen
e Acer campestre (Feldahorn) A. Selbstklimmer:
e Carpinus betulus (Hainbuche) e Campsis radicans (Trompetenblume)
e Sorbus aria (Mehtbeere) e Eunoymus-fortunei-Sorten
e Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)" (Spindelstrauch)
e Tilia tomentosa (Silber-Linde) o
e - Quercus robur (Stieleiche) Hedera helix (Efeu)
) Hydrangea petiolares

Aesculus hippocastanum
(RoRkastanie)

Juglans regia (WalnuB) ; °
e ' Obstbdume ;

(Kletterhortensie) :
Parthenocissus quinquefolia
"Engelmanni" (Jungfernrebe)
Parthenocissus tringuspidata .
"Veitchii" (Wilder Wein)

®

i [ )
I{. Straucher und Hecken: B. Pflanzen, die Kletterhilfen brauchen:
e Actinidia-arguta (Strahlengriffel)
e Carpinus betulus (Hainbuche) e Akebiea quinata (Akebie)
e Corylus avellana (HaselnuB) e Aristolochia macrophylla
e Cornus sanguinea (Hartriegel) (Pfeifenwinde)
e Prunus spinosa (Schlehe) e Clematis-Arten
e Rosa spec. (Wildrosen) e Humutlus lupus (Hopfen)
e Ligustrum vulgare (Liguster) e Lonicera-Arten (Geissbiatter)
e Sambucus nigra (Schwarzer e . Parthenocissus quinquefolia
; Holunder) (Jungferrebe)
e Viburnum lantana (Wolllger Polygonum aubertii (Kn&terich)
Schneeball) e Vitis-Arten (Weinreben) '
- o QObstgehdize . e Wisteria sinensis (Blauregen)

Zeichenerkldarung gem. PlanzV 90
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Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
(§ 16 BauNVO)

Grundflachenzahl - GRZ
(§ 19 BauNVO)

Geschofflachenzahl - GFZ
(§ 20 BauNVO)

offene Bauweise-nur Einzel- und Doppelhauser zulassig-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR)
Baugrerize (§ 23 BauNVO)

uberbaubare Grundstucksflache
(§ 16 BauNVO)

nicht uberbaubare Grundsticksfizche
(§ 16 BauNVO)

Flache fur Nebenanlagen
-Spielplatz- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flache fur Stellplatze
(§ 9 Abs 1 Nr 4 BauGB)

Flache fur Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Strallenbegrenzungsilinie
(§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
-Verkehrsberuhigter Bereich- (§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
-Wirtschaftsweg- (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Abgrenzung der Bauweise
(§ 22 Abs 2 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

vorhandene Grun:!stlicksgrenze
vorhandene Geb: ide

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs 6 BauGB)

Sichtflache
(§ 9 Abs 6 BauGB)

Flache zum Anpflanzen
einer 3-reihigen Baum- und Strauchhecke
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Vorhaben- und Erschlieﬁfﬁgsplan
| Budingen, Stadtteil Aulendiebach

Beart_}_,: E-C. M.-M.
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Umwelt Plan
Gabelsberger StraBe 4,

E._F_reytag

63739 Aschaffenburg




